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CONG TY CO PHAN TAP BOAN F.LT

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
Sé 35 Lé Van Luong, P.Thanh Xuan, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Cong ty C phan Tap Doan F.I.T (sau day goi tat la “Cong ty") dé trinh bao céo nay cung
véi bao cao tai chinh riéng clia Cong ty cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/09/2025.

Khai quat vé Cong ty
Cong ty la cong ty c6 phan hoat dong theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s6 0103016102 do & Ké

hoach va Pau tw thanh phé Ha Nai cap lan dau ngay 08 thang 3 nam 2007. Trong qua trinh hoat déng Céng ty
da 37 lan dwoc cap bd sung cac Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép déng ky thay déi vé viéc thay dbi
nganh nghé kinh doanh, vén diéu 18, ngwei dai dién theo phap luét, ... trong dé thay dbi gidy chirng nhan dang

ky doanh nghiép s6 0102182140 thay ddi 1an thir 37 ngay 09 thang 05 ndm 2025.

Tru s® hoat dong
Dia chi: Tang 5 téa nha Times Tower, 35 L& Van Luong, P.Thanh Xuan, TP. Ha Noi

Hoat dong kinh doanh ctia Céng ty

- Kinh doanh bat déng san:

- Dich vu cho thué van phong;

- Cac dich vu: tw van dau tu, tw van mua doanh nghiép (tw van M&A), tw vén cé phan hoa, tu van quan tri
doanh nghiép, tw van phat trién thj treong (khéng bao gdm tu van phép luat tai chinh); Tw van dau tw, tw van
quan ly tai chinh kinh doanh, tw van phat trién nguén nhan luc (khéng bao gém tuw van phap luat, tai chinh);
Dich vu méi giéi bat déng san; bai dd xe va cac céng trinh cong cong./.

Héi déng quan tri va Ban diéu hanh, quan ly

Cac thanh vién Héi ddng quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc clia Céng ty trong ky va cho dén thoi
diém lap bao céo nay bao gom:
Héi déng Quan tri

Ngay bd nhiém/

Ky v, Ta G tai bé nhiém/ mign nhiém

Ong Nguyén Van Sang Chi tich Tai bd nhiém tir ngay 26/04/2024
Ba Nguy&n Thj Minh Nguyét Phé chu tich Tai bd nhiém tir ngay 26/04/2024
Ba Vi Thi Minh Hoai Thanh vién Tai bd nhiém tir ngay 26/04/2024
Ong Nguyén Ninh Diing Thanh vién Tai b nhiem tir ngay 26/04/2024
Ba Nguyén Ngoc Mai Thanh vién Bb nhiém tlr ngay 26/04/2024

Ong Vi Anh Trong
Ong D& Van Tho

Ong Binh Quéc Hung

Thanh vién doc lap
Thanh vién déc lap

Thanh vién déc lap

Ban Téng Giam Déc va Ké Toan Truwéng

Ho va Tén

Chtre vu

Mién nhiém tir ngay 22/04/2025
B& nhiém tir ngay 22/04/2025
B4 nhiém tir ngay 24/05/2023

Ngay bd nhiém/
tai bd nhiém/ mién nhiém

Ong Nguyén Van Ban
Ba Vi Thi Minh Hoai
Ong Lé Viét Cuwdng

Téng Giam Déc
Téng Giam DPéc
Ké Toan Truwdng
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Mién nhiém tir ngay 01/05/2025
B6 nhiém tir ngay 01/05/2025
B6 nhiém t&r ngay 05/09/2022



Ban Kiém soat
Ngay bd nhiem/

HFva Tan G tai b nhiém/ mign nhism

Ba Nguyén Thi Thu Huwdng Trwéng ban Mi&n nhiém tir ngay 22/04/2025
Ong Vé Dinh Bao Trwéng ban Bb6 nhiém tlr ngay 22/04/2025
Ba Nguyén Thi Héng Anh Thanh vién B nhiém tir ngay 24/5/2023
Ong Pao Xuén Duy Thanh vién B4 nhiém tlr ngay 22/04/2025
Pai dién theo phap luat

Ho va Tén Chtrc vu Thoi gian dam nhiém

Ong Nguyén Van Sang Cht tich HBQT Tl ngay 08/11/2021

Ba VU Thi Minh Hoai Téng Giam Béc Tw ngay 01/05/2025

Ban Téng Giam dbc Coéng ty chiu trach nhiém lap Béo cdo tai chinh riéng trong ky phan anh mét cach trung
thye va hop Iy tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t& clia Cong ty
trong ky. Trong viéc lap Bao c&o tai chinh riéng nay, Ban Téng Giam dbc dugc y&u cau phai:

« Lwa chon céac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach do mét cach nhéat quan;

» Thiure hién cac xét doan va wdce tinh mét cach hop ly va than trong;

« Néu ré cac chudn muc ké toan ap dung cho Céng ty ¢ duoc tuan thi hay khéng va tat ca cac sai léch trong
yéu da dwoc trinh bay va giai thich trong Bao cao tai chinh riéng;

« Lap Bao cao tai chinh riéng trén co s& hoat déng lién tuc trir treong hop khong thé cho rang Céng ty sé tiép
tuc hoat déng lién tuc;

- Thiét 1ap va thuc hién hé thong kiém soat ndi bd mét cach hiru hiéu cho muc dich 1&p va trinh bay béo cao
tai chinh riéng hop ly nh&m han ché rdi ro va gian lan.

Ban Téng Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém dam bao réng sé ké toan dwoc ghi chép mét cach phu hop dé
phan anh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh clia Céng ty & bét ky théi diém nao va dam bao rang bao céo tai
chinh riéng tuan thi chudn muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢
lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh riéng.

Ban Téng Giam déc cam két da tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc 1ap Bao cdo tai chinh riéng.

Thay mat va dai dién cho Ban Téng Giam déc,

— Sy

Vi Thi Minh Hoai
Téng Giam Péc
Ha N&i, ngay 29 thang 10 nam 2025




CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building

Sé 35 Lé Van Luong, P.Thanh Xuan, Ha Nai

MAU SO B01a-DN

Ban hanh theo théng tu s& 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cla Bé Tai chinh

BANG CAN POl KE TOAN RIENG
Tai ngay 30 thang 09 nam 2025

TAI SAN

A - TAI SAN NGAN HAN
I. Tién va cac khoan twong dwong tién
1. Tién
II. DAu tw tai chinh ngén han
1. Chirng khoan kinh doanh
2. DAu tu ndm gilr dén ngay dao han
lll. Cac khoan phai thu ngan han

Phai thu ngan han cutia khach hang

Tra trwéc cho ngudi ban ngan han

1
2
3. Phaithu vé cho vay ngén han
4. Phaithu ngan han khac

\"

Tai san ngén han khac

s

Chi phi tra trwére ngén han

N

Thué va cac khoan khac phai thu Nha nwéc
B - TAI SAN DAl HAN
. Cac khoan phai thu dai han
1. Phaithu dai han khac
Il. Taisan cd dinh
1. Taisén ¢ dinh hivu hinh
- Nguyén gia
- Gia tri hao mon luy ké
2. Taisan cd dinh vo hinh
- Nguyén gia
- Gia trj hao mon luy ké
lIl. Bétdéng san dau tw
- Nguyén gia
- Gig trj hao mon luy ké
IV. Taisan d& dang dai han
1. Chiphi xay dwng co ban d& dang
V. Déiu tw tai chinh dai han

1. DAu tw vao cdng ty con
2. Duw phéng dau tw tai chinh dai han

VI. Taisan dai han khac

1. Chi phitra trwée dai han

TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200)

Ma so

100

110
111
120
121
123
130
131
132
136
136
150
151

153

200

210
216
220
221
222

223
227

228
229
230
231
232

240
242

250
251

254

260
261

270

. Thuyét
minh

5

13

10

11

12

S6 cudi ky

Bon vi tinh: VND
S6 dau ky

1.358.364.357.059

1.486.212.480
1.486.212.480
409.600.000.000
7.500.000.000
402.100.000.000
946.775.954.606
3.786.058.510
2.537.862.547
15.000.000.000

925.452.033.549
502.189.973
485.596.328

16.593.645

2.700.674.058.970
4.500.000
4.500.000
27.197.394.344
14.812.735.171
32.323.951.985

(17.511.216.814)
12.384.659.173

13.276.838.825
(892.179.652)
34,703.486.690
44.704.785.906
(10.001.299.216)

244.080.615
244.080.615

2.638.115.175.878
2.739.234.557.861

(101.119.381.983)

409.421.443
409.421.443

1.246.379.946.946

16.842.086.167
16.842.086.167
359.600.000.000
7.500.000.000
352.100.000.000
869.697.975.368
12.756.387.804
325.236.845

856.616.350.719
239.885.411
223.291.766

16.593.645

2.693.381.481.641
1.004.500.000
1.004.500.000
28.609.185.863
15.855.611.731
32.111.071.177
(16.255.459.446)
12.753.574.132
13.276.838.825
(523.264.693)
35.508.591.455
44.704.785.906
(9.196.194.451)

244,080.615
244.080.615

2.627.485.766.658
2.739.234.557.861

(111.748.791.203)

529.357.050
529.357.050

4.059.038.416.029

3.939.761.428.587
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.L.T

Tang 5, tda Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 Lé Van Lueong, P.Thanh Xuan, Ha Nbi

MAU SO B01a-DN

Ban hanh theo thong tw sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia Bd Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN RIENG (Tiép theo)
Tai ngay 30 thang 09 nam 2025

NGUON VON

C - NO PHAI TRA
. Ne ngan han
1. Phai trd ngudi ban ngan han

2. Nguwdi mua tra tién trede ngén han
3. Thué va céc khoan phai nép Nha nwéc

Phai tra nguwoi lao déng
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5. Chi phi phéi trd ngén han

6. Doanh thu chuwa thuwe hién ngén han
¥

Phai tra ngén han khac
8. Vay va no thué tai chinh ngén han

9. Quy khen thwéng, phuc lgi
D - VON CHU SO HOU

Vén chu sé& hiru

1. Vbn gép cla chi s& hiru

uase ™o
300

310

311

312

313 13
314

315 14
318

319 15
320 16
322

400

410 17

411

- C6 phiéu phé thong co quyén biéu quyét 411a

S6 cubi ky

Bon vitinh: VND

S6 dau ky

421.774.858.029
421.774.858.029

738.775.773
6.831.858.287

4.093.370.490
1.635.768.102
(3.508.940.184)
408.341.697

406.892.599.872

4.683.083.992
3.637.263.558.000
3.637.263.558.000
3.399.330.340.000

3.399.330.340.000

330.743.865.346
330.743.865.346
279.996.720
1.151.842.810

22.036.699.311
627.849.943
1.423.201.681

116.562.537
379.628.352

300.000.000.000

4.728.083.892
3.609.017.563.241
3.609.017.563.241
3.399.330.340.000

3.399.330.340.000

2. Thang du vén cé phan 412 69.680.117.158 69.680.117.158
3. Quy dau tw phat triégn 418 886.852.413 886.852.413
4. Loinhuan sau thué chwa phéan phbi 421 167.366.248.429 138.120.253.670
trtg’fr chua phan phoi Iy ke den cudiky 454, 139.120.253.670 63.694.996.217
- LNST chua phan phéi ky nay 421b 28.245.994.759 75.425.257.453
TONG CONG NGUON VON
(440 = 300 + 400) 440 4.059.038.416.029 3.939.761.428.587
Lé Viét Cwéng Ninh Thi Phwong

Téng Giam Péc
Ha Nbi, ngay 29 thang 10 ndm 2025

Ké Toan Truéng

Nguweoi 1ap bidu

P o S
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN F.I.T

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 Lé Van Luong, P.Thanh Xuan, Ha Noi

MAU SO B2a-DN
Ban hanh theo théng tu sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cla B§ Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/09/2025

Bon vitinh: VND

Liiy ké tir ddu nam dén cudi quy nay

Nam trwéc

Nam nay

Nam trwéc

CHI TIEU o _ o
Nam nay
Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 1 18 4.850.384.437
Doanh thu thuin vé ban hang va cung cap dich vu 10 4.850.384.437
Gia vén hang ban 11 19 3.479.083.831
Loi nhuan gép vé ban hang va cung cap dich vu (20 =10 - 11) 20 1.371.300.606
Doanh thu hoat dong tai chinh 21 20 20.805.899.041
Chi phi tai chinh 22 21 1.137.398.358
- Trong do : Chi phi i&i vay 23 5.006.130.084
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 22 6.497.227.683
Loi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh
(3020 (21-22)-26) . 30 14.542.573.606
. Thu nhap khac 31 71.383.208
Chi phi khac 32 57.353.218
Leii nhuan khac (40 = 31- 32) 40 14.029.990
Téng lgi nhuan ké toan trwde thué (50 = 30 + 40) 50 14.556.603.596
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 23 2.297.936.954
Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép (60 = 50 - 51) 60 12.258.666.642

Vii Thi Minh-Heai

Téng Giam Béc

Ha Néi, ngay 29 thang 10 ndm 2025

Lé Viét Cwong
Ké Toan Truwéng

~

. ——

5.154.618.927
5.154.618.927
3.227.114.956
1.927.503.971
17.852.816.995
1.615.905.406
3.193.307.363
7.572.829.253

10.591.586.307

80.488.760
73.982.395
6.506.365
10.598.092.672
118.139.150
10.479.953.522

15.983.957.633
15.983.957.633
11.685.394.508

4.298.563.125
59.749.535.959

2.562.942.832
13.192.352.052
23.449.899.917

38.035.256.335

199.341.952
3.871.374.007
(3.672.032.055)
34.363.224.280
6.117.229.522
28.245.994.758

15.665.523.240
15.565.523.240
9.228.551.980
6.336.971.260
67.870.097.087
(29.705.069.151)
10.5630.341.953
25.737.468.598

78.174.668.900

239.817.448
193.764.361
46.053.087
78.220.721.987
120.371.497
78.100.350.490

Ninh Thi Phwong
Nguwei Iap biéu



CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T
Tang 5. téa Times Tower - HACC1 Complex Building
Sé 35 Lé Van Luong, P.Thanh Xuan, Ha Noi

MAU SO B03a-DN

Ban hanh theo théng tw sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cla B§ Tai chinh

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG

(Theo phiwrong phap gian tiép)

Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/09/2025

Pon vi tinh: VND

Liy ké tir dau nam dén cudi quy nay

CHI TIEU Ma sé
Nam nay Nam trwéc
I.  Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh
1. Loi nhuan trude thué 1 34.363.224.281 78.220.721.987
2. Diéu chinh cho cac khoan
- Khéu hao TSCB 2 2.429.777.092 2.349.314.032
- Cac khoan dw phong 3 (10.629.409.220) (46.283.578.904)
- Lai, 16 tir hoat dong dau tw 5 (15.962.210.637) (15.686.577.624)
- Chi phi lai vay 6 13.192.352.052 10.530.341.953
3. c-il_@tpl;ignhuéin tlr hoat dong kinh doanh trwéc thay déi von luu 8 23.393.732.568 29.130.221.444
- Tang, giam cac khoan phai thu 9 (54.142.329.213) (298.443.516.837)
thziniugﬁzpcgg::;zgr‘;g;';;aaf';r;‘;;'g ké lai vay phaitra, 109.351.514.230 771.563.284
- Tang, giam chi phi tra truwdéc 12 (142.368.955) 1.451.184
- Tién lai vay da tra 14 (13.132.026.913) (10.879.320.024)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (21.453.064.425) (2.232.347)
- Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 17 (45.000.000) -
Leru chuyén tién thuan t hoat dong kinh doanh 20 43.830.458.292 (279.421.833.296)
II.  Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tw
L I;énnkchigfé mua sam, xay dung TSCD va cac tai san dai 5 (212.880.808) (933.252.524)
2 Tién tht:x tir thanh Iy, nhuong ban TSCD va cac tai san dai 2 ) 1.000.000.000
han khac
3. Tién chi cho vay, mua céc céng cu no cla don vi khac 23 (65.100.000.000) (53.000.000.000)
4. Tién thu hoi cho vay, ban lai cac céng cu ng cua don vi khac 24 100.000.000 365.000.000.000
5. Tién thu hdi dAu tw gop vén vao don vi khac 26 - 60.000.000.000
6. Tién thu & cho vay, ¢cd tlrc va lgi nhuan duoc chia 27 9.026.560.612 28.714.271.625
Lwu chuyén tién thuan toe hoat dong dau tw 30 (56.186.320.196) 400.781.019.101
. Lwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh -
1. Tién vay ngén han, dai han nhan duoc 33 297.000.000.000 322.764.422.544
2. Tién chitrad no goc vay 34 (300.000.011.783) (443.589.999.310)
Luwu chuyén tién thuan tir hoat déng tai chinh 40 (3.000.011.783) (120.825.576.766)
Luwu chuyén tién thuan trong ky (50 = 20+30+40) 50 (15.355.873.687) 533.609.039
Tién va twong dwong tién dau ky 60 16.842.086.167 465.398.174
TjeJ]JV-a ftrmg duro'ng tién cudi ky (70 = 50+60) 70 1.486.212.480 999.007.213

i)
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\
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Vu:i[ﬁkmﬂh Hoai
Téng Giam Péc
Ha Néi, ngay 29 thang 10 ndm 2025

Lé Viét Cwéng
Ké Toan Trwéng

Ninh Thi Phwong
Nguwoi lap biéu



CONG TY CO PHAN TAP BOAN F.L.T MAU SO B 09a-DN

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
Sé 35 Lé Van Luong, P.Thanh Xuan, Ha Nbi

Ban hanh theo théng tw s& 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua Bo6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cac thuyét minh nay 1a bo phan hop thanh va can duge doc déng thoi voi bao céo tai chinh riéng kém theo.

1.1

1.2

1.3

1.4

STT

1.

2.

3

4.

DAC DPIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc s& hiru vén
Cong ty Co phan Tap doan F.I.T (sau day goi t&t la “Céng ty”) la céng ty cd phan.

Linh vwe va nganh nghé kinh doanh
Linh vwe kinh doanh:
Linh virc kinh doanh clia Cong ty la DAu tw tai chinh, tw van tai chinh va dich vu cho thué bat déng san.

Nganh nghé kinh doanh
- Kinh doanh bét dong san:

- Dich vu cho thué van phong;

- Cac dich vu: tw vAn dau tw, tw van mua doanh nghiép (tw van M&A), tw van cb phan héa, tw van quan
tri doanh nghiép, tw van phat trién thi truong (khéng bao gdm tw van phap luét tai chinh); Tw van dau tu,
tw v&n quan Iy tai chinh kinh doanh, tw van phat trién nguén nhan Iyc (khéng bao gém tw van phap luat,
tai chinh): Dich vu méi gi&i bat dong san; Bai @ xe va cac cong trinh cong cong./.

Chu ky san xuat, kinh doanh théng thwéng

Cong ty co chu ky sa&n xuét kinh doanh théng thweng khéng qua 12 thang.

Cau triic céng ty

Céac coéng ty con, Céng ty lién doanh, lién két

_— Tru sé& Ty & Ty Ié quyén . "
TRnrEenatE chinh Loi ich bidu quyét Haghdigng shink
% %
Céng ty con cép 1
Céng ty TNHH Xuéat nhap Ha Noi 100% 100% Xuat nhap khau cac
khau va Thwong mai F.I.T mét hang néng san
Viét Nam ) )
Céng ty cb phan dau tw Bat  Ha Noi 99,90% 99,90% Kinh doanh bét déng
doéng san F.I.T san
Cong ty CP Duwgc pham Clru  Vinh Long 58,05% 58,05% Kinh doanh dwoc
Long pham., thiét bi y té
Congty CP Vattu Ky thuat  Can Tho 41,07% 41,07%  Kinh doanh san
No6ng nghiép Can Tho (i) pham néng nghiép

(i) Mé&c du ty 1& s& hiru va ty 1& quyén biéu quyét tai Dai hoi ddng cd déng clia Cong ty tai Cong ty con chi

dat 41,07% tuy nhién Céng ty van la cong ty me do co quyén bd da sb phiéu tai cac cudc hop clia Hoi

ddng quan tri hodc cap quén Iy tuong duong.

Ao W}

ooy
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building

Sé 35 Lé Van Lwong, P.Thanh Xuan, Ha Nai

MAU SO B 09a-DN

Ban hanh theo théng tu sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla Bé Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cac thuyét minh nay Ia bé phan hop thanh va cén duoc doc déng thoi voi bao céo tai chinh riéng kém theo.

STT

Y

10.

1.

12.

Céng ty con cép 2

A Tru s& Ty 1& phén s¢& Ty 1& quyén 5 ;
Tén cong ty chisih hi bidu quyét Hoat dong chinh
% %
Congty cd phan dau tw va Ha Néi 98,61% 98,71%
phét trién B4t dong san - Kinh doanh bat dong san, quyén
Charlotte slr dung déat thuéc cha sé hiru, chu
str dung hoac di thué
. Cong ty CP FIT Consumer HCM 46,35% 100% - Kinh doanh hang tiéu dung
. Corjg ty (?P Nuéc khoang Kr‘\anh 44,27% 95,53% - ,San zxuat‘ nu’qc khoz?ng va cac
Khanh Hoa Hoa san pham tlr nwée khoang
. Cang ty CP Hat giébng TSC Can Tho 2367% 57,63% - Kinh doanh hat giéng
. Céngty CP giéng cay trong  HCM 31,90% 77,67% - San xuét, kinh doanh gibng cay
Néng Tin tréng
. Cang ty CP Ché bién Thuc Can Tho 18,48% 45,00% - Ché bién, xuét khdu néng san
ph&m Xuét khau Mién Tay (i)
. Cong ty CP Westfood Hau Hau Giang 18,39% 99,50% - Ché bién nong san
Giang
. Cong ty TNHH MTV Duoc Vinh Long 58,05% 100% - Kinh doanh duoc pham va dung
pham VPC - Sai Gon cuyté
. Cong ty CP Thiét bi Y t& Vinh Long 58,05% 100% - San xuét va kinh doanh dung cu,
Benovas
trang thiét bi y té
Céng ty CP Dwoc pham HCM 58,04% 99,98% - Kinh doanh dwgc pham, trang
Benovas thiét bi y té
Congty CP Thudc Ung Thy  Ha Noi 48,76% 84,00% - San xuét thubc, héa dugc va
Benovas duoc liéu. ..
Cong ty Lién doanh SX Kinh  Lao 29,61% 51,00% - Gigi thiéu thubc
doanh, XNK Dugc pham va
Trang thiét bi y té
Céng ty lién két
. Cong ty CP FIT Cosmetics HCM 22,71% 49,00% - Phan phdi nganh

hang héa m§ pham

(i) Mac du ty 1& s& hivu va ty 1& quyén bidu quyét tai Dai hoi dong ¢ déng clia Cong ty con cép 1 tai Cong ty

con cép 2 chi dat 45,0% tuy nhién Céng ty van la cong ty me do ¢ quyén bd da sb phiéu tai cac cudc

hop clia Hai déng quan tri hoac cap quan ly twong duong.
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN F.I.T MAU SO B 09a-DN

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building Ban hanh theo théng tw s6 200/2014/TT-BTC
S6 35 Lé Van Luong, P.Thanh Xuan, Ha Nai ngay 22 thang 12 nam 2014 cla B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cac thuyét minh nay la bd phan hop thanh va can duroc doc ddng thoi véi béo céo tai chinh riéng kém theo.

1.5

21

2.2

3.2

4.1

Chi nhanh hach toan phu thuéc

Cong ty ¢6 01 chi nhanh hach toan phu thuéc la Céng ty Cé phan Tap doan F.I.T - Chi nhanh Thanh phé
Hb& Chi Minh, dia chi: 276 Nguy&n Dinh Chiéu, phwéng V6 Thi Sau, quan 3, thanh phd H6 Chi Minh, Viét
Nam.

Nhén vién
Tai ngay két thic ky ké toan, Cong ty cé 48 nhan vién dang lam viéc (s6 dau nam la 54 nhan vién).

NAM TAI CHINH, DON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN
NAM TAI CHINH

N3m tai chinh ctia Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12 ndm duwong
lich.

DON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Pon vi tién té st dung trong ké toan la Bdng Viét Nam (VND) do phén I&n cac nghiép vu duoc thue hién
bang don vi tién té VND.

CHUAN MU'C VA CHE PO KE TOAN AP DUNG 4]
CHE DO KE TOAN AP DUNG

Céng ty ap dung cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché dé Ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban
hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 n&m 2014, Théng tw s6 53/2016/TT - BTC
ngay 21 thang 3 nam 2016, va cac théng tw hwéng dan thue hién chuan muc ké toan clia Bd Tai chinh
trong viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh. !

TUYEN BO VE VIEC TUAN THU CHUAN MU'C KE TOAN VA CHE B0 KE TOAN

Ban Giam déc dam bao da tuan thi yéu cau clia cac Chudn mure Ké toan Viet Nam, Ché do Ké toan
doanh nghiép Viét Nam duoc ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm

2014, Théng tw s6 53/2016/TT - BTC ngay 21 thang 3 ndm 2016 cling nhu cac théng tw hudng dan
thuwe hién chuan muc ké toan ctia Bé Tai chinh trong viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh.

Bao cao tai chinh kém theo khong nh&m phan &nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va
tinh hinh lwu chuyén tién té theo cac nguyén tac va théng 1 ké toan duwoc chép nhan chung tai cac
nuwéc khac ngoai Viét Nam.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Sau day la cac chinh sach ké toan chii yéu duoc Céng ty ap dung trong viéc lap bao céo tai chinh:

CO SO LAP BAO CAQ TAI CHINH

B4o cao tai chinh dwoc 1ap trén co s& ké toan don tich (trir cac thong tin lién quan dén cac ludng tién).
Bao cao tai chinh kém theo duoc trinh bay bang Béng Viét Nam (VND) va phu hop véi Chudn muc ké

toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc 1&p va trinh
bay Bao cao tai chinh.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.LT MAU SO B 09a-DN

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
56 35 Lé Van Luong, P.Thanh Xuan, Ha Nbi

Ban hanh theo théng tw s 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 clia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Céc thuyét minh nay la bé phan hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi bao céo tai chinh riéng kém theo.

4.2

4.3

TIEN VA CAC KHOAN TUONG BPUONG TIEN

Tién va cac khoan twong duwong tién bao gdm tién mat tai quy, tién glri ngan hang, tién dang chuyén,
cac khoan dau tw ngan han hodc cac khoan dau tw cé tinh thanh khodn cao. Cac khoan du tw co tinh
thanh khoan cao la cac khoan co ky han géc khéng qua 03 théang, cé kha nang chuyén dbi thanh cac
khoan tién xac dinh va it rdi ro lién quan dén viéc chuyén déi gia tri ctia cac khoan nay.

CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH
Chirng khoan kinh doanh

Khoan d4u tw dwoc phan loai 1a chirng khoan kinh doanh khi ndm gi®r vi muc dich mua ban dé kiém Ioi.

Chirng khoan kinh doanh dwoc ghi s ké toan theo gia géc. Gia géc cla chirng khoan kinh doanh dwoc
xac dinh theo gia trj hop ly cla cac khoan thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh céng céac chi phi
lién quan dén giao dich mua chirng khoan kinh doanh.

Thoi diém ghi nhan cac khodn chirng khoan kinh doanh la thoi diém Céng ty cd quyén s& hivu, cu thé
nhw sau:

» D6i voi chirng khoan niém yét: dwoc ghi nhan tai thdi diém khop 1énh (T+0).

+ Déi voi chirng khoan chuwa niém yét: duoc ghi nhan tai thdi diém chinh thire co quyén s& hivu theo
quy dinh cta phap luat.

Tién l&i, ¢ tire bang tién cda cac ky trwde khi chirng khoan kinh doanh duwgc mua dwec hach toan giam
gia tri ctia chinh chirng khoan kinh doanh d6. Tién I&i, ¢é tire béng tién cla cac ky sau khi chirng khoan
kinh doanh dwoc mua duoc ghi nhan doanh thu. C4 tirc dwoc nhan bang cb phiéu chi dwoc theo dbi s6
Iwong cb phiéu tang thém, khéng ghi nhan gia trj cé phiéu nhan duorc.

Dw phong giam gia chirng khoén kinh doanh dwoc 1ap cho tirng loai chirng khoan dwoc mua ban trén
thi trwdrng va co gia tri hop ly thap hon gia géc. Gia tri hop Iy clia chirng khoan kinh doanh duoc xac
dinh nhw sau:

« Déi vé&i cb phiéu da dang ky giao dich trén thi tredng giao dich cla cac cdng ty dai ching chwa niém
yét (UPCOM): gia tham chiéu binh quan trong 30 ngay giao dich lign k& gan nhét trudc thoi diém két
thuc ky ké toan do S& Giao dich chirng khoan céng bé.

« Bdi voi cb phiéu khdong niém yét, Cong ty khéng danh gia gia tri hop 1y do khéng cé du théng tin.

Tang, gidam sb du phong gidm gia chirng khoan kinh doanh can phai trich I&p tai ngay két thuc ky ké
toan dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Lai hoac 16 tir viéc chuyén nhwong chirng khoan kinh doanh duwoc ghi nhan vao doanh thu hoat déng tai
chinh hoac chi phi tai chinh. Gia vén duoc xac dinh theo phuong phap binh quén gia quyén di déng
DAau tw nam giir dén ngay dao han

Khoan dau tw duoc phan loai la ndm gitr dén ngay ddo han khi Céng ty cé y dinh va kha nang gitr dén
ngay déo han. Cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han clia Céng ty chi bao gém céc khoan tién
gl ngan hang cé ky han. Thu nhap lai tir cac khodn tién glri ngan hang co ky han dwoc ghi nhan trén
Béo céo két qua hoat doéng kinh doanh trén co' s& duw thu.

Cac khoan cho vay

Céc khoan cho vay duoc xac dinh theo gia gbc trir di cac khoan duw phc‘)nghphéi thu kho doi. Dy phong
phai thu khé doi clia cac khodn cho vay duoc 1ap cén clr vao du kién mirc tén thét cé thé xay ra.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.IL.T MAU SO B 09a-DN
Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building Ban hanh theo théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Sé 35 Lé Van Luong, P.Thanh Xuan, Ha Noi ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B¢ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Céac thuyét minh nay I& bo phan hop thanh va cén duoc doc déng thoi voi bao cdo tai chinh riéng kém theo.

Dau tw vao céng ty con

Céng ty con

Céng ty con la doanh nghiép chiu s kiém soat clia Céng ty. Viéc kiém soat dat dwoc khi Céng ty co kha
n&ng kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat ddng cta doanh nghiép nhan d&u tw nhdm thu duoc loi
ich kinh té tlr cac hoat déng ctia doanh nghiép do.

Ghi nhan ban dau

Cac khoan dau tw vao cong ty con dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbc, bao gém gia mua hoéc khodn
gop vén cong cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dau tw. Trudng hop déu tu bang tai san phi tién té,
gia phi khodn dau tw dwoc ghi nhan theo gia tri hop Iy clia tai san phi tién té tai thdi diém phat sinh.

Cb tirc va loi nhuan cla cac ky trwde khi khoan dau tw dwoc mua dwoc hach toan gidm gia tri cta chinh
khoan dau tw do. Cb tire va loi nhuan clia cac ky sau khi khoan dau tw dwoc mua dwec ghi nhan doanh
thu. C4 tirc dwoc nhan bang cd phiéu chi duoc theo déi sb Iwong cd phiéu ting thém, khong ghi nhan
gia tri cb phiéu nhan duoc.

Dw phong tén thét cho cdc khodn déu tuw vao céng ty con

Du phong tdn that cho cac khodn dau tu vao cong ty con duorc trich 1&p khi cdng ty con bi 16 véi mirc
trich lap bang chénh léch gitra vén dau tw thyc té cla cac bén tai cong ty con va vén chl s& hivu thire
c6 nhan véi ty & s& hiru von diéu lé thue gop cia Cong ty tai cong ty con. Néu céng ty con la dbi twong
lap Bao cao tai chinh hop nhét thi can cir d& xac dinh du phong tén thét la Bao céo tai chinh hop nhét.

Tang, gidm s du phong ton that dau tw vao céng ty con can phai trich 1ap tai ngay két thic ky ké toan
dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Dau tw vao céng cu vén cua don vi khac

DAu tw vao cong cu vén clia don vi khac bao gdm cac khodn dau tw cong cu vén nhung Cong ty khong
co quyén kiém soat, ddng kiém soat hodc c¢é anh hwéng dang ké dbéi véi bén duoc dau tu.

Céc khoan dau tw vao céng cu von cta don vi khac duoc ghi nhan ban dau theo gia gbc, bao gém gia
mua hodc khoan goép vén cong cac chi phi tryc tiép lién quan dén hoat déng dau tw. Co tirc va loi nhuan
cla cac ky trwéde khi khoan dau tv dwoc mua dwoc hach toan giam gia tri cla chinh khoén dau tw do.
C6 tlrc va loi nhuan cua cac ky sau khi khoan dau tw dwec mua dwoc ghi nhan doanh thu.

Du phong tén that cho cac khoan dau tu vao céng cu vén clia don vi khac duworc trich lap nhw sau:

« D6i voi khoan dau tw vao cd phiéu niém yét hoac gia tri hop ly khodn dau tu dwoc xac dinh tin cay, viéc
lap dw phong dua trén gia tri thj trirdng clia cd phiéu.

« D6i voi khoan dau tu khéng xac dinh duoc gia tri hop Iy tai thai diém bao cao, viéc lap dw phong duoc
thuwe hién can cr vao khoan 16 clia bén dwoc dau tw véi muic trich lap bang chénh léch gitra vén gop
thuc té clia cac bén tai don vi khac va vén chi s& hiru thue cé nhan véi ty 18 gop vén clia Céng ty so voi
tdng sb vén gop thue té clia cac bén tai don vi khac.

Tang, gidm sb dw phong tdn that dau tw vao cong cu von clia don vi khac can phai trich 1ap tai ngay két
thuc ky ké toan dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T MAU SO B 09a-DN

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 L& Van Luong, P.Thanh Xuan, Ha Nai

Ban hanh theo théng tu s 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cla B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Céc thuyét minh nay la hé phéan hop thanh va cén duoc doc dbng thoi véi béo céo tai chinh riéng kem theo.

4.4

4.5

4.6

CAC KHOAN PHAI THU VA DU PHONG NQ' PHAI THU KHO DOl

Céc khoan phai thu gém: cac khoan phai thu khach hang, khoan tra trudc cho nguwdi ban va cac khoén
phai thu khéac tai thei diém bao céo.

Viéc phan loai cac khoan phai thu 1a phai thu khach hang va phai thu khac duoc thue hién theo nguyén
tac sau:

« Phai thu ctia khach hang phan &nh céc khodn phai thu mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao
dich cé tinh chat mua — ban gitra Céng ty va nguei mua la don vi déc lap véi Cong ty;

+ Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khéng co tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua — ban.

TAI SAN CO BINH HI'U HINH

Tai san cb dinh hiru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san cé dinh hiru hinh bao gébm toan bd cac chi phi ma Céng ty phai bo ra dé cé duoc tai
san c6 dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai s&n sang st dung. Cac chi phi phat sinh
sau ghi nhan ban dau chi duoc ghi ting nguyén gia tai san c6 dinh néu cac chi phi nay chéac chan lam
tang loi ich kinh té trong twong lai do st dung tai san dé. Céc chi phi phéat sinh khéng théa man diéu
kién trén duoc ghi nhan la chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Khi tai san cd dinh hiru hinh dwoc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon liy ké duoc xda s va
l&i, 1& phat sinh do thanh ly dwoc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Tai san c6 dinh hiru hinh dwoc khau hao theo phuwong phap dudng thang dira trén thai gian hivu dung
wéc tinh. S& ndm khéu hao clia céc loai tai sén cé dinh hiru hinh nhw sau:

Loai tai sén cb dinh S6 nam
Nha clra, vat kién tric 25-50
Phuwong tién van tai 06
Thiét bi, dung cu quan ly 02-03

TAI SAN CO DINH VO HiNH
Tai san cé dinh vé hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao man Iy ké.

Nguyén gia tai san cé dinh vé hinh bao gdm toan bd cac chi phi ma Céng ty phai bé ra dé co duoc tai
san cb dinh tinh dén thoi diém dua tai san dé vao trang thai sdn sang sir dung. Chi phi lién quan dén tai
san ¢ dinh vo hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau duwoc ghi nhan la chi phi san xuét, kinh doanh
trong ky trir khi cac chi phi nay gén lién véi mét tai san cd dinh vo hinh cu thé va lam tang loi ich kinh té
ttr cac tai san nay.

Khi tai san ¢é dinh vé hinh dwoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon iy ké dwoc xda sé va
18i, 16 phat sinh do thanh ly duwoc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Tai san c6 dinh vo hinh ctia Céng ty bao gdm:
Quyén st dung dat
Quyén sl dung dat 1a toan bd cac chi phi thuc t& Cong ty da chi ra coé lién quan truc tiép téi dat siv dung,

bao gdm: tién chi ra d& cé quyén str dung dat, 1& phi truéc ba,.... Quyén st dung dét khéng xac dinh thai
han khéng dwoc tinh khau hao.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.LT MAU SO B 09a-DN
Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building Ban hanh theo thong tw s6 200/2014/TT-BTC
S6 35 Lé Van Lrong, P.Thanh Xuan, Ha Nai ngay 22 thang 12 nam 2014 cta B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cac thuyét minh nay la bé phan hop thanh va cén duoc doc dong thoi véi béo céo tai chinh riéng kém theo.

4.7

4.8

4.9

Chwong trinh phan mém may tinh

Chi phi lién quan dén cac chwo'ng trinh phan mém may tinh khéng phai la mét bd phan gan két véi phan
clrng co lién quan duoc von hoa. Nguyén gla clia phan mém may tlnh la toan bé cac chi phi ma Coéng ty
da chi ra tinh dén thoi diém dwa phan mém vao st dung. Phdn mém may tinh dwoc khau hao theo
phuong phap dwong thang trong 3 nam.

BAT DONG SAN BAU TU

Bét dong san dau tw la quyén s dung dat, nha, mét phan cla nha hodc co s& ha tang thude s& hivu
cla Cong ty dwoc st dung nham muc dich thu loi tir viéc cho thué. Bat dong san dau tu cho thué duoc
thé hién theo nguyén gia trir hao mon iy ké. Nguyén gia clia bt ddng san dau tu 1a toan bd céc chi phi
ma Cdng ty phai bd ra hoac gia tri hop ly clia cac khoan dua ra.

Cac chi phi lién quan dé&n bat ddng san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc ghi nhan vao chi
phi, trir khi chi phi nay co kha ndng chac chan lam cho bat dong san dau tu tao ra lgi ich kinh té trong
tuong lai nhiéu hon mirc hoat ddng dwoc danh gia ban dau thi duge ghi tdng nguyén gia.

Khi bat dong san dau tu dwoc ban, nguyén gia va gia tri hao mon Idy ké duoc xéa sé va lai, 16 nao phat
sinh dwoc hach toan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Viéc chuyén tir bt dong san chi s& hivu st dung hodc hang tén kho thanh bét déng san dau tw chi khi
chi s& hiru chadm dirt st dung tai san d6 va bat dau cho bén khac thué hoat déng hodc khi két thic giai
doan xay duwng. Viéc chuyén tir bat ong san dau tw sang bat dong san chu s& hiru sir dung hay hang
tdn kho chi khi chi s& hiru bat dau sir dung tai san nay hoac bat dau trién khai cho muc dich ban. Viéc
chuyén tlr bt déng san dau tu sang bat dong san chi s& hiru st dung hodc hang tén kho khéng lam
thay déi nguyén gia hay gia tri con lai clia bat déng san tai ngay chuyén doi.

B4t dong san dau tw st dung dé cho thué duoc khdu hao theo phuong phép dwéng thang dua trén thoi
gian httu dung wéce tinh. Cac bat dong san dau tw 1a nha cira, vat kién tric dwoc khau hao trong véng
25 -47 nam.

CHI PHi TRA TRUOC

Chi phi tra triéc bao gdm cac chi phi thuc té da phat sinh nhung cé lién quan dén két qua hoat déng
san xuét kinh doanh clia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra tridc ctia Céng ty chi yéu la chi phi céng cu dung
cu. Cac cong cu, dung cu da dwa vao slr dung duwoc phan bd vao chi phi theo phwong phap dwéong
théng vai thoi gian phan bd khéng quéa 36 thang.

CAC KHOAN NQ’ PHAI TRA VA CHI PHi PHAI TRA

Cac khoan no phai trd va chi phi phai trd dwoc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai lién quan
dén hang héa va dich vu da nhan dwoc. Chi phi phai tra dwoc ghi nhan dwa trén cac wéc tinh hop Iy vé
sb tién phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra la phai tra ngudi ban, chi phi phai tré va phai tré khac dugc thuc hién
theo nguyén tac sau:

« Phai tr& ngudi ban phan anh cac khodn phai trd mang tinh chét thwong mai phét sinh tir giao dich mua
hang hoa, dich vu, tai san va nguwoi ban la don vi doc lap voi Cong ty.

= Chi phi phai trda phan anh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhan dwoc tir nguwdi ban hoac
da cung céap cho ngwdi mua nhung chua chi trd do chuwa ¢é héa don hodc chua dd héd so, tai liéu ké
toan va cac khoan phai tra cho ngwoi lao dong vé tién lwong nghi phép, cac khoan chi phi san xuét, kinh
doanh phai trich truéc.

« Phai tra khac phan anh cac khoan phai trd khéng co tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cép hang héa dich vu.

Cac khoan no phai tra va chi phi phai trd dwoc phan loai ngén han va dai han trén Bang can déi ké toan
can clr theo ky han con lai tai ngay két thic ky ké toan.
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CONG TY CO PHAN TAP BPOAN F.L.T MAU sO B 09a-DN

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 Lé Van Luwong, P.Thanh Xuan, Ha Nai

Ban hanh theo thong tw s& 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cta Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG
Céc thuyét minh nay la bé phén hop thanh va cén duoc doc déng thei véi béo céo tai chinh riéng kém theo.

4,10

4.1

4.12

413

4.14

VON CHU SO HO'U
Vén gép ctia chii sé hiru: Von gép clia chi s& hiru duwoc ghi nhan theo s6 vén thuc té da gop cla cac
cb doéng.

Théng dw vén c6 phan: Thang duw von cb phan dwoc ghi nhan theo sé chénh léch gitra gia phat hanh va
ménh gia co ph|eu kh| phat hanh 1&n d&u hoéc phat hanh bb sung, chénh léch gilra gia tai phat hanh va
gia tri sb sach clia cb phiéu quy va ciu phan vén cla trai phiéu chuyen ddi khi dao han. Chi phi truc tiép
lién quan dén viéc phat hanh bd sung cd phiéu va tai phat hanh cé phiéu quy dwoc ghi giam thang duw
vén cb phan.

PHAN PHOI LO1 NHUAN

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwoc phan phéi cho cac ¢ dong sau khi da trich lap cac quy
theo Piéu & clia Coéng ty ciing nhw cac quy dinh cla phap luat va da duoc Dai hdi déng cd dong phé
duyét,

Viéc phan phéi loi nhuan cho cac ¢ déng dwoc can nhac dén cac khoan muc phi tién t& nam trong loi
nhuan sau thué chwa phan phdi co thé anh hwdng dén ludng tién va kha nang chi tra cb tire nhu 1ai do
danh gia lai tai sdn mang di gép vén, 1ai do danh gia lai cac khoan muc tién t&, cac céng cu tai chinh va
cac khodn muc phi tién té khac.

Cé tirc dwoc ghi nhan la no phai tra khi dwoc Pai héi dong cd déng phé duyét.
GHI NHAN DOANH THU VA THU NHAP

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cung cép dich vu duoc ghi nhan khi déng théi théa man cac diéu kién sau:

« Doanh thu duoc xac dinh twong déi chac chan. Khi hop déng quy dinh ngudi mua duec quyén tra lai
dich vu da mua theo nhirng diéu kién cu thé&, doanh thu chi dwoc ghi nhan khi nhirng didu kién cu thé dé
khong con tdn tai va ngudi mua khéng duoc quyén tra lai dich vu da cung cép.

« Cong ty da hodc sé thu dwoc loi ich kinh té tlr giao dich cung cép dich vu dé.

« Xac dinh dwoc phan céng viéc da hoan thanh vao thoi diém bao céo.

« Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cap dich vu dé.

Doanh thu hoat déng tai chinh
La cd tire, loi nhuan dwoc chia tir cac don vi ma Cong ty tham gia gép vén va cac khodn I&i tién gl
ngan hang.

Cé tirc va loi nhuan dwoc chia dwoc ghl nhan khi Céng ty dwoc quyen nhan cb tirc hoac loi nhuan tir
viéc gop vbn. C& tire dwoc nhan bang cd phiéu sau thoi diém cang bd gia tri doanh nghiép Céng ty ghi
tang vdn Nha nwéc va tang gia tri khodn dau tw theo ménh gia.

Lai tién gtri dwoc ghi nhan trén co s& dén tich, dwoc xac dinh trén s6 duw cac tai khoan tién glvi va lai
suét thuc té tirng ky.
CHI PHi BI VAY

Chi phi di vay bao gém l&i tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan tric tiép dén cac khoan vay.
Trong ky, toan bé chi phi 1ai vay phat sinh dwec ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky.

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép chi bao gdm thué thu nhap hién hanh, la khoan thué duoc tinh dua
trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué chénh l&ch so véi loi nhuan ké toan la do diéu chinh cac
khoan chénh léch tam thoi gitra thué va ké toan, cac chi phi khéng dwoc trir cling nhuw diéu chinh céac
khoan thu nhap khéng phai chiu thué va cac khoan 16 dwoc chuyén.
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CONG TY CO PHAN TAP DOANF.I.T MAU SO B 09a-DN

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building Ban hanh theo théng tw sb 200/2014/TT-BTC
S6 35 Lé Van Luong, P.Thanh Xuan, Ha Noi ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cac thuyét minh nay la bé phén hop thanh va can duwoc doc dbng thoi véi béo cdo tai chinh riéng kém theo.

4.15 CAC BEN LIEN QUAN

Cac bén dwoc coi la lién quan néu mot bén co kha nang kiém soat hoac cé anh hudng dang ké ddi voi
bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Cac bén ciing duwoc xem |a bén
li&n quan néu cung chiju sw kiém soat chung hay chju anh hwdng dang ké chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé clia cac bén lién quan, ban chét clia méi quan hé dwoc chu trong nhigu
hon hinh thirc phap ly.

5. TIEN VA CAC KHOAN TUWONG DU'ONG TIEN

30/09/2025 01/01/2025

VND VND

Tien mat 10.652.498 32.773.110
Tién gri ngan hang khéng ky han 1.475.559.982 16.809.313.057
Coéng 1.486.212.480 16.842.086.167

1.7



CONG TY CO PHAN TAP BOAN F.L.T

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
Sé 35 Lé Van Luong, P.Thanh Xuan, Ha Nai

MAU SO B 09a-DN

Ban hanh theo thang tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua Bd Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Céc thuyét minh nay la bé phan hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi bao céo tai chinh riéng kém theo.

6. CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH

30/09/2025 01/01/2025
Gia gbc Giatri hop ly Dw phong (*) Gia gbc Giatri hgp ly Dw phong (*)
VND VND VND VND VND VND
a) Chirng khoan kinh doanh 7.500.000.000 - 7.500.000.000 -
Téng gia tri cb phiéu 7.500.000.000 - 7.500.000.000 .
- Gia tri cb phiéu chwa niém yét 7.500.000.000 - 7.500.000.000 -
Ghi cha:

(*) Du phong duorc trich lap cén cir vao gia thuc t& theo quy dinh tai Théng tw 48/2019/TT-BTC huéng dan vé trich Iap dw phong:

- Péi v&i cac chirng khoan chua dang ky giao dich trén thi trueng, Cong ty khong danh gié gia tri hop Iy va trich 1ap du phong do khong co du thong tin.
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN F.I.T

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
Sb 35 L& Van Luong, P.Thanh Xuan, Ha Noi

MAU SO B 09a-DN

Ban hanh theo thong tw sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Céc thuyét minh nay Ia bé phan hop thanh va can duoc doc déng thoi véi béao cdo tai chinh riéng kém theo.

6. CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH (Tiép theo)

b) Dau tw ndm giir dén ngay dao han
Ngan han
- Tién gt c6 ky han (*)

Ghi chu:

30/09/2025

Gia gbc

Gia tri ghi s6

VND
402.100.000.000

VND
402.100.000.000

01/01/2025
Gia gbc Gia tri ghi sé
VND VND

352.100.000.000 352.100.000.000

402.100.000.000
402.100.000.000

402.100.000.000
402.100.000.000

352.100.000.000 352.100.000.000

352.100.000.000 352.100.000.000

(*) Cac khoan tién gl co ky han ng&n han la cac khoan tién glii vao cac Ngan hang Thuong mai, thoi han g tién con lai la duoi 12 thang, lai suét dao dong tir 2,9%/nam dén

5,2%/nam.

c) Dau tw tai chinh dai han

- Dau tw vao céng ty con

+ Céng ty CP dau tw Bat Péng Sén F.I.T

+ Céng ty CP vat tw ky thudt néng nghiép Can Tho
+ Céng ty CP Duoc phdm Cdu Long

+ Céng ty CP FIT Consumer

+ Coéng ty TNHH XNK va thuong mai F.I.T Viét Nam

A7 B N

30/09/2025 01/01/2025
Gia gbc Dw phéng Gia gbc Dw phong
VND VND VND VND
2.739.234.557.861 (101.119.381.983) 2.739.234.557.861 (111.748.791.203)
2.739.234.557.861 (101.119.381.983) 2.739.234.557.861 (111.748.791.203)
964.904.990.000 (94.277.609.119) 964.904.990.000 (103.924.236.328)
840.152.620.901 - 840.152.620.901 -
656.566.946.960 - 656.566.946.960 =
177.610.000.000 (6.841.772.864) 177.610.000.000 (7.824.554.875)
100.000.000.000 - 100.000.000.000 -
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.LT MAU SO B 09a-DN

N i o T Ban hanh theo théng tw sé 200/2014/TT-BTC
Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building : 5 = = ST
Sé 35 L& VAn Lrong, P.Thanh Xuan, Ha Noi ngay 22 thang 12 ndm 2014 cia B& Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Céc thuyét minh nay la bd phan hop thanh va cén duoc doc dbng thoi véi bdo céo tai chinh riéng kem theo.

6. CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH (Tiép theo)
Théng tin chi tiét vé cdc khoan dau tw vao céng ty con, céng ty lién két:

30/09/2025 01/01/2025
S6 CPIphan L Sé CPIphin s
& BB s& hiru b i s@ hiru
4Pk trwe tiép 2ep trwee tiép
cP % CP %
Céng ty con
; |C$”9 Yy CPdaUEBeBeng S 964.904.990.000  99,90% 964.904.990.000  99,90%
+ G000 by OF vt ki uat.ntng 840.152.620.901  41,07% 840.152.620.901  41,07%
nghiép Can Tho (%)
+ Céng ty CP Duoc phdm Ciru Long 656.566.946.960  58,05% 656.566.946.960  58,05%
+Céng ty CP FIT Consumer 177.610.000.000  12,16% 177.610.000.000  12,16%
't Canp 1y WEbRnetmromy ma! 100.000.000.000  100% 100.000.000.000 100%
F.I.T Viét Nam
Ghi chii:

(*) Ty 1& bidu quyét tai dai hoi ddng cd déng clia Coéng ty vao Cong ty CP Vat tu k§ thuat néng nghiép Can
Tho (TSC) chi dat 41,07%, tuy nhién Céng ty van & Céng ty me clia TSC do Céng ty cd quyén bd da sb phiéu

tai cac cubc hop clia Héi dbng quan tri hodc cép quén Iy twong dwong.

7. PHAI THU CUA KHACH HANG

30/09/2025 01/01/2025
Gia tri Dw Phoéng Gia tri Dw Phong
VND VND VND VND
Ngén han 3.786.058.510 - 12.756.387.804 -
=Eeng iy CF Duge 2.306.530.937 : 9.485.212.026 s
Pham Clu Long
-Cong ty CP FIT 948.256.100 a 551.350.800 .
Cosmetics
-60ng by.eh phan dlige 516.608.280 - 1.806.881.028 -
pham Benovas
- Céc bén lién quan khac 13.583.284 - 8.172.042 -
- Béi twong khac 1.079.909 - 904.771.908 -
Trong do: Phai thu cda
khach hang la cac bén 3.772.475.226 12.748.215.762
lién quan
8. TRA TRUO'C CHO NGU'OI BAN
30/09/2025 01/01/2025
VND VND
Ngan han 2.537.862.547 325.236.845
- Coéng ty TNHH FAN-SI- PANG 763.623.792 -
- Céng ty cb phan du lich Golf toan cau 366.056.457 -
- Céng Ty CP Pau Tu Thwong Mai Hoa Sen Viét 324 000.000 ~
Nam
- Céac ddi twong khac 1.084.182.298 325.236.845

20

e ——
CAL SN

-J-A‘
i <
P i i



CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.L.T

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 Lé Van Luong, P.Thanh Xuan, Ha Noi

MAU SO B 09a-DN
Ban hanh theo thang tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B& Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Céac thuyét minh nay la bo phan hop thanh va can duoc doc déng thoi voi bao céo tai chinh riéng kém theo.

9. PHAI THU KHAC

30/09/2025 01/01/2025
Gia tri Dw Phong Gia tri Dw Phong
VND VND VND VND
a) Ngén han 925.452.033.549 856.616.350.719

- Phai thu vé 14i tir cac
hop déng tién glvi va cho
vay

+ Céc t6 churc va ca
nhén khac

- Phéi thu gbc cac hop
ddng hop tac dau tw

+ Cac bén lién quan

+ Cac té churc va ca
nhan khéac

- Phai thu lgi nhuan hop
déng hop tac dau tw

+ Cac bén lién quan
+ Céc t6 chic va cé
nhan khac

- Tam Urng

- Ky quy, ky cuoc

- Phai thu khac

b) Dai han

- Ky cuwoc, ky quy

Coéng

8.371.390.299

8.371.390.299

886.799.500.000

582.916.000.000

303.883.500.000

29.761.010.418

24.601.318.883

1.435.740.274 -

1.435.740.274 -

833.545.280.821 -

467.950.000.000 -

365.595.280.821 -

20.111.548.900 -

12.731.311.502 -

5.159.691.535 7.380.237.398 =
157.238.470 93.275.761 <
108.600.000 88.600.000 4
254.294.362 1.341.904.963 -
4.500.000 1.004.500.000 -
4.500.000 1.004.500.000 -

925.456.533.549

857.620.850.719 -
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MAU SO B 09a-DN
Ban hanh theo théng tw sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cla Bo Tai chinh

CONG TY CO PHAN TAP BOAN F.L.T

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 Lé Van Luong, P.Thanh Xuan, Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Céc thuyét minh nay la bo phan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi béo cdo tai chinh riéng kém theo.

10. TAI SAN CO BINH H'U HINH

Nha clra, vit  Phuong tién van Thiét bi, dung cu

kién truc

tai, truyén dan

quan ly

Tbng cong

NGUYEN GIA

Tai ngay dau ky

- Mua trong ky

15.503.404.026

VND

7.765.022.181

VND VND

8.842.644.970

- 212.880.808

VND

32.111.071.177

212.880.808

Tai ngay cubi ky

15.503.404.026

7.765.022.181

9.055.525.778

32.323.951.985

GIA TRIHAO MON LOY KE
Tai ngay dau ky

- Khéu hao trong ky

2.886.750.376

290.780.748

5.718.164.974

505.071.126

7.650.544.096

459.905.494

16.255.459.446

1.255.757.368

Tai ngay cubi ky

3.177.531.124

6.223.236.100

8.110.449.590

17.511.216.814

GIA TRI CON LAl

Tai ngay dau ky

12.616.653.650

2.046.857.207

1.192.100.874

156.855.611.731

Tai ngay cubi ky

12.325.872.902

1.541.786.081

945.076.188

14.812.735.171

11. TAI SAN CO BINH VO HiNH

Quyén sir dyng dat

Tai san vo hinh khac

Téng céng

NGUYEN GIA
Tai ngay Dau ky

- Mua trong ky

VND

9.412.672.825

VND

3.864.166.000

VND

13.276.838.825

Tai ngay Cudi ky

9.412.672.825

3.864.166.000

13.276.838.825

GIA TR| HAO MON LUY KE
Tai ngay Dau ky

- Khéu hao trong ky

Tai ngay Cudi ky

- 523.264.693 523.264.693
- 368.914.959 368.914.959
- 892.179.652 892,179.652

GIA TRI CON LAI

Tai ngay Dau ky

9.412.672.825

3.340.901.307

12.753.574.132

Tai ngay Cudi ky

9.412.672.825

2.971.986.348

12.384.659.173
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.L.T

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
Sé 35 Lé Van Luong, P.Thanh Xuén, Ha Noi

MAU SO B 09a-DN
Ban hanh theo théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla Bé Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Céc thuyét minh nay la bé phan hop thanh va cén duoc doc ddng thoi voi bao cdo tai chinh riéng kém theo.

12. BAT DONG SAN DAU TU

30/09/2025 Tang trong ky Giam trong ky 01/01/2025
VND VND VND VND

NGUYEN GIA 44,704.785.906 - - 44.704.,785.906

1. TAng 5 - HACC1 -

PHA Aiah Heh ehe this 31.826.085.906 - . 31.826.085.906

2. Tang T10anha CT1 < 4s poaonn000 - - 12.878.700.000

Me Tri

GIA TRI HAO MON

LY KE 10.001.299.216 805.104.765 - 9.196.194.451

1. TAng 5 - HACC1 -

ol Sl ool 6.535.323.013 596.636.604 - 5.938.686.409

2 Tang 1W6anhd BT1 - 4 40e o75.008 208.468.161 . 3.257.508.042

Mé Tri

GIA TRI CON LAl 34.703.486.690 805.104.765 - 35.508.591.455

1. TAng 5 - HACC1 -

Phi disnHehicho s 25.290.762.893 596.636.604 ’ 25.887.399.497

2 Tangriioa nhaidll & gopg somses 208.468.161 : 9.621.191.958

Mé Tri

Theo quy dinh tai Chuan muc ké toan Viét Nam sé 05 - Bat dong san dau tw, gia tri hop Iy cla bat déng san

dau tw tai ngay 30/09/2025 can duoc trinh bay.

Tuy nhién, Céng ty chua thue hién xéc dinh gia tri hop Iy do chua thu thap dl théng tin v& gia trén thi treéng

@& phuc vy cho muc dich xac dinh gia tri hop Iy tai ngay 30/09/2025.

13. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'OC

Phai nép

- Thué gi4 tri gia t&ng
- Thué TNDN

- Thué TNCN

- Phi, I& phi va céc
khoan phai ndp khéc
Cong

Phai thu

- Phi, 1& phi va cac

S6 phai nop

S6 da thwe nop

30/09/2025 % 5 01/01/2025
trong ky trong ky

VND VND VND VND

563.464.851 704.064.246 482.061.988 341.462.593

6.117.229.522

151.163.914

6.117.229.522

1.354.909.749

4.000.000

21.453.064.425

1.445.918.128

4.000.000

21.453.064.425

242.172.293

6.831.858.287

8.180.203.517

23.385.044.541

22.036.699.311

khoan phai thu khac

Céng

30/09/2025 R phatthu.  Bo.da thipetha/blh 01/01/2025
trong ky trie trong ky

VND VND VND VND

16.593.645 . ; 16.593.645

16.593.645 . - 16.593.645
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN F.I.T

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building

S6 35 Lé Van Lwong, P.Thanh Xuan, Ha Noi

MAU SO B 09a-DN
Ban hanh theo théng tw sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cda Bé Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Céc thuyét minh nay la bé phan hop thanh va cén duoc doc déng thoi voi béo cdo tai chinh riéng kem theo.

14. CHI PHi PHAI TRA

Ngén han
- Trich trwée chi phi dau tu xay dwng co ban
- Trich trwéc chi phi lai tign vay

- Cac khoan khac

15. PHAI TRA KHAC

Ngin han

- Kinh phi céng doan

- BHYT, BHXH, BHTN

- Nhan ky quy§, ky cu'o'e ngén han
- Céc khoan phai tra khac

30/09/2025

01/01/2025

VND
1.635.768.102

VND
1.423.201.681

24

177.736.553 177.736.553
413.522.686 353.197.547
1.044.508.863 892.267.581
30/09/2025 01/01/2025
VND VND
408.341.697 379.628.352
119.541.649 77.858.049
1.813.5645 -
270.489.736 286.489.736
16.496.767 16.280.567
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MAU SO B 09a-DN

Ban hanh theo thong tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cla B Tai chinh

CONG TY CO PHAN TAP BPOAN F.LT
Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 L& Van Lwong, P.Thanh Xuan, Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cac thuyét minh nay la bé phén hop thanh va cén duoc doc dong thoi vai bao cao tai chinh riéng kém theo.

16. VAY VA NOQ THUE TAI CHIiNH

30/09/2025 Trong ky 01/01/2025
Gia tri S0 co kha n?ng Giam Ting Gié tri S0 c6 kha nfmg
tra no tra no
VND VND VND VND VND VND
a) Vay ngén han 406.892.599.872 406.892.599.872 505.891.423.167 612.784.023.039  300.000.000.000 300.000.000.000
Vay ngan han 406.892.599.872 406.892.599.872 505.891.423.167 612.784.023.039  300.000.000.000 300.000.000.000
;/E’z”a:f?g TMGH cang thirahg 300.000.000.000 300.000.000.000 300.000.000.000 300.000.000.000  300.000.000.000 300.000.000.000
= Ngaihangs MG Bt it 99.392.599.872 99.392.599.872 205.891.423.167 305.284.023.039 . 5

trién Vigt Nam (**)

- Cong ty TNHH Dau twr va Phat trién
Thuwong mai Minh Tam (***)

Ghi cha:

7.500.000.000

7.500.000.000

7.500.000.000

(*) Hop ddng cho vay tirng 1an va cac gidy nhan no kém theo ky voi Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam. Thoi han vay 6 thang ké tir ngay tiép theo cla

ngay gidi ngan Khoan no dau tién, 14i suat trong han 4,6%/nam. Muc dich sit dung khodn vay Ia thanh toan tién gop vén dau tu kinh doanh. Tai san cam cd la Hop

dong tién gri, tng s6 tién & 300 ty VND.

(**) Hop ddng c&p han merc thAu chi va cac van ban sira dbi bb sung kém theo ky voi Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién Viét Nam. Lai suét trong han

5,2%/n&m. Muc dich thdu chi la bd sung vén Iwu dong phuc vu hoat déng san xuét kinh doanh.

Tai san cam cb bao gdbm Hop dong tién giri vei sb tién 1a 100 ty VND.

(***) Khodn vay khong tai san bao dam Coéng ty TNHH Dau tw va Phat trién Thwong mai Minh Tam c6 ky han 12 thang, i suat 14%/nam nham muc dich sir dung

khoan vay nay cho Cang ty Co phan Viét Thai Quéc té vay.



MAU SO B 09a-DN
Ban hanh theo thong tw sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cta B Tai chinh

CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T
Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 Lé Van Luong, P.Thanh Xuan, Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Cac thuyét minh nay la bd phéan hop thanh va cén duoc doc ddng thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo.

17. VON CHU SO HUU

17.1 Bang dbi chiéu bién déng cua vén chu s hiu

Vén gop cua Thang dw vén Quy dautw  LNST chwa phan phéi va N
i 2 o2 — 5 = Cong
cha so hiru ¢o phan phat trien cac quy

VND VND VND VND VVND

S6 dw tai ngay 01/01/2024 3.399.330.340.000 69.680.117.158 886.852.413 63.694.996.217 3.533.592.305.788

- Loi nhuén trong ky - - - 75.425.257.453 75.425.257.453

S6 dw tai ngay 01/01/2025 3.399.330.340.000 69.680.117.158 886.852.413 139.120.253.670 3.609.017.563.241

- Loi nhuan trong ky - B - 28.245.994.759 28.245.994.759

S6 dw tai ngay 30/09/2025 3.399.330.340.000 69.680.117.158 886.852.413 167.366.248.429 3.637.263.558.000
17.2 Chi tiét von dau tw cta chi s& hivu

30/09/2025 01/01/2025

Gia tri Tilé Gia tri Tilé

VND % VND %

- Cong ty CP Pau tv JJK Holdings 1.033.994.790.000 30,42% 1.033.994.790.000 30,42%

- Cd dbng khac 2.365.335.550.000 69,58% 2.365.335.550.000 69,58%

Cong 3.399.330.340.000 100% 3.399.330.340.000 100%
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN F.I.T

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
S 35 Lé Van Luvong, P.Thanh Xuan, Ha Noi

MAU SO B 09a-DN

Ban hanh theo théng tw sb 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Céc thuyét minh nay la bo phan hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi béo céo tai chinh riéng kém theo.

17.

17.3. Cédc giao dich vé vén véi cac chi sé hivu va phan phéi cé tire, chia lgi nhuin

VON CHU SO HO'U (Tiép theo)

Vén dau tw cha chu sé hiru
- Vén gop dau ky
- Vén gop cubi ky

Cb tiee i nhuan da chia

17.4. Cé phiéu

18.

19:

Sé lweng cb phiéu dang ky phat hanh
Sé luwgng cb phiéu da ban ra cong chung
- Cé phiéu phé théng

S lwong cb phiéu dang luu hanh

- Cé phiéu phé théng

Ménh gia cb phiéu dang luu hanh (VND)

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

- Doanh thu cung cép dich vu

- Doanh thu cho thué BBS

Cong

GIA VON BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

- Gia vdn cung cép dich vu

- Gia vén cho thué BBS

Cong
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30/09/2025

01/01/2025

VND
3.399.330.340.000

3.399.330.340.000
3.399.330.340.000

VND
3.399.330.340.000

3.399.330.340.000
3.399.330.340.000

30/09/2025 01/01/2025
Ca phiéu Co phiéu
339.933.034 339.933.034
339.933.034 339.933.034
339.933.034 339.933.034
339.933.034 339.933.034
339.933.034 339.933.034
10.000 10.000

Ly ké tir ddu nam
dén cudi quy nay
(Nam nay)

Liy ké tir ddu nam
dén cudi quy nay
(Nam trwérc)

VND
11.271.453.388
4.712.504.245

VND
9.855.714.705
5.709.808.535

15.983.957.633

15.565.523.240

Liy ké tir dau ndm
dén cuédi quy nay
(Nam nay)

Lay ké tir ddu nam
dén cudi quy nay
(Nam trwéec)

VND
8.299.171.078
3.386.223.430

VND
5.007.760.400
4.220.791.580

11.685.394.508

9.228.551.980




CONG TY CO PHAN TAP BOAN F.L.T

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building

Sé 35 Lé Van Lwong, P.Thanh Xuan, Ha Nai

MAU SO B 09a-DN

Ban hanh theo thang tw sb 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia B4 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Céc thuyét minh nay la bo phan hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi bao cdo tai chinh riéng kém theo.

20.

21.

22,

DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

- Lai tién guvi, tién cho vay

- L&i ban céc khoan dau tuw

- Cé tue, lgi nhuén duoc chia

- Loi nhuan tir hoat déng hop tac dau tu
Cong

CHI PHi TAI CHINH

- Chi phi lai vay

- L& do thanh ly cac khoan dau tu tai chinh

- Dw phéng/(hoan nhap) giam gia chirng khoén
kinh doanh va ton that dau tu

- Chi phi tai chinh cho hop déng hop tac dau tu

Céng

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

- Chi phi nhan céng

- Chi phi @& dung van phéng
- Chi phi kh&u hao TSCBH

- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi khac

Céng
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Liy ké tir ddu ndm
dén cudi quy nay
(Nam nay)

Liy ké tir dau nim
dén cudi quy nay
(Nam trworc)

VND
15.962.190.637

20.000
43.787.325.322

VND
15.671.859.026

8.483.540.200
40.000

43.704.657.861

59.749.535.959

67.870.097.087

Liy ké tier diu nam
dén cudi quy nay

Liiy ké tir dau nam
dén cudi quy nay

(Nam nay) (Nam trworc)
VND VND
13.192.352.052 10.530.341.953
- 6.000.000.000

(10.629.409.220)

(46.283.578.904)

48.167.800

ot s o

i~

2.562.942.832

(29.705.069.151)

Liy ké tir diu nam
dén cudi quy nay

Liy ké tir ddu nam
dén cudi quy nay

(Nam nay) (Ndm trwdec)
VND VND
8.369.387.084 9.025.651.939
211.209.182 226.209.118

1.624.672.327
7.975.403.826

5.269.227.498

1.487.787.340
13.230.103.613

1.767.716.588

23.449.899.917

25.737.468.598

~



CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T

Tang 5, tda Times Tower - HACC1 Complex Building
Sbé 35 Lé Van Luong, P.Thanh Xuan, Ha Nai

MAU SO B 09a-DN

Ban hanh theo théng tw sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla Bd Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Cac thuyét minh nay la bé phan hop thanh va cén duoc doc dong thoi véi béo cdo tai chinh riéng kém theo.

23. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Lay ké tlr dau nam
dén cudi quy nay

Loi nhuén ké toan trwéc thué

Di&u chinh cho thu nhap chiu thué

- Cac khoan diéu chinh tang

- Cac khoan digu chinh giam

Thu nhap chju thué

Thu nhap dwoc mién thué

L& cac nam trudc duoc chuyén

Thu nhap tinh thué

Thué suat

Thué thu nhap doanh nghiép phai nép
Diéu chinh thué thu nhap doanh nghiép phai nép cla

cac nam trudce

Téng Thué thu nhap doanh nghiép con phai nép
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(Nam nay)

Ly ké tir ddu nam

dén cudi quy nay
(Nam trwérc)

VND
34.363.224.280

(3.777.056.667)
6.221.269.866
(9.998.326.533)
30.586.167.613
(20.000)

30.586.147.613
20%
6.117.229.523

VND
78.220.721.987

698.282.288
698.282.288
78.919.004.275
(40.000)
(78.328.268.527)
590.695.748
20%
118.139.150

2.232.347

6.117.229.523

120.371.497




CONG TY CO PHAN TAP BOAN F.I.T MAU SO B 09a-DN

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building Ban hanh theo TT s6 200/2014/TT-BTC
Sb6 35 Lé Van Luong, P.Thanh Xuan, Ha Noi ngay 22/12/2014 ctia Bd Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cac thuyét minh nay 1a bo phan hop thanh va can dwoc doc ddng thai véi bdo cao tai chinh riéng kém theo.

24. GIAO DICH VA SO DU CHU YEU VOI CAC BEN LIEN QUAN

24.1 Danh sach cac bén lién quan clia Céng ty da dwoc cong bo chi tiét nhw sau:

Tén Céng ty Méi quan hé
1. Céng ty TNHH Xuéat nhap khau va Thuong mai F.ILT Viét Nam Caéng ty con cép 1
2. Céng ty CP Vat tw Ky thuat Nang nghiép Can Tho (*) Céng ty con cap 1
3. Coéngty CP Dugc pham Clu Long Cong ty con cép 1
4. Céngty CP Dau tu Bat déng sén F.I.T Céng ty con cép 1
5. Coéngty CP DAu tu va phat trién Bat dong san Charlotte Céng ty con cép 2
6. Congty CP Ché bién Thuc phdm Xuat khdu Mién Tay (**) Céng ty con cép 2
7. Céngty CP Hat giéng TSC Céng ty con cap 2
8. Congty CP FIT Consumer Coéng ty con cép 2
9. Coéngty CP Giéng Cay Trong Néng Tin Cong ty con cép 2
10. Cong ty Lién doanh SX Kinh doanh, XNK Dwoc pham va Trang thiét bi y té Céng ty con cép 2
11. Céng ty TNHH MTV Dugc pham VPC - Sai Gon Cong ty con cap 2
12. Céng ty CP Dugc phdm Benovas Céng ty con céap 2
13. Céngty CP Thiét bj Y t& Benovas Céng ty con cép 2
14. Cong ty CP Thudc Ung Thu Benovas Céng ty con cép 2
15. Coéngty CP Westfood Hau Giang Céng ty con cép 2
16. Congty CP Nudc khoang Khanh Hoa Coéng ty con cép 2
17. Coéng ty CP FIT Cosmetics Cong ty lién két
18. Coéng ty CP Today Cosmetics Cong ty cé lién quan v&i thanh vién BKS
19. Cang ty C& phan Dau tu JJK Holdings Coéng ty cé lien quan voi thanh vien HDQT
20. Congty C6 phan HHM Viét Nam Cong ty cé lien quan vai thanh vien HBQT
21. Congty Cé phan Nhat Thién Tam Céng ty cb lien quan voi thanh vién HRQT
22, Thanh vién HPQT va Ban Téng Giam Déc C6 &nh huéng dang ké
Ghi cht:

() Ty 1& biéu quyét tai dai hoi ddng cb déng clia Céng ty vao Céng ty CP Vat tu k§ thuat néng nghiép Can Tho (TSC)
chi dat 41,07%, tuy nhién Coéng ty van la Céng ty me clia TSC do Céng ty co quyén bd da sé phiéu tai cac cudc hop
clia Hoi ddng quan tri hodc cap quan ly twong duong.

() Ty 1& biéu quyét tai Pai hoi ddng cb déng clia Cong ty CP Vat tw ky thuat néng nghiép Can Tho (TSC) vao Céng
ty CP Ché bién Thuc phadm Xuét khdu Mién Tay (WESTFOOD) chi dat 45%, tuy nhién Céng ty TSC van |a Coéng ty
me clia WESTFOOD do Cong ty cé quyén bd da s phiéu tai cac cudc hop clia Hoi dong quan tri hodc cép quan ly

twong duong.
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN F.I.T

Téang 5, tba Times Tower - HACC1 Complex Building
Sé 35 Lé Van Luong, P.Thanh Xuan, Ha Néi

MAU SO B 09a-DN

Ban hanh theo TT sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 clua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cac thuyét minh nay 12 bo phan hop thanh va can dugc doc dong thei véi bao céo tai chinh riéng kém theo,

24,
24.2

GIAO DICH VA S0 DU CHU YEU VOI CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)

Tai ngay 30/09/2025, Céng ty c6 sé dw véi cac bén lién quan nhw sau

30/09/2025

01/01/2025

Céng ty CP Dwoc Pham Cilru Long
Phai thu khach hang
Phai thu khac

Cong ty cb phan dwgc pham Benovas

Phai thu khach hang

Coéng ty CP nwoec khoang Khanh Hoa

Phai thu khach hang

Cong ty CP FIT Cosmetics

Phai thu khach hang

Phai thu khac

Phai tré khac

Céng ty CP ché bién thwe pham xuat khdu Mién Tay
Phai thu khach hang

Céng ty CP Thudc Ung Thuw BENOVAS

Phai thu khach hang

Cong ty CP Pau tw JJK Holdings
Phai thu khach hang

Coéng ty TNHH Xuit nhap khau va Thwong mai F.LT Viét Nam
Phai thu géc HB hop tac dau tw

Phai thu |&i cho vay va loi nhuan hop tac dau tw

Céng ty CP diu tw Bat Dong San F.I.T
Phai thu géc HD hop tac dau tw

Phai thu 1&i cho vay va loi nhuan hop tac dau tw
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VND

2.306.530.937

516.608.280

948.256.100
253.400.844
2.262.723

57.017

1.022.892

380.166.000.000

5.101.221.633

202.750.000.000

19.500.097.250

VND

9.485.212.026
1.088.504.119

1.806.881.028

903.440.414

551.350.800
253.400.844

1.331.494

363.200.000.000

1.771.630.687

104.750.000.000

10.959.780.815

2\
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T

Téng 5, tda Times Tower - HACC1 Complex Building
Sb6 35 Lé Van Lwong, P.Thanh Xuan, Ha Noi

MAU SO B 09a-DN

Ban hanh theo TT s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 clia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Cac thuyét minh nay Ia bd phan hop thanh va can dwoc doc ddng thei véi bao céo tai chinh riéng kém theo.

24. GIAO DICH VA SO DU CHU YEU V&I CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)

24.3 Trong ky, céng ty c6 giao dich chii yéu v&i cac bén lién quan sau:

Cong ty CP Dwoc Pham Ciru Long

Doanh thu cung cap dich vu

Céng ty ¢6 phan dwec phdm Benovas
Doanh thu cung cép dich vu

Cong ty CP nwéc khoang Khanh Hoa

Doanh thu cung cép dich vu

Cong ty CP FIT Cosmetics

Doanh thu cung cép dich vu

Mua hang hoa, dich vu

Céng ty CP ché bién thwe pham xuit khau Mién Tay
Doanh thu cung cép dich vu

Céng ty CP Thuéc Ung Thw BENOVAS

Doanh thu cung cép dich vu

Céng ty CP Pau tw JJK Holdings

Doanh thu cung cép dich vu

Cong ty TNHH Xuéat nhap khau va Thwong mai F.L.T Viét Nam

Doanh thu cung cép dich vu

Lei nhuan ti hop tac dau tu

Cong ty CP dau tw Bat Dong San F.ILT
Doanh thu cung cép dich vu

Loi nhuan tir hop tac dau tw

Cong ty CP vat tw ky thuat néng nghiép Can Tho

Doanh thu cung cép dich vu
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Tiv 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 30/09/2025 dén 30/09/2024
VND VND
7.098.534.466 6.815.468.198

1.408.931.675

4.505.394.255

360.823.000

8.231.996

79.126.300

108.850.179

137.217.384

421.725.591

13.5631.305.234

421.725.591

8.540.316.435

241.654.686

2.231.964.337

1.510.563.573

375.921.000

54.359.177

29.083.510

258.212.527

137.264.203

421.725.591

6.049.840.057

421.725.591

8.806.756.163

2.706.187.438
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MAU SO B 09a-DN

Ban hanh theo TT s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh

CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
Sé 35 Lé Van Luong, P.Thanh Xuan, Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cac thuyét minh nay |a bd phan hop thanh va can duec doc déng théi voi bae cao tai chinh riéng kém theo.

Tor 01/01/2025 Tir 01/01/2024

25. THU LAO HPQT, BKS VA BAN TGD

Thi lao HPQT va BKS

Thu nhap Ban Téng Giam déc

dén 30/09/2025

dén 30/09/2024

VND
621.000.000
1.084.845.108

VND
315.000.000
1.445.916.105

1.705.845.108

1.760.916.105

Chi tiét tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/09/2025 nhu sau:

|
STT Ho va Tén | Chtrc danh Thu nhap
1 Nguy&n Van Sang Chu tich HPQT 90.000.000
2 Nguy&n Thi Minh Nguyét Phé Chd tich HBQT 72.000.000
3 |V{ Thi Minh Hoai Thanh vién HBQT 72.000.000
4 [Nguy&n Ngoc Mai Thanh vién HBQT 72.000.000
5 |Nguy&n Ninh Ding \Thanh vién HDQT 72.000.000
6 VO Anh Trong Thanh vién déc lap HDPQT 29.600.000
7 D& VanTho Thanh vién doc lap HDQT 42.400.000
8 |Dinh Quéc Hung Thanh vién doc lap HDQT 72.000.000
. . Trudng BKS (Mién nhiém ngay
9 |Nguyén Thi Thu Huong 22/04/2025) 18.500.000
10 V8 Binh Bao Trudng BKS (B nhiém ngay 22/04/2025) 37.600.000
11 |Nguy&n Thi Hdng Anh Thanh vién BKS 27.000.000
12 |Poan Xuéan Duy Thanh vién BKS 15.900.000
- . Téng Giam Béc (Mién nhiém ngay
13 |Nguyén Van Ban 01/05/2025) 517.651.460
IR .. Téng Giam Déc (BS nhigm ngay

14 |VQ Thi Minh Hoai 01/05/2025) 567.193.648

Tdng thu nhap 1.705.845.108

26. SO LIEU SO SANH

Sé liéu so sanh trén Bang can dbi ké toan la sé liéu trén Bao céo tai chinh riéng tai ngay 31/12/2024 da duoc
kiém toan.

Sé lieu so sanh B&o céo két qua hoat ddng kinh doanh, Béo céao lwu chuyén tién té | s liéu trén bao cao tai

chinh riéng duwerc lap cling ky nam trwéc.

Ha Nai, ngay 29 thang 10 nam 2025

S

P

Lé Viét Cwong
Ké Toéan Truwéng
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Ninh Thj Phwong
Nguwoi lap biéu
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