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CONG TY CO PHAN TAP POAN F.I.T

Tang 5, tda Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 Lé Van Luong, P.Nhan Chinh, Q. Thanh Xuan, Ha Néi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Giam déc Cong ty Cé phan Tap Poan F.I.T (sau day goi tét la “Cong ty") dé trinh bao céo nay
cling vdi béo céo tai chinh riéng cla Cong ty cho Quy 1V nédm 2019

HOI DPONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM BOC
Hbi déng Quan tri

1. Ong Nguyén V&n Sang Chu tich HDQT

2. Ba Nguyén Thi Minh Nguyét Phd chd tich HDQT

3. Ong Kiéu Htru Hoan Thanh vién HDQT (B nhiém ngay 26/04/2019)

4. Ong Kiéu Hru Dang Pho cht tich HDQT (Mién nhiém ngay 26/04/2019)
5. Ong Phan Minh Sang Thanh vién HBQT

6. éng Hlra Xuan Sinh Théanh vién HPQT déc lap

7. Ong D6 Van Kha Thanh vién HPQT déc lap

8. Ong BUi Tuén Thanh vién HPQT déc lap

Ban Téng Giam Déc

1. Ba Nguy&n Thi Minh Nguyét Téng Giadm Déc

2. Ong L& Xuan Va Phé Téng Giam Béc Tai Chinh (Mién nhiém ngay 01/01/2020)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Giam déc Cong ty cé trach nhiém lap bao cdo tai chinh riéng phan anh mét cach trung thuc va
hop ly tinh hinh tai chinh cting nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té cla
Céng ty trong nam, phu hop véi chudn muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh riéng. Trong viéc lap céc bao céo tai
chinh riéng nay, Ban Téng Giam déc duoc yéu cau phai:

« Lia chon céc chinh séch ké toan thich hop va ap dung céac chinh séch dé mét cach nhéat quan;,

« Dua ra cac xet doan va wdéc tinh mét cach hep ly va than trong;

« Néu ré cac nguyén téc ké toan thich hop cé duoc tuan thi hay khéng, cé nhitng ap dung sai léch trong
yéu can dugc cong bb va giai thich trong béao céo tai chinh riéng hay khéng;

« Lap bao c&o tai chinh riéng trén co s& hoat déng lién tuc trr tridng hop khong thé cho rdng Cong ty sé
tiép tuc hoat déng kinh doanh; va

« Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soat ndi bé mét cach hiru hiéu cho muc dich lap va trinh bay bao
c&o tai chinh riéng hop Iy nh&m han ché rli ro va gian lan.

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam bao réng sé ké toan dwoc ghi chép mét cach phi hop
dé phan anh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh cla Céng ty & bét ky thei diém nao va dam bao ring
bao céo tai chinh riéng tuan tht chudn muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy
dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cédo tai chinh riéng. Ban Téng Giam déc ciing chiu
trach nhiém dam bdo an toan cho tai san clia Céng ty va thuc hién céc bién phap thich hop dé ngan
chan va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

Ban Tdng Giam déc x&c nhan réng Céng ty da tuan thd céc yéu cdu néu trén trong viéc lap bao cao tai
chinh riéng.

“Toat va datdién cho Ban Téng Giam déc,
o ity 1

Nguyén Thi Minh Nguyét
Téng Giam Béc
Ha Néi, ngay 30 thang 01 ndm 2020
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
Sé 35 Lé Van Luong, P.Nhan Chinh, Q. Thanh Xuan, Ha Nbi

MAU SO B 01a-DN
Ban hanh theo théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cla Bé Tai chinh

BANG CAN POl KE TOAN RIENG

Tai ngay 31 thang 12 nam 2019

Bon vi tinh: VND

TAI SAN Ma sé Tmﬁt 31/12/2019 (Tﬁ?‘u 0;;3‘7;3
A - TAI SAN NGAN HAN 100 921.631.786.230 810.263.352.928
I.  Tién va cac khoan twong dworng tién 110 4 3.486.351.810 3.467.883.940
1. Tién 1% 286.351.810 267.883.940
2. Céc khoan twong dwong tién 112 3.200.000.000 3.200.000.000
Il.  DAu tw tai chinh ngén han 120 5 889.156.687.428 770.900.190.623
1. Chlrng khoan kinh doanh 121 44.120.004.509 46.881.188.464
2. Dw phong giam gia chirng khoan 122 (10.968.574.909) (8.158.988.019)
3. Pautu ndm gilr dén ngay déo han 123 856.005.257.828 732.177.990.178
Il. Cac khoan phai thu ngén han 130 25.590.434.995 32.925.227.054
1. Phaithu ngé&n han clia khach hang 131 6 4.514.020.937 4.914.049.445
2. Tratrwde cho nguwdi ban ngan han 132 733.383.909 9.336.546.254
3. Phai thu ngn han khac 136 7 20.704.404.598 19.036.005.804
4. Du phong phai thu ngan han khé doi 137 (361.374.449) (361.374.449)
IV. Taisan ngan han khac 150 3.398.311.997 2.970.051.311
1. Chi phi tra trwéc ngan han 151 9 66.823.806 45.738.720
2. Thué GTGT dwoc khau trir 162 3.288.527.723 2.902.549.226
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nwoc 153 45.960.468 21.763.365
B - TAI SAN DAI HAN 200 2.260.672.065.434 2.155.950.433.390
I.  Cac khoan phai thu dai han 210 1.014.500.000 1.014.500.000
1. Phai thu dai han khac 216 74 1.014.500.000 1.014.500.000
Il. Taisancé dinh 220 36.763.643.384 38.972.467.846
1. Taisan cb dinh hitu hinh 221 10 17.938.297.734 20.147.122.196
- Nguyén gia 222 25.067.721.456 25.101.289.412
- Gia tri hao mon luy ké 223 (7.129.423.722) (4.954.167.216)
2. Taisan cbdinh vé hinh 227 11 18.825.345.650 18.825.345.650
- Nguyén gia 228 19.031.045.650 19.031.045.650
- Gia trj hao mon luy ké 229 (205.700.000) (205.700.000)
n. Béat doéng san dau tw 230 12 78.568.097.856 80.473.281.156
- Nguyén gié 231 84.864.435.156 84.672.504.853
- Gid trj hao mén luy ké 232 (6.296.337.300) (4.199.223.697)

IV. Taisan dé dang dai han 240 14 878.723.556 -

1. Chi phi xay dwng co ban do dang 242 878.723.556 -
V. DAu tw tai chinh dai han 250 5 2.143.278.316.549 2.034.158.367.855
1. Dau tu vao cong ty con 251 2.096.270.036.914 1.876.270.036.914
2. Péautw vao cong ty lién doanh, lién két 252 58.948.400.000 58.948.400.000
D phong dau tw tai chinh dai han (%) 254 (11.940.120.365) (11.060.069.059)
3. Dau tw ndm gil dén ngay ddo han 255 i 110.000.000.000
VI. Taisan dai han khac 260 168.784.089 1.331.816.533
1. Chi phi tra trwédc dai han 261 9 168.784.089 1.331.816.533
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 3.182.303.851.664 2.966.213.786.318
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN F.I.T

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building ‘
Sé 35 Lé Van Lwong, P.Nhan Chinh, Q. Thanh Xuan, Ha Néi

MAU SO B 01a-DN
Ban hanh theo théng tu sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cta Bo Tai chinh

BANG CAN DOl KE TOAN RIENG (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2019

Thuyét

Pon vi tinh: VND
01/01/2019

NGUON VON Masé 31/12/2019 (Trinh bay lai)
C-NO PHAI TRA 300 283.145.411.883 83.781.185.072
I.  No'ngén han 310 270.418.411.883 48.663.202.622
1. Phai trd ngudi ban ngan han 1l 354.166.441 98.524.598
2. Ngudimua tra tién trirdc ngan han 312 251.272.903 475.255.336
3. Thué va cac khoan phai nép Nha nuwoc 313 14 2.605.312.758 2.971.258.310
4. Phai tra ngudi lao dong 314 2.282.690.743 2.014.351.318
5. Chi phi phai tra ngén han 315 15 6.389.080.763 11.473.875.785
6. Doanh thu chua thue hién ngan han 318 113.332.560 113.332.560
7. Phaitra ngan han khac 319 16 105.383.147.074 329.704.890
8. Vayva no thué tai chinh ngan han 320 17 147.418.354.639 25.498.833.953
9. Quf khen thuéng, phuc loi 322 5.531.054.002 5.688.065.872
II. Nodaihan 330 12.727.000.000 35.117.982.450
1. Phai tra dai han khac 337 16 - 11.678.917.950
2. Vayva no thué tai chinh dai han 338 17 12.727.000.000 23.439.064.500
D - VON CHU SO HIrU 400 2.899.158.439.781 2.882.432.601.246
I.  Vén chi s& hiru 410 18 2.899.158.439.781 2.882.432.601.246
1. Vén gop cla chi s& hiru 411 2.547.302.470.000 2.547.302.470.000

- Cé phiéu phé théng cd quyén bidu quyét 411a 2.547.302.470.000 2.547.302.470.000
2. Thang dw vén ¢ phan 412 70.045.649.714 70.045.649.714
3. Quy dau tu phat trién 418 886.852.413 886.852.413
4. Loinhuan sau thué chua phan phéi 421 280.923.467.654 264.197.629.119

- Lkﬁ S;;Z s pifey pho iy ke o cudt 421a 260.004.652.925 219.303.556.748

- LNST chuwa phan phdi ky nay 421b 20.918.814.729 44.894.072.371

3.182.303.851.664

AR Y

TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 2.966.213.786.318

Ninh Thi Phweong

Nguroi Iap biéu

UL

Phan‘mi Hoa

-

Nguyén Thi Minh Nguyét
Téng Giam Poéc

Ha Noi, ngay 30 thang 01 nam 2020

Quyén Ké Toan Trwréng
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CONG TY O PHAN TAP POAN F.I.T
Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building

S6é 35 Lé Van Luong, P.Nhan Chinh, Q.Thanh Xuan, Ha Noi

MAU SO B 03a-DN

Ban hanh theo théng tu sb 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cta BS Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phwong phap gién tiép)
Cho ky hoat déng tlr ngay 01/01/2019 dén ngay 31/12/2019

CHi TIEU

Bon vi tinh: VND

Liy ké tir d3u nam dén cudi quy nay

O

Ma s Nam nay Iﬁ{ém tr\u’c'rc_
(Trinh bay lai)
I.  Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng kinh doanh
1. Lot nhuan trwée thué 1 24.821.974.881 51.426.392.444
2. Diéu chinh cho cac khoan
- Kh&u hao TSCD 2 4.272.370.109 4.246.735.459
- Céc khoan dy phong 3 3.680.638.796 13.057.975.464
- L&i, 18 tir hoat déng dau tuw 5 (44.237.665.774) (85.304.884.420)
- Chi phi 1ai vay 6 5.506.574.365 17.191.700.799
3. Loi nhuér:r tir hoat dong kinh doanh trwrdc thay doi 4 (5.857.108.223) M,
von lwu dong
- Téng, giam cac khoan phai thu 9 7.677.271.433 5.902.345.829
" ok i o e iy M eeamiemens  (1s2enased
- Tang, giam chi phi tra truwéc 12 1.141.947.358 2.175.802.011
- Tang, giam ching khoan kinh doanh 13 2.761.183.955 (45.783.318.516)
- Tién |&i vay @4 tra 14 (5.907.157.980) (17.452.535.494)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (4.650.414.561) (15.314.902.936)
- Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 17 (4.349.988.064) (112.181.874)
Lewu chuyén tién thuéan tir hoat dong kinh doanh 20 80.187.354.437 (70.149.845.803)
I Lwu chuyén tién tir hoat déng dau tw
1 :;é: lf:;fé mua sam, xay dung TSCD va cac tai san dai 21 (158.362.347) (2.822.068.336)
2. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cla don vj khac 23 (1.884.767.000.000) (3.261.787.282.100)
3. Ifa”cth” hebchavay. Danlal Gee ehg e R GURXDNL o 1.870.939.732.350 3.450.382.068.000
4. Tién chi dau tu gop vén vao don vi khac 25 (220.000.000.000) (95.074.950.164)
5. Tién thu 13i cho vay, cé tic va loi nhuan dugc chia 27 42.609.287.244 90.810.767.616
Leweu chuyén tién thuan tir hoat déng dau fu 30 (191.376.342.753) 181.508.535.016
Il Lwu chuyén tién tir hoat déng tai chinh
1. Tién vay ngén han, dai han nhan duoc 33 1.696.582.722.719 2.460.755.911.432
2. Tién chitra no géc vay 34 (1.585.375.266.533) (2.568.796.357.747)
Lwu chuyén tién thuan t& hoat dong tai chinh 40 111.207.456.186 (108.040.446.315)
Lwu chuyén tidn thuén trong ky (50 = 20+30+40) 50 18.467.870 3.318.242.898
Tién va twong duong tién diu ky 60 3.467.883.940 149.641.042
70 3.486.351.810 3.467.883.940

S

-

Phan Thj Hoa

Ninh Thi Phuwong
Quyén Ké Toan Truéng

Ngueori 1ap biéu

Téng Gidm Pbc
Ha Noi, ngay 30 thang 01 ndm 2020



CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T MAU s B 09a-DN

Tang 5, tda Times Tower - HACC1 Complex Building Ban hanh theo théng tw s6 200/2014/TT-BTC
S6 35 Lé Van Lwong, P.Nhan Chinh, Q.Thanh Xuan, Ha Néi ngay 22 thang 12 nam 2014 cla B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Céc thuyét minh nay 1a bé phan hop thanh va can dugc doc ddng thoi véi bao céo tai chinh riéng kém theo.

1

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thirc s& hiru vén

Céng ty C& phan Tap Doan F.I.T (goi tat la “Céng ty”) dwoc thanh lap tai Viét Nam theo Gidy chirng nhan déng
ky kinh doanh lan dau s 0103016102 ngay 08/03/2007 va Gidy chirng nhan kinh doanh duoc thay doi 1an 28 sé
0102182140 ngay 27/07/2017 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phd Ha Néi cép.

Theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh thay dbi 1an 28 ngay 27/07/2017, vén didu |é cla Céng ty la
2.547.302.470.000 dbng.

Téng s6 nhan vién clia Céng ty tai ngay 31/12/2019 14 40 nguoi (tai ngay 31/12/2018 1a 40 nguoi),

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

Nganh nghé kinh doanh theo dang ky kinh doanh: Dich vu cho thué van phong; Kinh doanh bat déng san; Cac
dich vu: Bai d6 xe va cac cong trinh céng cong: Tw van dau tu, tu van mua ban doanh nghiép (tw van M&A), tu
van cb phan hoa, tu van quan tri doanh nghiép, tu van phat trién thi trwong (khéng bao gdm tu van phap luat va
tai chinh); Tw van dau tu, tw van quan Iy kinh doanh, tw van phat trién ngudn nhan luc (khéng bao gdm tw van
phap luat, tai chinh); Dich vu méi gidi bat déng san; Va cac nganh nghé kinh doanh khac.

Céu triic doanh nghiép

Théng tin chi tiét vé cac céng ty con clia Céng ty tai ngay 31/12/2019 nhu sau:

. L Ty 1& quyén
o Tru s¢ Ty |Ié phan s¢ 2 £ " s
Tén cong ty shifib hiru bley qu¥~et Hoat dong chinh
nam git
% %

Cdng ty con céap 1
- Céng ty TNHH Xuét nhap khau Ha Nbi 100% 100% Xuét nhap khau cac
va Thwong mai F.I.T Viét Nam mat hang néng san
- Cong ty CP Vat tw Ky thuat Can Tho 56,69% 56,69% Kinh doanh san pham
Néng nghiép Can Tho néng nghiép
- Céng ty CP Dwoc pham Clru  Vinh Long 74,61% 74,61% Kinh doanh dugc
Long pham, thiét b y t&
-Céngty CP Dau Tu BatBong  Ha Néi 99,69% 99,69% Kinh doanh bat doéng
SanF.IT san

Théng qua cdng ty con cap 1, Céng ty ndm quyén kiém soat cac Cdng ty con sau:

Céng ty CP Ché bién Thuc Cén Tho 54,8% 06,66% Ché bién néng san

pham Xuat khau Mién Tay

Céng ty CP Hat giéng TSC Can Tho 55,74% 99,74% Kinh doanh hat giéng

Céng ty CP FIT Consumer HCM 56,99% 92,50% Kinh doanh hang héa tiéu
dung

Céng ty CP gibng cay tréng HCM 44 03% 77.67% San xuét, kinh doanh

Néng Tin gibng cay trong

Coéng ty CP Westfood Hau Giang Hau Giang 55,08% 100% Ché bién néng san



CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T MAU sO B 09a-DN

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building Ban hanh theo thong tw s6 200/2014/TT-BTC
S6 35 Lé Van Luong, P.Nhan Chinh, Q. Thanh Xuan, Ha No&i ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Céc thuyét minh nay 14 bo phan hop thanh va can duoc doc dbng thoi véi béo céo tai chinh riéng kém theo.
1. THONG TIN KHAI QUAT (tiép theo)

Céu triic doanh nghiép (tiép theo)

Théng qua cdng ty con cap 1, Céng ty ndm quyén kiém soat cac Céng ty con sau (Tiép theo):

2 RYC ST Ty 1& quyén
A Tru so Ty lé phan so e z % 2
Tén cong ty SRl hiu biéu quy:at Hoat déng chinh
nam gid
% % )
Céng ty Lién doanh SX Kinh Lao 38,05% 51% - Gioi thiéu thudc
doanh, XNK Dwoc pham va
Trang thiét bi y té
Céng ty TNHH MTV Duoc phdm  Vinh Long 74,61% 100% - Kinh doanh duwoc pham,
Mékéng thiét bj y té
Céng ty TNHH MTV Duoc phdm HCM 74,61% 100% - Kinh doanh duoc pham
VPC - Sai Gon vadung cu y té
Céng ty CP Dwoc pham Benovas HCM 74,53% 99,9% - Kinh doanh dugc pham,
trang thiét bj y té
Céng ty CP Thiét bi Y té Benovas Vinh Long 73,86% 99% - San xuéat va kinh doanh
dung cu, trang thiét bi y té
Céng ty CP Thudc Ung Thw Ha Nobi 41,04% 55% - San xuét thude, hoa
Benovas dwoc va duoc liéu. ..
Céng ty lién két
Céng ty CP FIT Cosmetics HCM 27,97% 49,08% - Phan phéi nganh
hang héa m{ pham
Céng ty CP Nuwéc khoang Khéanh Hoa 27,93% 49% - San xuat nudc
Khanh Hoa khoang va cac san
pham tlr nwéc khoang
Coéng ty CP Miii Dinh Ecopark Ninh Thuan 49,84% 50% - Dich vu hé tro khac
lién quan dén van tai,
dich vu lwu tri ngan
hgay, dich vu an uéng
phuc vu lwu déng, ban
budn dé uéng, vai,
hang may san...
Céng ty CP chirng khoan Bai Ha Noi 24,89% 24,89% - Méi gi¢i chirng
Nam khoan, Lwu ky chirng

khoan, Tw van dau tu

chirng khoan, Tw

doanh chirng khoan
2. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH

Co s& lap bao cao tai chinh
Bdo céo tai chinh kém theo duoc trinh bay bang déng Viét Nam (VND), theo nguyén téc gia gbc va

phl hop v6i cac chudn muc ké todn, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy
co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh.

Bdo céo tai chinh kém theo khéng nh&m phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh
va tinh hinh Iwvu chuyén tién té theo cac nguyén téc va théng lé ké toan duoc chép nhan chung tai
cac nude khac ngoai Viet Nam.

Nam tai chinh
N&m tai chinh clia Céng ty bt dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nam.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Céc thuyét minh nay 1a bé phan hop thanh va can duoc doc déng thoi véi béo céo tai chinh riéng kém theo.
3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau day la cac chinh sach ké toan chii yéu dwoc Céng ty 4p dung trong viéc lap bao céo tai chinh :
Wéc tinh ké toan

Viéc lap béo cao tai chinh tuén thl theo céc chudn muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiep Viét
Nam va céac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh yéu cau Ban
Téng Giam déc phai c6 nhitng wdce tinh va gid dinh &nh hudng dén sé liéu bao cao vé cong no, tai
san va viéc trinh bay cac khoan céng no va tai san tiém tang tai ngay két thic nién dé ké toan cing
nhu céc sé liéu béo céo vé doanh thu va chi phi trong suét nam tai chinh. M&c du cac wée tinh ké
toan duoc lap bang tat ca sw hiéu biét clia Ban Téng Giam déc, sé thuc té phat sinh c6 thé khac voi
céac wadc tinh, gid dinh dat ra.

Codng cu tai chinh

Ghi nhan ban dau

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dwoc ghi nhan theo gia géc cong céc
chi phi giao dich c6 lién quan tryc tiép dén viéc mua sé&m tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh cla
Cong ty bao gdm tién, cac khodn twong duong tién, cac khodn phai thu khach hang, phai thu khéc,
céc khoan ky quy va céc khodn dau tu tai chinh.

No phai tra tai chinh . Tai ngay ghi nhan ban dau, no phai tré tai chinh dugc ghi nhan theo gia géc
trr di cac chi phi giao dich c6 lién quan tryc tiép Gén viéc phat hanh céng no tai chinh 6. No phai
tré tai chinh clia Cong ty bao gém céc khodn phai trd ngudi ban, phai tra khéc, cac khodn chi phi
phai trd, cac khoan no thué tai chinh va cac khoan vay.

Danh gia va ghi nhan theo gia tri hop ly

Luat Ké toan sé 88/2015/HQH13 da duoc Quéc hoi nude Cong hoa xa héi chil nghta Viét Nam khoa
X1, ky hop thir 10 théng qua ngay 20/11/2015 cé hiéu luc ké tir ngay ké tir ngay 01/01/2017. Theo
quy dinh tai Diéu 28 - Danh gia va ghi nhan theo gia tri hop ly. Tuy nhién, dén thoi diém phat hanh
B&o c4o nay, chura c6 van ban hudéng dan trong viéc ap dung danh gia va ghi nhan theo gia tri hop
ly, do d6, Céng ty chuwa ap dung gia tri hop ly trong trinh bay Bao cao tai chinh riéng.

Nhw @& trinh bay & trén, Luét Ké toan da cé hiéu lwc tor ngay 01 thang 01 nam 2017, trong do bao
gtISm quy dinh vé Danh gia va Ghi nhan theo gia tri hop Iy, tuy nhién chuwa cé huéng dn cu thé cho
van @& nay; theo d6, Ban Téng Giam déc d& xem xét va ap dung nhu sau:

a) Cong cy tai chinh (trir khodn dau tw dai han khéc, déu tw cong ty con) dwoc ghi nhan va danh gia
lai theo gi& tri hop Iy trén co sé& gia gbc trir di cac khodn du phong can trich 1ap (néu co) theo quy
dinhhién hanh;

b) Céc khoan muc tién té c6 gbc ngoai té dwoc danh gia theo ty gia giao dich thuec té;
c) Bat dong san dau tw xéc dinh dwoc gié tri hop ly dwoc trinh bay cu thé tai cac thuyét minh s6 12;

d) Béi v&i tai san va no phai tra (ngoai cac muc a,b,c trén day) Cong ty khéng c6 co sé dé xéc dinh
duac gia tri mot cach dang tin cay do d6 Céng ty dang ghi nhan theo gia gée.

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién va cac khoan tuong duong tién bao gdm tién mat tai quy, cac khoan tién gl khéng ky han, céc

khodn dau tu ngén han, cé kha ning thanh khodn cao, d& dang chuyén déi thanh tién va it rdi ro lién
quan dén viéc bién déng gia tri.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Céc thuyét minh nay 1a bé phan hop thanh va can duoc doc ddng thdi véi béo céo tai chinh riéng kém theo.
3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Chirng khoan kinh doanh

Chirng khoan kinh doanh 1& cac khoan chirng khoan duoc Cong ty ndm git v&i muc dich kinh
doanh. Chirng khoan kinh doanh dwoc ghi nhan bt dau tir ngay Cong ty ¢é quyén sd htru va duoc
xac dinh gié tri ban dau theo gia tri hop Iy cla cac khodn thanh toén tai thoi diém giao dich phéat sinh
céng céac chi phi lién quan dén giao dich mua chirng khoan kinh doanh.

Tai cac ky ké toan tiép theo, cac khoadn dau tw chirng khoan duoc xac dinh theo gia gdc trir cac
khoan gidm gia chirng khoén kinh doanh.

Du phong giam gié chirtng khoan kinh doanh dwoc l&p cho tirng loai chirng khoén duwoc mua ban
trén thi trudng va co gia thj tredng thap hon gid gbée. Viée xac dinh gié tri hop Iy clia chirng khoan
kinh doanh niém yét trén thj trudng chitng khoén ho#c duoc giao dich trén san UPCOM, gia tri hop
ly clia chirng khoan la gia déng clra tai ngay két thic ndm tai chinh. Treéng hop tai ngay két thuc
nam tai chinh thi trvding chirng khoan hay san UPCOM khéng giao dich thi gia tri hop Iy cla chirng
khoan |2 gia déng clra phién giao dich trude lién ké véi ngay két thac nam tai chinh.

Tang, giam s6 du phong gidam gid ching khodn kinh doanh can phai trich Iap tai ngay két thic nam
tai chinh duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Céc khoan dau tw nam gi& dén ngay dao han

Céc khoan dau tw ndm gitr dén ngay déo han bao gbm cac khoadn dau tw ma Céng ty ¢ y dinh va
kha nang gitr dén ngay dao han. Céac khodn dau tw ndm git dén ngay dao han bao gdbm: Céc khoan
tién glri ngan hang c6 ky han, cac khoan dau tu khéc.

Céc khoan dau tu ném gitr dén ngay dao han duoc ghi nhan bét dau tir ngay mua va duoc xac dinh
gid tri ban dau theo gia mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khodn déu tw. Thu nhap
lai tr céc khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han sau ngay mua duoc ghi nhan trén Bao céo két
qué hoat déng kinh doanh trén co s& du thu. L&i duoc hudng tride khi Céng ty ndm gitt duoc ghi
giam trr vao gia géc tai thdi diém mua.

Céc khodn dau tu ndm gitr Gén ngay dao han dwoc xac dinh theo gia géc trir di dw phong phai thu
kho doi.

Du phéng phai thu khé doi cla cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay déo han duoc trich lap theo céc
quy dinh hién hanh.

Cac khoan cho vay

Céc khoan cho vay duoc xac dinh theo gia gbc trir di cac khodn du phong phai thu khé doi. Du
phong phai thu khé doi céc khodn cho vay clia Céng ty duoc trich 1ap theo cac quy dinh hién hanh.

Céc khoan dau tw vao céng ty con

Céng ty con l& céc cong ty do Cong ty kiém soat. Viéc kiém soat dat dwoc khi Céng ty co kha nang
kiem soat cac chinh sach tai chinh va hoat déng clia céc cong ty nhan dau tw nhadm thu duoc loi ich
tlr hoat déng cla cac céng ty nay.

Céac khodn dau tw vao cong ty con dugce trinh bay trong Bang can déi ké toan riéng theo gia gée triv
di cac khodn du phong giam gia (néu co6). Dy phong giam gia dau tw vao céng ty con duoc trich lap
theo quy dinh tai Thong tw sé 48/2019/TT-BTC ngay 08 thang 08 ndm 2019 cla B6 Tai chinh vé
“Hudng dan ché g6 trich 1ap va st dung céc khoan dy phong gidm gid hang tén kho, tén that cac
khodn dau tu tai chinh, ne phai thu khé ddi va bao hanh san phdm, hang hoa, céng trinh xay I&p tai
doanh nghiép”, va cac quy dinh ké toan hién hanh.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Céc thuyét minh nay I& bo phan hop thanh va can duoc doc déng thoi véi béo céo tai chinh riéng kém theo.
3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Cac khoan dau tw tai chinh (Tiép theo)

Déu tw vao céng cu vén cta don vi khac

Dau tu vao cong cy vén cla don vi khac phan anh cac khodn dau tw céng cu vén nhung Céng ty
khéng c6 quyén kiém soat, ddng kiém soat ho#ic c6 anh hudng dang ké déi véi bén duoc dau tu.

Khoén dau tw vao céng cu vén cac don vi khac dwoc phan anh theo nguyén gia trir cac khoan du
phong giam gia dau tuw.

Dy phong tén that cho céc khoan dau tw vao coéng cu vén cda don vi khéc dwoc trich 1ap
nhuw sau:

Déi v&i khodn dau tu vao cb phiéu niém yét hosc gia tri hop Iy khodn dau tw duoc xéc dinh tin cay,
viéc lap du phong dua trén gia tri thi trudng clia ¢b phiéu.

Déi véi khoan dau tw khéng xac dinh dwoc gia tri hop ly tai thoi diém bao cao, viec l&p du phong
duoc thue hién c&n cr vao khoan 16 clia bén dwoc dau tw véi mie trich 1ap bang chénh léch gitra
vén gop thuc té cla cac bén tai don vi khac va vén chi s& htru thuc c6 nhan véi ty 1& gop vén cla
Céng ty.

No¢ phai thu

No phai thu la sb tién c6 thé thu hdi cla khach hang ho#c cac déi tuong khac. No phai thu duoc
trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di cac khodn dy phong phai thu kho doi.

Du phéng phai thu khé doi duoc trich 1ap cho nhirng khodn no phai thu da qua han thanh toén tr
sau thang trd 1én, hoéc céac khoan no phai thu ma ngudi no khé cé kha nang thanh todn do bi thanh
ly, phé san hay céac khé khan twong tuw.

Tai san cé dinh hivu hinh va khau hao
Tai sén cé dinh hru hinh duoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao man Idy ké. Nguyén gia tai

san c6 dinh hteu hinh bao gdm gia mua va toan bo céac chi phi lién quan khac lién quan truyc tiép dén
viéc dua tai san vao trang thai s&n sang s dung.

Nguyén gia tai sén c6 dinh htru hinh do tw lam, tw xay dung bao gdm chi phi xay dung, chi phi san
xuét thire té phét sinh cong chi phi 1&p dat va chay thi.

Tai san cb dinh hiru hinh dwoc khdu hao theo phuong phap dueng thédng dua trén thoi gian htu
dung wéc tinh, cu thé nhu sau:

(Sé n&m s dung)

Phuong tién van tai 6
Thiét bi, dung cu quan ly 2-3
Nha clra, vat kién tric 25-50

Tai san cé dinh vé hinh hinh va khiu hao

Quyén str dung dat

Tai san c6 dinh vé hinh thé hién gia tri quyén s dung dét va duoc trinh bay theo nguyén gia trir gia
tri hao mon Ity ké. Quyén st dung dét duoc phan bé theo phuong phap dwéng thdng dua trén thoi
gian st dung 16 dét. V&i Quyén s dung dat o6 thoi gian st dung 1au dai khéng tién hanh phan bé.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Céc thuyét minh nay /a bé phan hop thanh va céan duoc doc ddng thoi véi béo céo tai chinh riéng kém theo.
3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Béat dong san dau tw

Bat déng san dau tw bao gdbm nha clra, vat kién trlc do cong ty ndm git nhdm muc dich thu loi ti
viéc cho thué duoc trinh bay theo nguyén gié trer gia tri hao mon Iy ké. Nguyén gia cla bét déng
san dau tv dwoc mua bao gdm gid mua va céc chi phi lién quan trye tiép nhw phi dich vu tw van vé
luat phap lién quan, thué tridc ba va chi phi giao dich lién quan khéc.

Bat dong san dau tu duoc phan anh theo gia géc.

Bt dong san dau tw duoc khdu hao theo phuong phap dudng thang trén thei gian htru dung wée
tinh trong vong 25 - 47 nam.

Chi phi xay dwng co ban dé& dang

Céc tai san dang trong qua trinh xay dung phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan tri ho#c cho
bat ky muc dich nao khac dwoc ghi nhan theo gia gbc. Chi phi nay bao gbm chi phi dich vu va chi
ph| lai vay co lién quan phu hop véi chinh séch ké toan cla Céng ty. Viéc tinh kh&u hao clia céc tai
san nay duoc ap dung giéng nhu vai cac tai san khac, bét dau tir khi tai san & vao trang thai sén
sang st dung.

Chi phi tra treéc dai han

Cdc khoan chi phi tra trude dai han bao gém cong cu, dung cy, linh kién loai nhé ché phan bd. Cac
chi phi nay duoc phan bd vao Béao céo Két qua hoat dong kinh doanh, s& dung phuong phép
duwdng thang trong vong hai nam.

Cac khoan no phai tra va chi phi phai tra

Céc khodn no phai tré va chi phi phai trd duoc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai lién quan
den hang hoa va dich vy da nhan duwoc. Chi phi phai trd dwgc ghi nhan dya trén cac wdc tinh hop
ly vé& s6 tién phai tra.

Viéc phén loai cac khoan phai tra la phai trd ngudi ban, chi phi phai tra, phai trd néi bo va phai tra
khac dwoc thue hién theo nguyén thc sau:

« Phai trd ngudi ban phan anh céc khoan phai trd mang tinh chét thwong mai phat sinh tlr giao dich
mua hang hoa, dich vu, tai san va nguwdi ban 1a don vi déc lap voi Doanh nghiép, bao gdm cé céc
khoan phai tra khi nhap khéu théng qua ngudi nhan Gy thac.

« Chi phi phai tra phan anh céac khoan phai trd cho hang héa, dich vu da nhén dugc tlr ngudi ban
hoic da cung cép cho nguwdi mua nhung chua chi trd do chua cd hdéa don hoc chua di héd so, tai
lieu ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao déng vé tién liong nghi phép, cac khodn chi phi
san xuéat, kinh doanh phai trich truwdc.

« Phai tré khac phan anh céc khodn phai trd khéng c6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang hoéa dich vu.

Vén chi sé& hiru

Vén gép cua chi s& hiru: Vén gop clia chll s& hitu duoc ghi nhan theo sé vén thuc té da gép cla
céc cb dong.

Théng duw vén ¢é phén: Thang du vén cb phan dwoc ghi nhan theo sé chénh léch gira gia phat
hanh va ménh gia ¢ phiéu khi phat hanh 1an dau, phat hanh bd sung, chénh léch gitra gia tai phat
hanh va gia tri s& sach clia cd phiéu quy va cdu phan vén cla trai phiéu chuyén ddi khi dao han. Chi
phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh bd sung cb phiéu va tai phat hanh cb phiéu quy duoc ghi
gidm thang dw vén cb phan.

Vén khéc cda chad sé hitu: Vén khéac dwoc hinh thanh do bd sung tir két qua hoat déng kinh doanh,
danh gia lai tai san va gia tri con lai gitra gia tri hop Iy cda cac tai san duoc téng, biéu, tai tro sau khi
trir cac khoan thué phai nép (néu co) lién quan dén céc tai san nay.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Céc thuyét minh nay la bo phéan hop thanh va can duoc doc déng thdi véi bdo céo tai chinh riéng kém theo.
3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Phan phéi lgi nhuan

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép duoc phan phéi cho céc cb déng sau khi da trich lap
céc quy theo Didu |é clia Céng ty cling nhuw céc qui dinh clia phap luat va da duoc Pai héi ddng cb
déng phé duyét,

Viéc phan phéi loi nhuan cho céac ¢b déng dwoc can nhéc dén cac khodn muc phi tign t& n&m trong
loi nhuén sau thué chwa phan phéi cé thé anh hwdng dén ludng tién va kha nang chi tra cd tlo/loi
nhuén nhw |ai do danh gia lai tai sdn mang di gép vén, 1ai do danh gia lai cac khodn muc tién té, cac
cong cu tai chinh va c&c khodn muc phi tién té khac.

Cé tirc/loi nhuén dwoc ghi nhan 1& no phai trd khi duoc Dai héi ddng cd déng phé duyét.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu ban hang duoc ghi nhan khi ddng thoi théa man tat ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Cong ty da chuyén giao phan 1&n rdi ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hiru san phdm hoc hang
héa cho nguwdi mua;

(b) Cong ty khong con ndm gitr quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s& httu hang héa hoc quyén
kiém soat hang hoa;

(¢) Doanh thu duoc xéc dinh tuong déi chac chén;

(d) Cong ty sé thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) Xac dinh duwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu clia giao dich vé cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi két qua clia giao dich dé duoc xac
dinh mét cach dang tin cay. Truong hop giao dich vé& cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu duwoc ghi nhan trong ky theo két qua phan céng viéc da hoan thanh tai ngay clia Bang
can dbi ké toan cla ky d6. Két qua cla giao dich cung cép dich vu duoc xac dinh khi théa man tat ca
bén (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xéc dinh twong déi chic chén:

(b) C6 kha nang thu duwoc loi ich kinh té tlr giao dich cung cép dich vu do;

(c) Xac dinh duoc phédn céng viéc da hoan thanh tai ngay clia Bang Can déi ké toan; va

(d) Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich
vy do.

Lai tién gvi duoc ghi nhan trén co s& dén tich, dwoc xac dinh trén sé dw cac tai khoan tién giri va
|ai suét ap dung.

L&i tir cac khodn dau tv duoc ghi nhan khi Cong ty cé quyén nhan khoan 1ai.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao két qua hoat déng san xuét kinh doanh trong ky bao gdm toan bo
|ai tién vay tinh trén cac khoan Céng ty nhan tién clia céc td chire, c& nhan.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri clia sé thué phai tra hién tai va sé thué hoan lai.

S6 thué hién tai phai tra duoc tinh dua trén thu nhap chiu thué trong ky. Thu nhap chiu thué khac
V6i loi nhuan thudn duoc trinh bay trén bao céo két qua hoat déng kinh doanh vi khéng bao gém
cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dugc khau trir trong cac ky khac (bao gbdm ca 16
mang sang, néu co) va ngoai ra khéng bao gdm céc chi tiéu khéng chiu thué hoic khéng duoc khau
trie,
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CONG TY CO PHAN TAP DPOAN F.I.T MAU sO B 09a-DN
Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building Ban hanh theo théng tw sé 200/2014/TT-BTC
S6 35 Lé Van Luong, P.Nhan Chinh, Q. Thanh Xuan, Ha Nbi ngay 22 thang 12 ndm 2014 clia Bé Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Céc thuyét minh nay Ia bo phan hop thanh va can duoc doc déng thoi véi béo céo tai chinh riéng kém theo.
3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Thué (Tiép theo)

Thué thu nhap hoan lai duoc tinh trén cac khoan chénh léch gitra gia tri ghi sé cla cac khoan muc
tai san phuwong phap dira trén bang can déi ké toan. Thué thu nhap hoén lai phai trd phai dwoc ghi
nhan cho tt ca cac khodn chénh léch tam thoi con tai sén thué thu nhap hoan lai chi dwoc ghi nhan
khi chéc chén c6 dd loi nhuan tinh thué trong tuong lai d& s& dung céc khoan chénh l&ch tam thoi
duoc khéu trr.

Thué thu nhap hoan lai duwoc xac dinh theo thué suét du tinh sé ap dung cho ky tai san dwoc thu hdi
hay no phai tra duoc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao két qua kinh doanh va
chi duoc ghi vao vén chil s& hiru néu lién quan dén cac khoan muc duoc ghi thang vao vén chii sé
hiru.

Tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai trd duoc bu trir khi Cong ty c6
quyén hop phéap dé bu trer gitra tai san thué thu nhap hién hanh voi thué thu nhap hién hanh phai
ndp va khi cac tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan téi thué
thu nhap doanh nghiép dwoc quan Iy bdi cling mét co quan thué va Céng ty ¢6 du dinh thanh toéan
thué thu nhap hién hanh trén co s thuén.

Viéc xac dinh thué thu nhap doanh nghiép phai trd clia Cong ty c&n ¢l vao céc quy dinh hién hanh
vé thué. Tuy nhién, nhirng quy dinh nay thay déi theo tirng thoi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué
thu nhap doanh nghiép tuy thude vao két qua kiém tra clia co quan thué c6 tham quyén.

Céc loai thué khac duoc &p dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

— e LW

S AN

31/12/2019 01/01/2019

VND VND

Tién mat 5.304.241 4.913.538
Tién gl ngan hang khéng ky han 281.047.569 262.970.402
Céc khoan tuwong dwong tién (i) 3.200.000.000 3.200.000.000
Céng 3.486.351.810 3.467.883.940

Ghi chu: (i) Céac khoan twong duong tién |a khoan dau tw cé ky han dudi 3 thang.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building

S6 35 Lé Van Luong, P.Nhan Chinh, Q. Thanh Xuan, Ha Noi

MAU SO B 09a-DN
Ban hanh theo théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cla Bd Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Céc thuyét minh nay 1a b6 phan hop thanh va cén duoc doc dong thoi voi béo céo tai chinh riéng kém theo.

5.

CAC KHOAN BAU TU TAI CHINH (Tiép theo)

Théng tin chi tiét vé cac khoan dau tu vao coéng ty con, cong ty lién két:

31/12/2019 01/01/2019
Ty 1€ b:eu 15 B s Ty Ié bjéu Ty I? s¢
quyét quyét hiru
% % % %
Cong ty con
- C(_)ng ty T_r\:IHH Xuat nhap khau va Thuong 100% 100% 100% 100%
mai F.I.T Viét Nam
~ RO TFER VAR RE KAt e nehish 56,69% 56,69% 56,69% 56,69%
Can Tho
- Céng ty CP Duoc pham Clru Long 74.61% 74,61% 74,61% 74,61%
- Céng ty CP Dau Tu Bat Dong San F.ILT 99,69% 99,69% 99,00% 99,00%
- Céng ty CP FIT Consumer 92,50% 10,78% 92,50% 10,78%
Céng ty lién két
- Cong ty CP chirng khoan Bai Nam 24,89% 24,89% 24,89% 24,89%
PHAI THU CUA KHACH HANG
31/12/2019 01/01/2019
Gia tri Dw Phéng Gia trj Dy Phong
VND VND VND
Phal thi et Khich B 4.514.020.937 99.436.958 4.914.049.445 99.436.958
ngan han
- Céng ty CP FIT Cosmetics 2.762.416.240 - 2.157.760.240 -
- Cong ty GP Dugc Pham 846.839.520 - 1.108.076.236 -
Cutru Long
= Lo B LR e kg 200.861.100 . 1.102.500.000 .
Khanh Hoéa
- Béi tugng khac 703.904.077 09.436.958 545.712.969 09.436.958
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MAU SO B 09a-DN
Ban hanh theo théng tu s& 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cGa B Tai chinh

CONG TY cO PHAN TAP DOAN F.I.T

Tang 5, tda Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 Lé Van Lwong, P.Nhan Chinh, Q. Thanh Xuan, Ha Néi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Céc thuyét minh nay & bé phan hop thanh va cén duoc doc dong thoi voi béo céo tal chinh riéng kém theo.

7. CAC KHOAN PHAI THU KHAC

31/12/2019 01/01/2019
Gia trj Dy Phong Gia trj Dw Phong
VND VND VND VND
a) Ngén han 20.704.404.598 46.793.763 19.036.005.804 46.793.763
* Phaithu ve I8 du thutr cac 5 55 649 477 5 11.042.356.163 5
hop dong tién guiva cho vay
- Cbng ty tai chinh TNHH
MTV Ngén hang Viét Nam 11.862.739.725 - 4.270.684.931 -
Thinh Vuong
- Ngan hang TMCP Péu tv
va Phét tridn Viet Nam 5.326.027.398 - 6.767.671.232 -
- Ngén hang TNHH MTV
Bublic Vit Nam 368.252.054 - 4.000.000 -
+ Phai thu tir cac hop déng
hop tic a3y tr () 2.814.735.929 - 7.801.027.413 -
- Céng ty CP FIT Consumer 1.843.718.117 - 944.779.340 -
- Céng ty CP dau tw Bt
Dong San F.A.T 595.517.643 358.027.397
- Céng Ty CP Péu Tu
Theronig Mal iba San ik 309.350.553 8.979.835
- Céng ty CP FIT Cosmetics 66.7148.616 B 6.489.300.741 -
+ Tam Ung 130.728.729 - 106.028.465 -
+ Ky qu¥, ky cuoc 55.120.000 - 39.800.000 -
+ Phai thu khac 146.800.763 46.793.763 46.793.763 46.793.763

b) Dai han
+ Ky cugc, ky quy

1.014.500.000

1.014.500.000

1.014.500.000

1.014.500.000

Ghi ch: (i) Phai thu tir cac hop ddng hop tac dau tw chl yéu |a trich trwdc 13i clia cac hop ddng hop tac dau tw

TRA TRUO'C CHO NGUO'I BAN

311212019 01/01/2019
VND VND
Tra trwée cho ngwei ban ngén han 733.383.909 9.336.546.254
- Céng ty Co phan Pavo Capital 568.000.000 340.800.000
- Cong ty TNHH Modernform B 8.551.499.155
- Céc déi twong khac 165.383.909 444 247.099
CHI PHi TRA TRUOC
31M2/2019 01/01/2019
VND VND
a) Ngan han 66.823.806 45.738.720
- Céng cu, dung cu xuat diing 1.878.786 -
- Cac khoan khac 64.945.020 45.738.720
b) Dai han 168.784.089 1.331.816.533
- Céng cu, dung cu xuat ding 148.268.759 7671123229
- Cac khoan khac 20.515.330 570.693.304
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T
Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building

S6 35 Lé Van Luwong, P.Nhan Chinh, Q.Thanh Xuan, Ha Noi

MAU sO B 09a-DN

Ban hanh theo théng tw s& 200/2014/TT-BTC

ngay 22 thang 12 nam 2014 cta B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Céc thuyét minh ndy 1a bé phén hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi bdo céo tai chinh riéng kém theo.

10. TANG, GIAM TAI SAN CO BINH H(PU HINH

11.

NGUYEN GIA

Tai ngay dau ky

- Dau tw XDCB hoan thanh

- Tang/giam khac

Tai ngay cudi ky

GIA TRI HAO MON LOY KE
Tai ngay dau ky

- Khdu hao trong ky

Tai ngay cudi ky

GIA TRI CON LAI
Tai ngay dau ky

Tai ngay cudi ky

Nha clra, vat Phueong tién Thiét bj, dung Téng cBn
kién tric van tai, truyén cu quan Iy g cong
VND VND VND VND
15.547.261.029 3.737.600.000 5.816.428.383 25.101.289.412

91.415.000
(126.772.003)

1.789.047

91.415.000
(124.982.956)

15.511.904.026

3.737.600.000

5.818.217.430

25.067.721.456

563.227.109
393.484.947

2.622.348.381
622,933.332

1.768.5691.726
1.158.838.227

4.954.167.216
2.175.256.506

956.712.056

3.245.281.713

2.927.429.953

7.129.423.722

14.984,033.920

1.115.251.619

4.047.836.657

20.147.122.196

14.555.191.970

492.318.287

2.890.787.477

17.938.297.734

- Nguyén gia Tai san ¢b dinh cudi ki 3 khau hao hét nhwng van con sir dung 1a 152.709.091 VND.
- Gia tri con lai cudi ky clia TSCD hiru hinh ding dé thé chap, cam cd dam bao khoan vay la 14.555.191.970

VND

TANG GIAM TAI SAN CO BINH VO HINH

NGUYEN GIA
Tai ngay Dau ky

Tai ngay Cudi ky

GIA TRI HAO MON LOY KE
Tai ngay Bau ky

Tai ngay Cudi ky

GIA TR| CON LAI
Tai ngay Pau ky

Tai ngay Cudi ky

Quyén sir dung dat Phan m&m may tinh Téng cong
VND VND VND
18.825.345.650 205.700.000 19.031.045.650
18.825.345.650 205.700.000 19.031.045.650

- 205.700.000 205.700.000

- 205.700.000 205.700.000

18.825.345.650

18.825.345.650

18.825.345.650

18.825.345.650

- Nguyén gia TSCP vé hinh cubi nam da khau hao hét nhung van con st dung 1a 205.700.000 VND.

- Gia tri con lai cubi ky clia TSCD vé hinh ding dé thé chap, cAdm cd dam bao khoan vay la 18.825.345.650

VND.
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN F.I.T

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 Lé Van Luong, P.Nhan Chinh, Q. Thanh Xuan, Ha Noi

MAU sO B 09a-DN

Ban hanh theo théng tu s 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cla Bé Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Céc thuyét minh ndy 1 b6 phan hop thanh va cén duoc doc dong thoi véi béo céo tai chinh riéng kém theo.

12. TANG GIAM BAT DONG SAN DAU TU

13.

BAT DONG SAN PAU TU CHO THUE

NGUYEN GIA
Tai ngay Pau ky

- Pau tw XDCB hoan thanh
- Tang/giam khac

Tai ngay Cudi ky

GIA TRI HAO MON LOY KE
Tai ngay Dau ky
- Khau hao trong ky

Tai ngay Cudi ky

GIA TRI CON LAI
Tai ngay Pau ky

Tai ngay Cudi ky

Nha cira, vat kién tric Téng
VND VND

84.672.504.853 84.672.504.853
419.240.000 419.240.000
(227.309.697) (227.309.697)
84.864.435.156 84.864.435.156

4.199.223.697
2.097.113.603

4.199.223.697
2.097.113.603

6.296.337.300

6.296.337.300

80.473.281.156

80.473.281.156

78.568.097.856

78.568.097.856

- Gia tri con lai cudi ky clia bat déng san dau tw dung dé thé chap, cdm cb dam bao khoan vay |a

67.557.118.158 VND.

Theo quy dinh tai Chudn muwc ké toan Viét Nam sé 05 - Bat dong san dau tw, gia tri hop Iy cla bat déng san

dau tu tai ngay 31/12/2019 can duoc trinh bay. Tuy nhién, Céng ty hién chua xac dinh dwoc gia tri hop Iy nay

nén gia tri hop Iy cla bat déng san dau tw tai ngay 31/12/2019 chua duoc trinh bay trén Thuyét minh bao cao

tai chinh. D& xac dinh dwoc gia tri hop |y nay, Cong ty s& phai thué mét Céng ty tw van déc lap danh gia gia tri

hop Iy clia bat dong san dau tw. Hién tai, Céng ty chwa tim dwoc Céng ty tw van phi hop dé thuc hién céng

viéc nay.

NGO’ QUA HAN

1/ Phai thu ctia khach hang

Cédng ty CP chirng khoan
Hoéa Binh

Trinh Xuan Son

2/ Phai thu khac
Nguyén Truong Ban

3/ Dau tw tai chinh ngén han

Nguyén Trwong Ban

Ccong

31/12/2019 01/01/2019
Gls aée Gia tri cé thé Gi adc Gia tri cé thé
g thu hédi 9 thu hdi
VND VND VND VND
99.436.958 . 99.436.958 -
45.536.958 a 45.536.958 .
53.900.000 5 53.900.000 -
46.793.763 - 46.793.763 -
46.793.763 " 46.793.763 2
215.143.728 - 215.143.728 .
215.143.728 2 215.143.728 :
361.374.449 - 361.374.449 -
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CONG TY CO PHAN TAP POAN F.I.T

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building

$6 35 Lé Van Luong, P.Nhan Chinh, Q.Thanh Xuan, Ha Noi

MAU s6 B 09a-DN

Ban hanh theo théng tw sé 200/2014/TT-BTC

ngay 22 thang 12 nadm 2014 cda B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Céc thuyét minh nay /& bé phén hop thanh va cén duoc doc ddng théyi voi bao céo tai chinh riéng kém theo.
14. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUé'C

01/01/2019 BUPRALIOp  BAGH tEE Hop 31/12/2019
trong ky trong ky
VND VND VND VND
Phai nép
- Thué TNDN 2.867.405.003 4.387.816.966 4.650.414.561 2 604.807.408
- Thué TNCN 102.092.457 1 .525.665.406 1.537.252.513 90.505.350
- Phi, 1§ phi va cac khoan 1.760.850 4.766.714.739 4.768.475.589 .

phai nép khac
Coéng

2.971.258.310

10.680.197.111

10.956.142.663

2.695.312.758

15.

16.

CHI PHi PHAI TRA

Ngén han

- Trich trwére chi phi dau tw xay dung co ban

- Trich trudc chi phi i tién vay

- Trich trudc loi nhuan hop tac dau tu phai tra

- Cac khoan khac

PHAI TRA KHAC

a) Ngén han

- Kinh phi céng doan

- BHYT, BHXH, BHTN

- Nhan ky quy, ky cwoc ngan han

- Cac khoan phai tra vé hop tac dau tw
Céng ty CP Mai Dinh Ecopark (i)

- Cac khoan phai tra khac

b) Dai han

- Nhan ky quy, ky cwoc dai han

- Céc khoan phai tra vé Hop tac dau tw

Céng ty CP Phét trién bat déng sén DPV

Cong

311212019

01/01/2019

VND
6.389.080.763

VND
11.473.875.785

177.736.553
338.179.191
5.039.551.979

9.502.078.846
648.762.806

833.613.040 1.323.034.133
31/12/2019 01/01/2019

VND VND
105.383.147.074 329.704.890
209.483.585 173.044.805
5.047.074 14.294.034
1.872.196.149 127.680.000
103.284.138.233 .
103.284.138.233 .
12.282.033 14.686.051

11.678.917.950

1.678.917.950
10.000.000.000

10.000.000.000

105.383.147.074

12.008.622.840

(i) Hop ddng hop tac dau tw s6 01-10042019/HTDT/MD-FIT ngay 10/04/2019, thai han hop tac 1a 12 thang. Muc dich

hop tac la dau tw trén thi trudng bat déng san. Bén gop vén sé duoc hudong mét khoan loi nhuan ¢ dinh theo ty 1&

6%/365 ngay ma khéng phu thudc vao két qua kinh doanh clia Céng ty

21
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CONG TY CO PHAN TAP POAN F.I.T

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 Lé Van Lwong, P.Nhan Chinh, Q. Thanh Xuan, Ha Néi

MAU sO B 09a-DN

Ban hanh theo théng tu s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22 thang 12 nam 2014 cla B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Céc thuyét minh nay Ia bé phan hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi béo céo tai chinh riéng kém theo.

18.

19.

VON CHU SO HO'U (Tiép theo)

Dén ngay 31/12/2019, tinh hinh tang gidm von diéu I&, thang du von ¢ phan clia Céng ty nhu sau:

Tai ngay 01/01/2019

Tang trong ky

Giam trong ky

Tai ngay 31/12/2019

VND
Vén didu 1& 2.547.302.470.000

Thang du vén cd phan 70.045.649.714

VND VND

VND
2.547.302.470.000

70.045.649.714

Céng 2.617.348.119.714

2.617.348.119.714

b) Vén diéu fé

Theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh thay dbi lan 28 ngay 27/07/2017, vén diéu 1& clla Céng ty la
2.547.302.470.000 déng (tai ngay 31/12/2018 |a 2.547.302.470.000 ddng). Tai ngay 31/12/2019, vén diéu lé da

duwoc chll s& hivu va cd déng gop du.

c) Cac giao dich vé vén v&i cac chu s& hiku va phan phéi cb tire, chia loi nhuan

Vén diu tw cla chi s& hiru
- Vén gop dau ky
- Vén gop cudi ky

d) Cé phiéu

S6 lwong cb phiéu dang ky phat hanh
Sé lwong cb phiéu da ban ra céng chiing
- Cé phiéu phé thong

Sé lwong c6 phiéu dang Iwu hanh

- Cb phidu phd thdng

Ménh gia co phiéu dang luu hanh (VND)

DOANH THU THUAN BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

- Doanh thu cung cép dich vu
- Doanh thu cho thué BBS

- Doanh thu khac

Coéng

- Céc khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuan vé ban hang va cung cép dich vu

25

Tir 01/01/2019 Tir 01/01/2018
dén 31/12/2019 dén 31/12/2018
VND VND

2.547.302.470.000
2.547.302.470.000
2.547.302.470.000

2.547.302.470.000
2.547.302.470.000
2.547.302.470.000

31/12/2019 01/01/2019
Cb phiéu Cb phiéu
254.730.247 254.730.247
254.730.247 254.730.247
254.730.247 254.730.247
254.730.247 254.730.247
254.730.247 254.730.247
10.000 10.000

Ly ké tir dau nam
dén cudi quy nay
(Nam nay)

Ly ké tir ddu nam
dén cudi quy nay
(Nam trwérc)

VND
7.242.567.673
14.926.104.746

VND
7.443.333.262
15.529.919.352
522.730.635

22.168.672.419

23.495.992.249

22.168.672.419

23.495.992.249
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN F.I.T

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 Lé Van Lwong, P.Nhan Chinh, Q.Thanh Xuan, Ha Néi

MAU SO B 09a-DN

Ban hanh theo théng tu s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22 thang 12 nam 2014 cta Bd Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Céc thuyét minh nay I3 bé phan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi bao cao tai chinh riéng kem theo.

20. GIA VON BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

21:

22,

23.

- Gia vén cung cap dich vu
- Gia vén cho thué BDS

- Gia vbn khac
Cong

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

- L&i tién gtvi, tién cho vay
- Lai ban cac khoan dau tw
- C tlre, loi nhuan duoc chia

- Loi nhuén tir hoat déng hop tac dau tw

Cong

CHI PHi TAI CHINH

- Chi phi lai vay
- L& do thanh Iy cac khoan dau tw tai chinh

- Dy phong giam gia chirng khoan kinh doanh va
tdn that dau tw

- Chi phi tai chinh khac
Céng

CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

- Chi phi nhan céng

- Chi phi @& diing van phéng
- Chi phi khdu haoTSCP

- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi khac

Cong

26

Liy Ké tir dau nam
dén cudi quy nay

Lay ké tlr dau nam
dén cudi quy nay

(Nam nay) (Nam trwérc)
VND VND
3.389.609.853 3.761.283.650
7.517.884.881 7.918.406.100
- 662.506.374
10.907.494.734 12.342.196.124

Lay ké tir dau nam
dén cudi quy nay
{Nam nay)

Ly ké tlr dau nam
dén cudi quy nay
(Nam trwérc)

VND
26.200.534.856

5.907.471.163
6.697.126.225

11.340.004.693

VND
31.970.382.284

10.876.972.909
24.679.305.843

28.655.196.293

50.145.136.937

96.181.857.329

Liy ké tir ddu nam
dén cudi quy nay

Liy ké tl dau nam
dén cudi quy nay

(Nam nay) (Nam trwére)
(Trinh bay lai)

VND VND
5.596.574.365 17.191.700.799
3.332.263.574 964.679.161
3.689.638.196 13.057.975.464
5.715.449.078 160.359.488

18.333.925.213

31.374.714.912

Lay ké tir ddu nam
dén cudi quy nay

Ly ké tlr dau nam
dén cudi quy nay

{Nam nay) (Nam trwérc)
VND VND
9.774.938.198 12.204.540.424
445,948 457 799.356.929
1.452,736.646 1.431.711.656
6.965.373.643 8.449,794.837
2.378.632.420 1.821.878.930

21.017.629.364

24.707.282.776
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CONG TY CO PHAN TAP POAN F.I.T
Tang 5, tda Times Tower - HACC1 Complex Building

S6 35 Lé Van Luong, P.Nhan Chinh, Q.Thanh Xuan, Ha Né&i

MAU SO B 09a-DN

Ban hanh theo théng tw s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22 thang 12 nam 2014 cla Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Céc thuyét minh nay 1a b phan hop thanh va cén duoc doc ddng thoi véi bao céo tai chinh riéng kém theo.

24. CHI PHi KINH DOANH THEO YEU TO

- Chi phi nhan e¢éng
- Chi phi khdu hao TSCP
- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi khac bang tién

Cdng

Liy ké tlr dau nam
dén cubi quy nay

Lily ké tlr dau nam
dén cudi quy nay

(Nam nay) (Nam trwérc)
VND VND
13.164.548.051 15.965.824.074

4.272.370.109
12.178.858.176
2.377.854.642

4.246.735.459
14.186.043.099
2.261.298.974

31.993.630.978

36.659.901.606

25. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Loi nhuan ké toan trwéc thué

Diéu chinh cho thu nhap chiju thué

Trir: Thu nhap khéng chiu thué

Céng: Céac khoan chi phi khéng duge khéu trir
Thu nhép chiu thué

Thué suat )

Chi'phi thué thu nhan tinh trén thu nhap chiu
thué ky nay

Biéu chinh thué ky trudc

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
26. CONG CU TAI CHINH

Quan Iy ri ro vén

Liy ké tir ddu nam
dén cudi quy nay

Liy ké tir dau nam
dén cubi quy nay

(Nam nay) (Nam trwérc)
{Trinh bay lai)
VND VND

24.821.974.881
(5.306.174.123)
(6.697.126.225)
1.390.952.102
19.515.800.758
20%
3.903.160.152

3.903.160.152

51.426.392.444
(18.652.442.079)
(24.679.305.843)
6.026.863.764
32.773.950.365
20%
6.554.790.073

(22.470.000)
6.532.320.073

Céng ty quan ly ngudn vén nhidm dam bao ring Coéng ty cé thé vira hoat déng lién tuc vira tdi da hoa loi ich
clia chl s& hiru thong qua tdi wu héa sé dw ngudn vén va cong no.

Céu tric vén ciia Cong ty gdbm co cac khoan no thuan (bao gdm céc khoan vay trir di tién va cac khoan tuong
duong tién) va phan vén clia chi s& hiru (bao gdm vbn gép, cac quy dw trir, loi nhuan sau thué chwa phan

phéi).

Tai ngay 31/12/2019 hé s6 don bay tai chinh clia Céng ty la 5%.

Cac khoan vay

Trir: Tién va cac khoan twong dwong tién
No thuan

Vén chi sé hitu

Ty Ié no thuan trén vén chu sé hiru

3111212019 01/01/2019

VND VND
160.145.354.639 48.937.898.453
3.486.351.810 3.467.883.940
156.659.002.829 45.470.014.513
2.899.158.439.781 2.882.432.601.246
0,05 0,02
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CONG TY CO PHAN TAP POAN F.I.T

Tang 5, tda Times Tower - HACC1 Complex Building
Sé 35 Lé Van Lwong, P.Nhan Chinh, Q. Thanh Xuan, Ha Nbi

MAU s6 B 09a-DN

Ban hanh theo théng tu s 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Céc thuyét minh nay 14 bo phan hop thanh va can duoc doc déng thoi véi béo céo tai chinh riéng kém theo.

26. CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)
Céc chinh sach ké toan chi yéu

Chi tiét cac chinh sach ké toan chd yéu va céc phuong phap ma Cong ty ap dung (bao gém céc
tiéu chi dé ghi nhan, co sé xac dinh gia tri va co s& ghi nhan cac khoan thu nhap va chi phi) déi
Vi tirng loai tai san tai chinh, céng no tai chinh dwoc trinh bay tai Thuyét minh sé 3.

Cac loai cdng cu tai chinh

Théng tuw sé 210/2009/TT-BTC do Bé Tai chinh da ban hanh ngay 06 thang 11 nam 2009 (“Théng
tw 210") cling nhuw cac quy dinh hién hanh chua cé huéng dan cu thé vé viéc xac dinh gia tri hop
ly clia céc tai san tai chinh va cdng no tai chinh nén Céng ty chua danh gia gia tri hop ly cla tai
san tai chinh va céng no tai chinh tai ngay két thic nién dé ké toan. Théng tw 210 yéu céu ap
dung Chudn muc Béo céo tai chinh Qudc té vé viéc trinh bay bdo céo tai chinh va thuyét minh
théng tin déi véi cong cu tai chinh nhwng khéng duwa ra hudng dan twong dwong cho viéc danh
gid va ghi nhan céng cu tai chinh bao gém ca ap dung gia tri hop ly, nhdm phu hop véi Chuén
muc Béo céo tai chinh Quéc té.

Tai san tai chinh

31/12/2019 01/01/2019

VND VND

- Tién va céac khoan twong duong tién
- Phai thu khach hang va phai thu khac
- Dau tu tai chinh ngén han

- BAu tw tai chinh dai han

- Céc khoan ky quy

Céng

Céng ne tai chinh

- Céc khoan vay

- Phai tra nguoi bén va phai tra khéc
- Chi phi phaéi tra

Céng

3.486.351.810

24.671.202.357
889.156.687.428

1.069.620.000

3.467.883.940
23.442.852.335
770.900.190.623
110.000.000.000
1.054.300.000

918.383.861.595

908.865.226.898

160.145.354.639

105.737.313.515
6.380.080.763

48.937.898.453

12.107.147.438
11.473.875.785

272.271.748.917

72.518.921.676

Théng tw sé 210/2009/TT-BTC do B6 Tai chinh d& ban hanh ngay 06 thang 11 nam 2009 (“Théng
tw 210") cling nhu cac quy dinh hién hanh chua cé hwéng dan cu thé vé viéc xac dinh gia tri hop
ly cla céc fai san tai chinh va céng no tai chinh nén Céng ty chua danh gié gia tri hop Iy cla tai
san tai chinh va céng no tai chinh tai ngay két thuc nién dé ké toan. Théng tw 210 yéu cau ap
dung Chu&n muc Béo cdo tai chinh Quéc té vé viéc trinh bay bao céo tai chinh va thuyét minh
théng tin déi véi cong cu tai chinh nhung khéng dua ra huéng dan twong duong cho viéc danh
gi& va ghi nhan céng cu tai chinh bao gdm ¢ ap dung gia tri hop Iy, nhdm phu hop véi Chuén
muc Béo cdo tai chinh Quéc té.

Muc tiéu quan ly rui ro tai chinh

Cong ty @& xay dung hé théng quan ly rli ro nhdm phét hién va danh gia céc rli ro ma Céng ty
phai chiu, thiét lap cac chinh sach va quy trinh kiém soét ri ro & mtrc chdp nhan dwoc. Hé théng
quan Iy rdi ro duoc xem xét lai dinh ky nh&m phan anh nhirng thay ddi cla diéu kién thi trudng va
hoat déng clia Céng ty.

RUi ro tai chinh bao gém ri ro thi treding, rdi ro tin dung va rdi ro thanh khoan.
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Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building Ban hanh theo théng tu s& 200/2014/TT-BTC
S6 35 Lé Van Lwong, P.Nhan Chinh, Q. Thanh Xuan, Ha Néi ngay 22 thang 12 nam 2014 clia Bd Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Céac thuyét minh nay 1a bé phén hop thanh va can duoc doc déng thdi véi bao céo tai chinh riéng kém theo.

26. CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)
RUi ro thi trirong
Quan Iy rai ro 1&i suét

Cong ty chiu rdi ro 1ai suét phat sinh tir cac khodn vay chiu 1ai sudt da duoc ky két. RGi ro nay sé
duoc Cong ty quan ly b&ng cach duy trl & mirc d6 hop ly cac khodn vay va phan tich tinh hinh
canh tranh trén thi truong dé cé duoc 1ai sudt co loi cho Cong ty tir cac ngudn cho vay thich hop.

Quan Iy rdi ro vé gia cé phiéu

Céc cb phiéu do Céng ty ndm git bi anh hwéng bdi cac rdi ro thi trudng phat sinh tlr tinh khéng
chéc chén vé gia tri twong lai clia cb phiéu dau tw. Cong ty quan Iy rli ro v& gia c¢d phiéu bang cach
thiét lap han m&c dau tw, xac dinh diém gi¢i han chiu 18, H6i ddng Quan tri cla Cong ty clng xem

xét va phé duyét cac quyét dinh dau tu vao cb phiéu nhu nganh nghé kinh doanh, cong ty dé dau
tu.

Cong ty cting chiu rdi ro vé gia cla cong cu vén phat sinh tir cac khoan dau tw vao cong ty lién két.
Héi ddng Quan tri clia Cong ty xem xét va phé duyét cac quyét dinh dau tw vao coéng ty lién két
nhw nganh nghé kinh doanh, céng ty dé dau tw. Cac khoan dau tw vao cong ty lién két dwoc ndm
gitr khéng phai cho muc dich kinh doanh ma cho muc dich chién lwoc lau dai. Céng ty khéng co y
dinh ban céc khoan dau tu nay trong twong lai gan.

RUi ro tin dung

RUi ro tin dung xay ra khi mét khach hang hoéc déi tac khéng dap (ng duwoc cac nghia vu trong
hop déng d&n dén céc tbn thét tai chinh cho Céng ty. Céng ty c6 chinh séach tin dung ph hop va
thudng xuyén theo déi tinh hinh dé danh gia xem Céng ty ¢6 chiu rli ro tin dung hay khéng. Céng
ty khéng c6 bét ky rdi ro tin dung trong yéu nao véi cac khach hang hodc déi tac bdi vi cac khoan
phai thu dén tir mét sé luong Ién khach hang hoat dong trong nhiéu nganh khéc nhau va phan bd
& céac khu vuc dia ly khac nhau.

Quan 1y rti ro thanh khoan

Muc dich quan ly rdi ro thanh khoan nhdm dam bao di nguén vén dé dap ng cac nghia vy tai
chinh hién tai va trong twong lai. Tinh thanh khoan clng dwoc Céng ty quan ly nh&m dam bao
mrc phu tréi gitra céng no dén han va tai san dén han trong ky & mirc c6 thé duoc kiém soat déi
voi sé vén ma Cong ty tin rdng c6 thé tao ra trong ky d6. Chinh sach cla Coéng ty 1a theo di
thudng xuyén céc yéu cau vé thanh khoan hién tai va du kién trong twong lai nhdm dam bao Céng
ty duy trl a4 mikc du phong tién mét, cac khoan vay va dd vén ma chi s& htru cam két gép nhadm
dap ng cac guy dinh vé tinh thanh khodn ngén han va dai han hon.

Céc bang duwdi day trinh bay chi tiét cdc mirc ddo han theo hop déng con lai déi vai tai san tai
chinh va céng no tai chinh phi phai sinh va thoi han thanh toan nhuw da dwoc thda thuan. Céc
bang nay dugc trinh bay dwa trén dong tién chua chiét khéu cla tai san tai chinh gdm lai t&r céc
tai san d6, néu co va dong tién chua chiét khdu clia cong no tai chinh tinh theo ngay sém nhét ma
Cong ty phai trd. Céc bang nay trinh bay déng tién cla cac khodn géc va tién 1ai. Viéc trinh bay
théng tin tai s&n tai chinh phi phai sinh 1a can thiét @& hiéu duoc viéc quan Iy rdi ro thanh khoan
clia Cong ty khi tinh thanh khoan dwoc quan ly trén co s& céng no va tai san thuén.
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Tang 5, tda Times Tower - HACC1 Complex Building
$6 35 Lé Van Luong, P.Nhan Chinh, Q. Thanh Xuan, Ha Noi

MAU SO B 09a-DN

Ban hanh theo théng tu s& 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cla Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Céc thuyét minh nay 1a bo phan hop thanh va can duoc doc déng thoi véi béo céo tai chinh riéng keém theo.

26.

CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)

Muc tiéu quan Iy rii ro tai chinh (Tiép theo)

Quan ly rui ro thanh khoan (Tiép theo)

Tai ngay 31/12/2019

- Tién va cac khoan twong dwong tién
- Phai thu khach hang va phai thu khac
- Dau tu tai chinh ngan han

- Céc khoan ky quy

Cong

Tai ngay 31/12/2019

- Céc khoan vay

- Phai tra nguoi ban va phai tra khac
- Chi phi phai tra

Cong

Chénh I&ch thanh khoan thun

Tai ngay 01/01/2019

- Tién va cac khoan twong duong tién
- Phai thu khach hang va phai thu khac
- Dau tu tai chinh ngén han

- Pau tw tai chinh dai han

- Cac khoan ky quy

Céng

Tai ngay 01/01/2019

- Cac khoan vay

- Phai tré ngudi ban va phai tra khac
- Chi phi phai tra

Cdng

Chénh léch thanh khoan thuén

Dwéi 1 nam

Tir1 -5 nam

Téng

VND

3.486.351.810
24.671.202.357
880.156.687.428
55.120.000

VND

1.014.500.000

VND

3.486.351.810
24.671.202.357
889.156.687.428
1.069.620.000

917.369.361.595

1.014.500.000

918.383.861.595

147.418.354.639

105.737.313.515

12.727.000.000

160.145.354.639

105.737.313.515

6.389.080.763 - 6.389.080.763
259.544.748.917 12.727.000.000 272.271.748.917
657.824.612.678 (11.712.500.000) 646.112.112.678
Dw&i 1 nam Tw1-5nam Téng
VND VND VND
3.467.883.940 - 3.467.883.940
23.442.852.335 - 23.442.852.335
770.900.190.623 - 770.900.190.623
110.000.000.000 110.000.000.000

39.800.000 1.014.500.000 1.054.300.000
797.850.726.898 111.014.500.000 908.865.226.898
25.498.833.953 23.439.064.500 48.937.898.453

428.229.488
11.473.875.785

11.678.917.950

12.107.147.438
11.473.875.785

37.400.939.226

35.117.982.450

72.518.921.676

760.449.787.672

75.896.517.550

836.346.305.222
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Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 Lé Van Lwong, P.Nhan Chinh, Q. Thanh Xuan, Ha Nbi

MAU SO B 09a-DN

Ban hanh theo TT s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 clia Bé Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cac thuyét minh nay |a bd phan hop thanh va can dwoc doc déng théi voi bao céo tai chinh riéng kém theo.

27. GIAO DICH VA sO DU CHU YEU V&I CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach cac bén lién quan clia Céng ty da duwoc céng bd chi tiét nhu sau:

Tén Coéng ty

M&i quan hé

Céng ty TNHH Xuat nhap khau va Thwong mai F.I.T Viét Nam
Céng ty CP Vat tu Ky thuat Néng nghiép Can Tho

Céng ty CP Dugc pham Ciru Long

Céng ty CP Pau tw Bat dong san F.I.T

Céng ty CP Ché bién Thue pham Xuét khau Mién Tay

Cong ty CP Hat gibng TSC

Cong ty CP FIT Consumer

Céng ty CP Gibng Cay Tréng Néng Tin

Céng ty CP Westfood Hau Giang

Cong ty Lién doanh SX Kinh doanh, XNK Dwoc pham va Trang thiét bi y té
Céng ty TNHH MTV Duoc pham Mékéng

Céng ty TNHH MTV Dwoc pham VPC - Sai Gon
Céng ty CP Duoc phadm Benovas

Céng ty CP Thiét bi Y t& Benovas

Céng ty CP Thudc Ung Thu Benovas

Coéng ty CP FIT Cosmetics

Coéng ty CP Nudc khoang Khanh Hoa

Coéng ty CP Chirng khoan Bai Nam

Cong ty CP Mii Dinh Ecopark

Céng ty CP dau tu Diing Tam

Céng ty CP Today Cosmetics

Céng ty CP dau tv KD

Céng ty CP phat trién bat déng san DPV

Coéng ty CP khu du lich Champarama

Cong ty CP San xuét TM va DV Blrc Viét

Céng ty CP Luong thuc thuwe pham Safoco
Céng ty TNHH Céng nghé Sapa Viét Nam
Céng ty TNHH Vinkocon

Céng ty TNHH VN Green Energy Power
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Céng ty con cép 1
Céng ty con cép 1
Cong ty con cép 1
Céng ty con cap 1
Céng ty con cap 2
Céng ty con cép 2
Céng ty con cép 2
Céng ty con céap 2
Coéng ty con cap 2
Coéng ty con cap 2
Céng ty con cap 2
Céng ty con cap 2

Cong ty con cép 2

Coéngtyconcép2 o

Coéng ty con cép 2
Cong ty lién két
Coéng ty lién két
Céng ty lién két

Céng ty lién két

Céng ty cd lién quan voi thanh vién HDQT
Cong ty c6 lién quan vdi thanh vién HDQT
Cong ty co lién quan voéi thanh vién HDQT
Cong ty co lién quan voi thanh vién HDQT
Cong ty co lién quan vai thanh vién HDQT
Cong ty cé lién quan v&i thanh vién HEQT
Cdng ty ¢6 lién quan véi thanh vién HDQT
Cong ty cd lién quan véi thanh vién Ban TGD
Céng ty co lién quan véi thanh vién Ban TGD

Céng ty co lién quan véi thanh vién Ban TGD




CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T MAU SO B 09a-DN

Tang 5, téa Times Tower - HACC1 Complex Building Ban hanh theo TT sé 200/2014/TT-BTC
S6 35 Lé Van Luwong, P.Nhan Chinh, Q. Thanh Xuan, Ha Néi ngay 22/12/2014 cla B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Céc thuyét minh nay la bd phan hop thanh va can duoc doc ddng thoi vdi bao cdo tai chinh riéng kém theo.

27. GIAO DICH VA SO DU CHU YEU VOI CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)

Tai ngay 31/12/2019, Cong ty cé s dw vé&i cac bén lién quan nhw sau

Méi quan hé 31/12/2019
VND
Céng ty CP Dwoc Phdm Ciru Long Céng ty con cap 1
Phai thu khach hang 846.839.520
Phai tra khach hang 90.000.000
Cong ty CP chirng khoan Bai Nam Cong ty lién két
Phai thu khach hang 6.050.000
Phai tra khach hang 143.289.396
Cbng ty CP nwéc khodang Khanh Hoa Cang ty lién két
Phai thu khach hang 200.861.100
Cong ty CP FIT Cosmetics Céng ty lién két
Hop tac dau tw 22.500.000.000
Phai thu khach hang 3.018.953.240
Phai thu loi nhuan hop tac dau tw 29.589.041
Céng ty CP FIT Consumer Céng ty con cép 2

Hop tac dau tu
Phai thu khach hang

Phai thu loi nhuan hop tac dau tw

Cong ty TNHH Xuét nhap khau va Thwong mai F.I.T Viét Nam  Cong ty con cép 1
Hop tac dau tw

Phai thu loi nhuan hop tac dau tw

Céng ty CP dau tw Bat Bong San F.I.T Céng ty con cép 1
Hop tac dau tw

Phai thu lgi nhuan hop tac dau tw

Cong ty CP Today Cosmetics Bén lién quan
Hop tac dau tw

Phai thu loi nhuan hop tac dau tw

Céng ty CP Mi Dinh Ecopark Cong ty lién két
Nhan hop tac dau tu

Phai tra loi nhuan hop tac dau tw
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11.636.000.000
160.310.800
1.843.719.117

12.165.000.000
23.408.890

37.5627.000.000
595.517.643

10.000.000.000
13.150.685

103.284.138.233
5.038.551.97¢
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MAU SO B 09a-DN

Ban hanh theo TT sb 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cia Bo Tai chinh

CONG TY CO PHAN TAP POAN F.L.T

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
S6é 35 Lé Van Luong, P.Nhan Chinh, Q. Thanh Xuan, Ha Néi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cac thuyét minh nay la bé phan hop thanh va can dugc doc ddng thoi véi bao cao tai chinh riéng kém theo.

27. GIAO DICH VA SO DU CHU YEU V&1 CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)

Trong ky, céng ty cé giao dich chu yéu vé&i cac bén lién quan sau:

Céng ty CP Dwoc Pham Clru Long
Doanh thu cung cép dich vu
Tién thu tir cung cép dich vu

Mua hang hoa, dich vu

Cong ty CP chirng khoan Dai Nam
Doanh thu cung cap dich vu

Tién thu tir cung cép dich vu

Chuyén tién hop tac dau tu

Thu hdi tién hop tac dau tw

Loi nhuan tir hop tac dau tu

Thu loi nhuan ti hop tac dau tw

Mua hang héa, dich vu

Thanh toan tién mua hang héa, dich vu
Chi phi lai vay

Cdng ty CP nwéc khoang Khanh Hoa
Doanh thu cung cap dich vu

Tién thu tir cung cap dich vu

Mua hang hoa, dich vu

Thanh toan tién mua hang hoa, dich vu

Coéng ty CP FIT Cosmetics
Doanh thu cung cap dich vu
Chuyén tién hop tac dau tw

Thu hédi tién hop tac dau tu

Loi nhuan tir hop tac dau tw
Thu loi nhuan tir hop tac dau tw
Mua hang hoa, dich vu

Thanh toan tién mua hang héa, dich vu

Céng ty CP ché bién thuwe phim xuét khdu Mién Tay
Doanh thu cung cép dich vu

Tién thu tlr cung cép dich vu

33

M&i quan hé

3111212019

Cong ty con cép 1

Céng ty lién két

Coéng ty lién két

Céng ty lien két

Céng ty con cap 2

VND

4.650.577.601
5.376.872.076
81.818.182

2.522.456.362
2.768.652.000

114.000.000.000
114.000.000.000

62.465.753
62.465.753
469.350.969
326.061.573
4.630.718

1.212.826.908
2.235.748.500
58.194.972
58.194.972

548.687.275
22.500.000.000
34.286.632.350

2.957.711.414
9.201.120.894
1.492.392
1.492.302

1.889.364.000
2.078.300.400
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN F.I.T MAU SO B 09a-DN

Tang 5, toéa Times Tower - HACC1 Complex Building Ban hanh theo TT s 200/2014/TT-BTC
S6 35 Lé Van Lwong, P.Nhan Chinh, Q.Thanh Xuan, Ha Néi ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cac thuyét minh nay & bd phan hop thanh va can duoc doc ddng thdi vai bao cao tai chinh riéng kém theo.

27. GIAO DICH VA SO DU CHU YEU VO!I CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)

Trong ky, cdng ty cé giao dich chi yéu véi cac bén lién quan sau (Tiép theo):

Coéng ty CP Thudc Ung Thuw BENOVAS
Doanh thu cung céap dich vu

Tién thu tir cung cap dich vu

Céng ty CP Dau Tw Diing Tam
Doanh thu cung cép dich vu
Tién thu tir cung cép dich vy
Céng ty CP FIT Consumer

Loi nhuan tir hop tac dau tu
Mua hang hoa, dich vu

Thanh toan tién mua hang hoa, dich vu

Cong ty TNHH Xuét nhap khau va Thwong mai F.I.T Viét Nam

Doanh thu cung cap dich vu

Tién thu tir cung cép dich vu
Chuyén tién hop tac dau tu

Thu héi tién hop tac dau tw

Loi nhuan tir hop tac dau tw

Thu lgi nhuan tir hop tac dau tw
Nhan tién hop tac dau tw

Tra tién hop tac dau tw

Loi nhuén phai tré tlr hop tac dau tu

Loi nhuan da trd hop tac dau tw

Céng ty CP dau tw Bat Dong San F.L.T
Doanh thu cung cép dich vu

Tién thu tlr cung cép dich vu

Chuyén tién hop tac dau tw

Thu hdi tién hop tac dau tw

Loi nhuan t& hop tac dau tw

Thu lgi nhuan tir hop tac dau tw

Céng ty CP vat tw ky thuat néng nghiép Can The'

Doanh thu cung cép dich vu

Tién thu tir cung cép dich vy

Méi quan hé 31/12/2019

VND

Céng ty con cap 2
1.420.749.491
1.562.824.440

Bén lién quan
164.088.000
180.496.800

Céng ty con cép 2
898.939.777
67.692.309
82.479.829

Céng ty con cap 1

535.524.000
589.076.400
42.500.000.000
30.335.000.000
89.038.205
65.629.315
70.370.000.000
70.370.000.000
550.906.849
550.906.849

Céng ty con cap 1
535.524.000
589.076.400
43.920.000.000
54.793.000.000
4.092.477.700
3.854.987.454

Céng ty con cép 1
383.426.910
421.769.600



CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T MAU SO B 09a-DN

Tang 5, tda Times Tower - HACC1 Complex Building Ban hanh theo TT s 200/2014/TT-BTC
Sb6 35 Lé Van Lwong, P.Nhan Chinh, Q. Thanh Xuan, Ha Néi ngay 22/12/2014 cla Bé Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cac thuyét minh nay 1a bd phan hop thanh va can duoc doc ddng théi véi bao céo tai chinh riéng kém theo.

27. GIAO DICH VA SO DU CHU YEU V&I CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)

28.

Trong ky, céng ty cé giao dich chill yéu vé&i cac bén lién quan sau (Tiép theo):

Méi quan hé 311212019
VND

Cdng ty CP Today Cosmetics Bén lién quan
Chuyén tién hop tac dau tu 10.000.000.000

Thu héi tién hop tac dau tuw
Loi nhuan tir hop tac dau tw

Thu loi nhuan tlr hop tac dau tw

Céng ty CP Phat trién B4t Déng San DPV

Tra tién hop tac dau tu

Cong ty CP Miii Dinh Ecopark
Nhan tién hop tac dau tw
Tra tién hop tac dau tw

Loi nhuan phai tra tir hop tac dau tw

Thi lao HDQT va Ban TGP
Thi lao HDQT va BKS

Thu nhap Ban Téng Giam déc

SO LIEU SO SANH

Céng ty lién két

9.200.000.000
821.932.905
1.025.084.442

10.000.000.000

128.384.138.233
25.100.000.000
5.038.651.979

420.000.000
3.573.728.843

Sb lidu so sanh trén Bang can déi ké toan 1a sé liéu trén Bao céo tai chinh riéng tai ngay 31/12/2018.

S6 liéu so sanh Bao cao két qua hoat ddng kinh doanh, Bao cao lwu chuyén tién té 1a sé liéu trén bao cdo tai

chinh riéng dwoc lap cung ky nam trudc.

Mét s6 s6 lidu clia ky bao cao trwde dwoc trinh bay lai d& phi hop véi vise so sanh véi sb lidu cla ky nay, cu

thé nhu sau:

Chi tiéu M3 sé

$6 di béo céo

Phan loai lai (i)

$é sau phan loai lai

Bang can dbi ké toan

- Dv phong dau tw tai chinh dai

VND

VND

VND

o 254 : 11.060.069.059  11.060.069.059

prlﬂ MR SEGTHUE Chs g 275257.698.178  (11.060.069.059) 264.197.629.119
a ISR £

® LAST DAl AR PHELIAY 421a 205,464.638,362 (6.161.081.614)  219.303.556.748

dén cudi ky truoe

+ LNST chuwa phan phdi ky nay 421b

49.793.059.816

35

(4.898.087.445)

44.894.072.371
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MAU sO B 09a-DN

Ban hanh theo TT s 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cta Bd Tai chinh

CONG TY cO PHAN TAP POAN F.I.T

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
Sé 35 Lé Van Lwong, P.Nhan Chinh, Q. Thanh Xuan, Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Céc thuyét minh nay 1a bd phan hop thanh va can duoc doc déng thoi véi bdo cao tai chinh riéng kém theo.

28. SO LIEU SO SANH (Tiép theo)

Chi tiéu Ma s $b6 da bao céo Phan loai lai (i) S6 sau phan loai lai
VND VND VND

Bdo cao két qua hoat ddng kinh doanh

Quy 4.2018:

- Chi phi tai chinh 22 5,984,247 696 1.224.746 861 7.208.994.557

= -0 NN RN NoRtagng 30 892.200.884 (1.224.746.861) (332.545.977)

kinh doanh

;hTu‘g”g It Ui e i e 50 1.138.055.758 (1.224.746.861) (86.691.103)

~ 7] AETURH SRt thY Tap 60 854 356.731 (1.224.746.861) (370.390.130)

doanh nghiép

- L&i co ban trén cb phiéu 70 3 4) (1

N&m 2018:

- Chi phi tai chinh 2 26.475.727.467 4.808.987.445  31.374.714.912

e il e L 30 56.152.643.211 (4.808.987.445)  51.253.655.766

kinh doanh

2 . ~ £ , .

;hzcéng I G Ke Soan e 50 56.325.379.889 (4.898.987.445)  51.426.302 444

= LIl Tk S50 tike i ARER 60 49.793.059.816 (4.808.987.445)  44.894.072.371

doanh nghiép

- L&i co ban trén cb phiéu 70 195 (19) 176

Bao cao Iwu chuyén tién té

- Loi nhuan trude thué 01 56.325.379.889 (4.808.987.445)  51.426.392 444

- Cac khoan du phong 03 8.158.988.019 4.808.987.445  13.057.975.464

Ghi chu:

(i) Diéu chinh hoi t& khoan dy phong dau tw tai chinh dai han vao céng ty con: Céng ty Cé phan FIT

Consumer. Nguyén nhan do cac nam truwdc Cong ty ap dung théng tw 228/2019/TT-BTC va Théng tw
89/2013/TT-BTC vé trich lap du phong dau tu tai chinh dai han. Theo do, Céng ty con dang 16 trong ké& hoach

nén khéng thuc hién trich lap du phong. Nam 2019 théng tw 48 ra doi bai bd hiéu lwc cla théng tw
228/2019/TT-BTC, théng tw 89/2013/TT-BTC va ap dung cho nam tai chinh 2019. Do dé Céng ty thwc hién

trich lap duw phong dau tw tai chinh dai han vao Céng ty con va hdi t lai bao cdo clia cac nam trude.

L

L -

Phan Thi Héa Ninh Thi Phuong
Quyén Ké Toan Truéng Nguwei lap biéu

?&%mﬂ AL 2
Nguyén Thi Minh Nguyét
Téng Giam Déc
Ha Noi, ngay 30 thang 01 nam 2020
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