CONG TY CO PHAN TAP POAN F.L.T
BAO CAO TAI CHINH RIENG

Quy Il nam 2021

Digitally signed by CONG TY CO
PHAN TAP DOAN F.I.T

A Al
CONG TY CO3”::).0.9.2342.19200:}00.100.1.1:MST:

= 0102182140, CN:C_ONG TY CE) PHAN
PHAN TAP  Ziesonen st con
‘DOAN F L I . T Egg:g:)enr:“your signing location here

Date: 2021.10.25 16:41:01+07'00"
Foxit PDF Reader Version: 11.0.0

Thang 10 nam 2021

—
A -

—

-



CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
Sé 35 Lé Van Luong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Noi

MUC LUC
TRANG
BAD CAQD CUA BAN TONG GIAM BOE ..oiwosmsesmms s g s i 1-2
BANG CAN DOI KE TOAN RIENG ...ttt e e 3-4
BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG ...............cccooooooi o 5
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG ....ooooiii ool 6
THUYET MINH BAO CAO TAICHINH RIENG .......oooiiiiie oo 7-38

2N

iy

2SN



CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T

Téng 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 Lé Van Lwong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Néi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Ban Téng Giam dbc Cong ty Cé phan Tap Boan F.I.T (sau day goi tét la “Céng ty”) dé trinh bao cao nay
cung vai bao céo tai chinh riéng ctia Céng ty cho Quy Il ndm 2021
KHAI QUAT VE CONG TY
Coéng ty Cb phan Tap doan F.I.T (sau day goi tét la “Céng ty") hoat déng theo Gidy chirng nhan dang ky

kinh doanh l&n dau s6 0103016102 ngay 08/03/2017, thay ddi 1&n 28 s 0102182140 ngay 27/7/2017
do S& Ké hoach va Bau tu thanh phé Ha Néi cép.

Cé phiéu cla Cong ty duoc niém yét tai S& Giao dich chitng khoan Thanh phé Hb Chi Minh v&i ma
chirng khoan FIT.
HOI BONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM BOC

Céc thanh vién Hoi ddng Quén tri va Ban Téng Giam déc da diéu hanh Cong ty trong ky va cho dén
ngay lap béo céo gém:

Héi déng Quan tri

Ong Nguyén Van Sang Chu tich

Ba Nguyé&n Thi Minh Nguyét Phé chu tich

Ong Kiéu Hiru Dang Thanh vién

Ong Cao Trong Hoan Thanh vién

Ong Phan Minh Sang Thanh vién

Ong D& Van Kha Thanh vién déc lap
Ong Bui Tuén Thanh vién déc lap
Ban Téng Giam Déc

Ba Nguy&n Thi Minh Nguyét Tbng Giam Déc

Ban Kiém soat

Ong Ninh Viét Tién Trudng ban (Mién nhiém ngay 22/04/2021)
Ong Nguyén Quang Huy Trudng ban (Bé nhiem ngay 22/04/2021)
Ba Nguy&n Thj Thanh Thay Thanh vién

Ba Nguy&n Thi Héng Anh Thanh vién

Pai dién theo phap luat

Ngudi dai dién theo phap Iuat cla Céng ty trong ky va cho dén ngay lap béo céo nay 1a Ba Nguyén Thi
Minh Nguyét - Téng Giam déc.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém l&p Bao céo tai chinh riéng trong ky phan anh mét cach
trung thuee va hop Iy tinh hinh tai chinh, két quéa hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té
clia Cong ty trong ky.

Trong viéc lap Bao céo tai chinh riéng nay, Ban Téng Giam déc duoc yéu ciu phai:
« Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céac chinh sach dé mét cach nhat quan;
» Thire hién cac xét doan va udce tinh mét cach hop ly va than trong;

+ Néu ré cac chudn muc ké toan ap dung cho Céng ty ¢é dugc tuan thi hay khong va tét ca céc sai
léch trong yéu da duoc trinh bay va giai thich trong Béo céo tai chinh riéng;

+ Lap Bé&o c4o tai chinh riéng trén co sé hoat déng lién tuc trir truong hop khéng thé cho réng Coéng ty
sé tiép tuc hoat dong lién tuc;
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T
Tang 5, tda Times Tower - HACC1 Complex Building
Sé 35 Lé Van Luong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha N6i

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC (Tiép)

» Thiét lap va thuc hién hé théng kiém soat ndi bd mét cach hivu hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay bao
c4o tai chinh riéng hop ly nhdm han ché rdi ro va gian lan.

Ban Téng Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém dam bao réng sb ké toan dwoc ghi chép mét cach phu
hop dé phan anh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh clia Céng ty & bét ky thdi diém nao va dadm bao
réng béo céo tai chinh riéng tuan thu chudn muc ké toan, ché do ké toén doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc |ap va trinh bay bao céo tai chinh riéng. Ban Téng Giam dée
cling chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san cla Céng ty va thue hién céc bién phap thich hop
dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

CAC CAM KET KHAC

Ban Téng Giam déc cam két rdng Cong ty khong vi pham nghta vu céng bé théng tin theo quy dinh tai
Théng tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cla B6 Tai chinh vé viéc céng bb théng tin trén thi
trudyng ching khodn, tuan thd cac quy dinh tai Nghi dinh sé 71/2017/ND-CP ngay 06/06/2017 clia
Chinh phd hudng dan vé quan tri cong ty ap dung déi véi céng ty dai ching va Théng tw sé
95/2017/TT-BTC ngay 22/09/2017 cla B6 Tai chinh huwdng din mot sé didu tai Nghi dinh sé
71/2017/NB-CP ngay 06/06/2017.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH RIENG
Ban Téng Giam déc phé duyét Bao céo tai chinh riéng dinh kém. Béo cdo tai chinh d& phan anh trung
thue va hop ly tinh hinh tai chinh clia Céng ty, cting nhu két qué hoat déng kinh doanh va céc ludng

Iy chuyén tién té trong ky, pht hop véi cac Chuén muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc Iap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng.

Thay-faétva dai dién cho Ban Téng Giam dé,

Js)

N, )

TZIBR

A i

Nguyén-Thi Minh Nguyét £
Téng Giam Déc

Ha N&i, ngay 25 thang 10 nam 2021
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T
Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 Lé Van Luong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Nbi

MAU SO B01a-DN
Ban hanh theo théng tw sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 clta B Tai chinh

BANG CAN POl KE TOAN RIENG
Tai ngay 30 thang 09 nam 2021

Bon vi tinh: VND

TAI SAN Mé s T?nllj::t 30/09/2021 01/01/2021
A - TAI SAN NGAN HAN 100 982.859.988.369 889.798.505.825
I. Tién va cac khoan twong duong tién 110 4 10.213.337.148 117.917.536
1. Tién 111 10.213.337.148 117.917.536
II. D&u tw tai chinh ngén han 120 5 859.035.624.670 789.330.436.897
1. Chirng khoan kinh doanh 121 89.081.630.613 49.424.177.980
2. Du phong giam gia chirng khoan 122 (5.413.519.534) (87.254.674)
3. Déautw ndm gil dén ngay dao han 123 775.367.513.591 739.993.513.591
lll. Céc khoan phai thu ngén han 130 112.076.861.601 100.140.468.450
1. Phai thu ngan han cla khach hang 131 6 6.438.407.425 5.777.534.326
2. Tratrudc cho nguwdi ban ngan han 132 913.087.595 494.270.990
Phai thu ngan han khac 136 7 105.086.741.030 94.230.037.583
4. Dy phéng phai thu ngén han khé doi 137 (361.374.449) (361.374.449)
IV. Hang tén kho 140 1.380.000.000 -
1. Hang tdn kho 141 1.380.000.000 =
IV. Taisan ngin han khac 150 154.164.950 209.682.942
1. Chi phi tra trwdc ngan han 151 9 135.689.677 114.382.240
2. Thué GTGT dwoc khau trir 152 . 95,300.702
3 rE;: va cac khoan khac phai thu Nha 153 18.475.973 i
B - TAI SAN DAI HAN 200 2.156.917.002.047 2.241.121.325.830
I. Céc khoan phai thu dai han 210 1.014.500.000 1.014.500.000
1. Phai thu dai han khac 216 7 1.014.500.000 1.014.500.000
Il. Taisancé dinh 220 25.588.070.041 26.924.486.116
1. Taisan cb dinh hitu hinh 221 10 16.175.397.216 17.511.813.291
- Nguyén gia 222 26.897.781.360 26.790.770.680
- Gid trj hao mon luy ké 223 (10.722.384.144) (9.278.957.389)
2. Taisan cb dinh vé hinh 227 11 9.412.672.825 9.412.672.825
- Nguyén gia 228 9.618.372.825 9.618.372.825
- Gi& trj hao mon luy ké 229 (205.700.000) (205.700.000)
Il. Bétdéng san dau tw 230 12 38.997.378.770 39.802.483.535
- Nguyén gid 231 44.704.785.906 44.704.785.906
- Gié trj hao mon luy ké 232 (5.707.407.136) (4.902.302.371)
V. Dau tw tai chinh dai han 250 5 2.090.885.165.324 2.173.182.856.175
1. Péu tw vao cong ty con 251 2.105.841.735.575 2.193.770.036.914
2. Dy phong dau tw tai chinh dai han 254 (14.956.570.251) (20.587.180.739)
VI. Tai san dai han khac 260 431.887.912 197.000.004
1. Chi phi tra trwdc dai han 261 9 431.887.912 197.000.004
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 3.139.776.990.416 3.130.919.831.655




CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T
Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 Lé Van Lwong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Néi

MAU s6 B01a-DN
Ban hanh theo théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cla Bé Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN RIENG (Tiép theo)
Tai ngay 30 thang 09 nam 2021

Bon vi tinh: VND

NGUON VON mass T 30/09/2021 01/01/2021
C - NO PHAI TRA 300 159.510.710.789 220.213.373.118
I.  No¢ ngén han 310 159.510.710.789 217.668.373.118
1. Phai trd nguoi ban ngén han 311 14 1.426.682.595 254.283.777
2. Nguoi mua tra tién trwdc ngan han 312 208.861.153 11.189.845
3. Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc 313 15 15.828.835.446 1.115.534.635
4. Phaitra ngudi lao déng 314 1.964.566.301 1.288.210.249
5. Chi phi phai tra ngén han 315 16 2.140.626.150 5.726.475.169
6. Doanh thu chwa thuc hién ngan han 318 198.331.986 126.283.994
7. Phaitra ngan han khac 319 17 114.474.961.910 111.225.832.161
8. Vayva no thué tai chinh ngan han 320 18 18.179.891.246 92.535.209.286
9. Quy khen thwdng, phic loi 322 5.087.954.002 5.385.354.002
Il. Ne daihan 330 - 2.545.000.000
1. Vayva no thué tai chinh dai han 338 18 - 2.545.000.000
D - VON CHU SO HU'U 400 2.980.266.279.627 2.910.706.458.537
. Vénchi sé hivu 410 19 2.980.266.279.627 2.910.706.458.537
1. Vén gop clia chli s& hiru 411 2.554.427.470.000 2.547.302.470.000

- Cé phiéu phd théng ¢d quyén bidu guyét  411a 2.554.427.470.000 2.547.302.470.000
2. Thang du vén cb phan 412 70.045.649.714 70.045.649.714
3. Quy dau tu phat trién 418 886.852.413 886.852.413
4. Loinhuan sau thué chwa phan phéi 421 354.906.307.500 202 471.486.410

;rtng chura phan phéi Iy ké dén cubiky 4, 202.824.658.664 280.923.467.654

- LNST chua phan phdi ky ndy 421b 62.081.648.836 11.548.018.756
TONG CONG NGUON VON 440 3.139.776.990.416 3.130.919.831.655

(440 = 300 + 400)

e
Nguyén Thi Nga
Ké Toan Trudng

[y

“Ng“zés{éjﬂjmm nh Nguyét

Téng Giam Déc
Ha Noi, ngay 25 thang 10 néam 2021

A
A

Ninh Thi Phweng
Nguwéi lap biéu
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T
Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
Sé 35 Lé van Luong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Néi

MAU $6 B03a-DN

Ban hanh theo théng tu sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cla B Tai chinh

BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phwong phéap gian tiép)
Cho ky hoat ddng tir ngay 01/01/2021 dén ngay 30/09/2021

Pon vi tinh: VND

Ly ké tir dAu nam dén cudi quy nay

CHi TIEU asé . ; z
Nam nay Nam trwéc
I.  Lwu chuyén tién thuan t&r hoat ddng kinh doanh
1. Loi nhuan trudc thué 1 77.850.841.540 13.565.894.090

2. Diéu chinh cho céc khoan
- Khéu hao TSCH 2 2.248.531.520 3.116.853.962
- Céc khoan dy phéng 3 (304.345.628) (1.172.857.055)
- L&i, 18 tir hoat déng dau tu 5 (94.884.031.598) (35.924.733.579)
- Chi phi Iai vay 6 7.310.679.181 4.498.818.106
8. Loinhugn tir hoat dong kinh doanh trube thay déi vén 8 (7.778.324.985) (15.916.024.476)
fieu dong
- Téng, giam cac khoan phai thu 9 (952.797.097) 2.480.938.285
- Tang, giam hang tén kho 10 (1.380.000.000) -
sk s wap o vy gy W aweesiam s
- Tang, giam chi phi tra trudc 12 (256.195.345) (103.278.950)
- Tang, giam chirng khoan kinh doanh 13 (39.657.452.633) (7.883.745.311)
- Tién |ai vay da tra 14 (7.385.038.237) (4.805.959.009)
- Thué thu nhap doanh nghiép @ nép 15 (1.184.696.981) (3.013.575.874)
- Tién chi khac cho hoat d&ng kinh doanh 17 (297.400.000) (98.250.000)
Lwu chuyén tién thuén tr hoat déng kinh doanh 20 (56.553.813.980) 23.505.277.142
IIl.  Lwu chuyén tién tir hoat déng diu tw
i "Ij'i:inh::iffar:ua sam, xay dung TSCE va cac tai san 21 (107.010.680) (1.082.306.226)
5 'Sl"iaénn(j’tgitjht;rnttzgs ly, nhugng ban TSCP va cac tai 2 ) 46,881 493,345
3. Tién chicho vay, mua cac céng cu ng clia don vj khac 23 (3.552.115.000.000) (2.446.656.369.863)
4 I;ii:at:u héi cho vay, ban lai céc cong cu ng cliadon 3.516.741.000.000 2.574.076.719.600
5. Tién chi dau tw gép vén vao don vj khac 25 = (97.500.000.000)
6.  Tién thu hdi dau tw gép vén vao don vi khac 26 137.404.670.000 .
7. Tién thu lai cho vay, cé tirc va lgi nhuan duoc chia 27 34.500.892.312 33.357.463.086
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau e 30 136.424.551.632 109.076.999.942
lIl.  Lwu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
1 ;Ffﬂnstguhyuphat hanh c6 phieu, nhan von gép cua 31 7 125.000.000 )
2. Tieén vay ngan han, dai han nhan duoc 33 2.163.869.676.487 1.656.646.456.663
3. Tién chitra ng gbc vay 34 (2.240.769.994.527) (1.791.519.311.302)
Luwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh 40 (69.775.318.040) (134.872.854.639)
Lwu chuyén tién thuén trong ky (50 = 20+30+40) 50 10.095.419.612 (2.290.577.555)
ﬂ‘é’/n\”—\g tu»qmgauaang tign dau ky 60 117.917.536 3.486.351.810
' &n cudi ky (70 = 50+60) 70 10.213.337.148 1.195.774.255

“Nguy&nThi Minh Nguyat
Téng Giam Péc
Ha Néi, ngay 25 théang 10 nam 2021

Nguyén Thi Nga
Ké Toan Truwéng

Ninh Thj Phuong
Nguweoi 1ap biéu



CONG TY CO PHAN TAP BOAN F.I.T MAU sO B 09a-DN
Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building Ban hanh theo thong tu s6 200/2014/TT-BTC
S6 35 Lé Van Luong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha N6i ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Céc thuyét minh nay Ia bé phan hop thanh va can duoce doc déng thoi véi béo céo tai chinh riéng kem theo.

1.

1.1

12

1.3

STT

DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

LINH VU'C VA NGANH NGHE KINH DOANH

Nganh nghé kinh doanh chinh clia céng ty gdm:

- Dich vu cho thué van phéng

- Kinh doanh bat dong san

- Céc dich vu: Tw van dau tu, tw van mua ban doanh nghiép (tu van M&A), tw van cb phan hoa, tw van quan
tri doanh nghiép, tw van phat trién thi treérng (khéng bao gdm tu van phap luat va tai chinh); Tw van dau tu,
tw van quan ly kinh doanh, tw van phat trién ngudn nhan lyc (khéng bao gdm tw van phap luat, tai chinh);
Dich vu méi gi¢i bat déng san; Bai dd xe va cac cong trinh cdng cong;

- Va céc nganh nghé kinh doanh khac.

CHU KY KINH DOANH THONG THUONG

Céng ty cé chu ky san xuat kinh doanh théng thudng khéng qua 12 thang.

CAU TRUC DOANH NGHIEP

Cac céng ty con, Céng ty lién doanh, lién két
Tai ngay 30/09/2021, Céng ty cd cac Cong ty con va Cong ty lién két chi tiét nhw sau:

. Tru sé e Ty 18 quyén . .
T Y ‘
én cong ty chinh Ty |é s& hiru bidu quyét Hoat dong chinh
% %
Céng ty con cap 1
. Cong ty TNHH Xuat nhap khau Ha Noi 100% 100% Xuét nhap khau cac
va Thuwong mai F.I.T Viét Nam mat hang néng san
. Cbng ty CP Vat tw Ky thuat Cén Tho 51,03% 51,03% Kinh doanh san
Néng nghiép Can Tho pham néng nghiép
. Céng ty CP Dwoc pham Clru Vinh Long 72,07% 72,07% Kinh doanh dwoc
Long pham, thiét bi y t&
. Céngty CP Dau Tw B4t Bong  Ha Noi 99,69% 99,69% Kinh doanh bat déng
SanF.IT san



CONG TY CO PHAN TAP POAN F.I.T MAU SO B 09a-DN
Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building Ban hanh theo théng tu s6 200/2014/TT-BTC
S6 35 Lé V&n Luong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Néi ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B¢ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cac thuyét minh nay la bo phan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi bao cdo tai chinh riéng kem theo.

1. DAC PIEM HOAT DPONG CUA DOANH NGHIEP (Tiép theo)
1.3 CAU TRUC DOANH NGHIEP (Tiép)

Théng qua cdng ty con cép 1, Céng ty ndm quyén kiém soat cac Céng ty con sau:

; G Ty |1& quyén
Tén céng ty T;:i:: Tyl :;3" b biéy quyét Hoat déng chinh
nam gid
% %

Céng ty con cép 2

1. Cong ty CP Ché bién Thuc Can Tho 48,92% 95,87% Ché bién néng san
pham Xuat khau Mién Tay

2. Cong ty CP Hat gibng TSC Can Tho 50,01% 99,74% Kinh doanh hat giéng
3. Coéng ty CP FIT Consumer HCM 59,88% 100% Kinh doanh hang tiéu
dung

4. Céng ty CP gibéng cay trong HCM 39,63% 77,67% San xuét, kinh doanh
Néng Tin giéng cay trong

5. Céng ty CP Westfood Hau Hau Giang 48,34% 98,00% San xuét, kinh doanh
Giang gidng cay tréng

6. Cong ty Lién doanh SX Kinh Lao 36,76% 51,00% - Gidi thiéu thude

doanh, XNK Dwoc pham va
Trang thiét bi y t&

7. Cong ty TNHH MTV Duwoc Vinh Long 72,07% 100% - Kinh doanh dwoc pham
pham VPC - Sai Gon va dung cu y té
8. Céng ty CP Duoc phdm HCM 72,03% 99,93% - Kinh doanh dwoc pham,
Benovas trang thiét bj y té
9. Céng ty CP Thiét bi Y té Vinh Long 72,07% 100% - San xuét va kinh doanh
Benovas dung cu, trang thiét bj y té
10. Céng ty CP Thubc Ung Thw Ha Nbi 39,64% 55% - San xuét thuéc, hoa
Benovas dwoc va duoc liéu...
11. Coéng ty CP Nwdc khoang Khanh Hoa 32,78% 78,85% - San xuat nudc
Khanh Hoéa khoang va cac san
pham tr nuwoc
khoang

céng ty lién két

1. Cdng ty CP FIT Cosmetics HCM 29,33% 49,00% - Phan phdi nganh
hang héa my pham
2. Cong ty CP Mii Dinh Ecopark  Ninh Thuan 49,84% 50% - Dich vu hé tro khac

lién quan dén van tai,
dich vu lwu trd ngén
ngay, dich vu an
ubng phuc vu luwu
déng, ban budn dd
ubng, vai, hang may
san...




CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T MAU sO B 09a-DN
Tang 5, téa Times Tower - HACC1 Complex Building Ban hanh theo théng tu s6 200/2014/TT-BTC
S6 35 Lé Van Luong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Néi ngay 22 thang 12 nam 2014 cla B$ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cac thuyét minh nay la bd phan hop thanh va can duoc doc ddng thoi véi béo céo tai chinh riéng kém theo.
2. KY KE TOAN, CHUAN MU'C KE TOAN VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

2.1 NAM TAI CHINH
Nam tai chinh clia Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 nam duong lich.
2.2 DON VI TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

Pon vi tién té& slr dung trong ké toan la Bdng Viét Nam (VND) do viéc thu, chi chll yéu dwoc thuc hién bang
don vi tién t& VND.

2.3 CHE PO KE TOAN AP DUNG
Cong ty ap dung cac Chuan muc Ké toan, Ché dé Ké toan doanh nghiép Vit Nam duwoc ban hanh theo

Théng tw s& 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va cac théng tw hudng dan thuwc hién Chuén
muwc Ké toan clia Bo Tai chinh trong viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh riéng.

2.4 TUYEN BO VE VIEC TUAN THU CHUAN MUC KE TOAN VA CHE PO KE TOAN

Ban Téng Giam déc dam bao da tuan thl yéu clu clia cac Chuén muc Ké toan, Ché do Ké
toan doanh nghiép Viét Nam duoc ban hanh theo Théng tv sé 200/2014/TT-BTC ngay 22
thang 12 nam 2014 clng nhu céc théng tw hwdng dan thuwe hién Chuén muc Ké toan clia B
Tai chinh trong viéc lap Bao céo tai chinh rieng.

Béo cdo tai chinh riéng kém theo khéng nhdm phan &nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng
kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo cac nguyén tic va théng |é ké toan duoc chap
nhan chung tai cac nudc khac ngoai Viét Nam.

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day 1a cac chinh sach ké toan chil yéu duwoc Cdng ty ap dung trong viéc 18p bao céo tai chinh
3.1 UOC TiNH KE TOAN

Viéc 1ap béo céo tai chinh tuan thd theo cac chuén muc ké todn, ché d6 ké toan doanh nghiép
Viét Nam va céc quy dinh phép ly ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh yéu
cdu Ban Téng Giam déc phai 6 nhirng wdc tinh va gia dinh anh hudng dén sé ligu bao céo vé
cbng no, tai san va viéc trinh bay cac khodn cdng no va tai san tiém tang tai ngay két thic nién
d6 ké toan cing nhu céc sé liéu bao cao vé doanh thu va chi phi trong suét ndm tai chinh. Mac
du céc wée tinh ké toan duoc lap béng tat cd sw hiéu biét clia Ban Téng Giam déc, sé thuc té
phat sinh cé thé khac voi cac wde tinh, gid dinh dat ra.

3.2 CONG CU TAI CHINH
Ghi nhan ban dau
Tai sén tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia géc
cong céac chi phi giao dich ¢c6 lién quan true tiép dén viec mua sém tai san tai chinh dé. Tai san
tai chinh clia Céng ty bao gém tién, céc khodn twong duong tién, cac khodn phai thu khach
hang, phai thu khac, cac khodn ky quy va céac khodn dau tu tai chinh.

No phai tré tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban déu, no phai tra tai chinh dwoc ghi nhan theo gia
gbe trir di céc chi phf giao dich c6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh céng no tai chinh dé.
No phai tra tai chinh clia Céng ty bao gdm cac khodn phai trd ngudi ban, phai tra khac, céc
khoan chi phi phai tra, cac khoan ng thué tai chinh va céac khoan vay.

Danh gia va ghi nhan theo gia tri hop Iy

Luat Ké toan sb 88/2015/HQH13 da duoc Qudc hoi nwde Céng hoa xa héi chl nghta Viét Nam
khoa XlII, ky hop th(r 10 théng qua ngay 20/11/2015 c¢6 hiéu luc ké tlr ngay ké tlr ngay
01/01/2017. Theo quy dinh tai Diéu 28 - Danh gia va ghi nhan theo gia tri hop Iy. Tuy nhién,
dén thoi diém phat hanh Bao cdo nay, chua cé van ban huwdng dén trong viéc 4p dung danh
gia va ghi nhan theo gia tri hop ly, do d6, Céng ty chuwa ap dung gia tri hop Iy trong trinh bay
Bao c&o tai chinh rieng.
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Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building Ban hanh theo théng tu sé 200/2014/TT-BTC
Sé 35 Lé van Luong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Noi ngay 22 thang 12 nam 2014 cla B¢ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cac thuyét minh nay la bd phan hop thanh va can duwoc doc ddng thdi véi béo céo tai chinh riéng kém theo.

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
3.2 CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)
Déanh gia va ghi nhan theo gia tri hop ly (Tiép theo)

Nhw da trinh bay & trén, Luat Ké toan da c6 hiéu luc tir ngay 01 thang 01 nam 2017, trong d6
bao gdm quy dinh vé Banh gia va Ghi nhan theo gia tri hop Iy, tuy nhién chuwa c6 hwéng dan cu
thé cho van dé nay; theo dé, Ban Téng Giam dbc da xem xét va &p dung nhu sau:

a) Cong cu tai chinh (trlr khodn dau tw dai han khac, dau tv céng ty con) dugc ghi nhan va
danh gid lai theo gia tri hop ly trén co s& gia gbe trir di cac khoan du phong cén trich lap (néu
c0) theo quy dinhhign hanh;

b) Céc khodn muc tién té c6 géc ngoai té dwoc danh gia theo ty gia giao dich thue té;

c) Déi v&i tai sdn va no phai trd (ngoai cac muc a,b trén day) Cong ty khéng c6 co sd dé xac
dinh duoc gia tri mét cach dang tin cay do d6 Céng ty dang ghi nhan theo gia gée.

3.3 TIEN VA CAC KHOAN TUONG BPU'ONG TIEN

Tién va cac khodn twong duong tién bao gdm tién mat tai quy, cac khodn tién gl khong ky
han, cac khoan dau tu ngén han, c6 kha nang thanh khoan cao, d& dang chuyén déi thanh tién
va it rdi ro lién quan dén viéc bién dong gia tri.

3.4 CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

Chieng khoan kinh doanh

Chtrng khoan kinh doanh la céc loai chirng khoan dwoc ndm gith vi muc dich kinh doanh (ké ca
chirng khoan co thdi gian dao han trén 12 thang mua vao, ban ra dé kiém &i).

Chitng khoan kinh doanh dugc ghi nhan bét dau tir ngay Céng ty c6 quyén sé& hiru va duoc
xac dinh gid tri ban dau theo gia tri hop Iy clia céc khoan thanh toan tai thdi diém giao dich phat
sinh céng cac chi phi lién quan dén giao dich mua ban chirng khoén kinh doanh. Tai cac ky ké
todn tiép theo, cac khoan dau tu chirng khoan duoc xac dinh theo gia gée trir cac khoan gidm
gia chirng khoan kinh doanh.

Duw phong giam gié chirng khoan kinh doanh duoc lap cho tirng loai chirng khoan cé gia tri thi
trirng bi gidm xudng thap hon gia gbc.

Déi voi cb phiéu da niém yét trén thi trudng chitng khoan, gia tri hop Iy 1& gia déng clra niém
yét trén thi treong chirng khodn tai ngay gan nhét cé giao dich tinh dén thai diém lap Béo céo
tai chinh riéng. Déi v&i cb phiéu da dang ky giao dich trén thi tredng giao dich clia cac cong ty
dai chung chua niém yét va cac doanh nghiép nha nudc thuc hién ch phén héa duwdi hinh thirc
chao ban chitng khoan ra céng chung (Upcom) thi gia tri hop ly duwoc xac dinh |a gia tham
chiéu binh quan trong 30 ngay giao dich lién k& gan nhét trudc thoi diém lap Bao céo tai chinh
do S& Giao dich chitng khoén céng bé. Béi voi cac chirng khoén chua d&ng ky giao dich trén
thi trwdng, Céng ty khéng danh gia gia tri hop ly do khéng cé du thong tin.

Tang, giam sé di phong gidam gia chirng khodn kinh doanh can phai trich 1ap tai ngay két thic
nam tai chinh dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Dau tw ném giir dén ngay dédo han

Khoan dau tw ndm git dén ngay dao han bao gdm céc khoan dau tu ma Coéng ty ¢ y dinh va
kha nang gitt @&n ngay ddo han. Cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay ddo han bao gém: Céc
khodn tién glri ngan hang cé ky han, cac khoan dau tw khac.
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN F.I.T MAU sO B 09a-DN
Tang 5, tda Times Tower - HACC1 Complex Building Ban hanh theo théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Sé 35 Lé Van Luong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Néi ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Céc thuyét minh nay la bo phan hop thanh va cén duoe doc dong thi véi béo cdo tai chinh riéng kém theo.
3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

3.4 CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH (Tiép theo)
Dau tw ndm gilr dén ngay déo han (Tiép theo)
Céc khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han dwoc ghi nhan bét dau tir ngay mua va duoc xac
dinh gia tri ban dau theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan dau tu.
Thu nhap l&i tir cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han sau ngay mua duoc ghi nhan trén
Béo céo két qua hoat déng kinh doanh trén co s& du thu. Lai duwoc hudng trudce khi Cong ty
ném git dwoc ghi gidm trir vao gia gée tai thdi diém mua.
Céc khoan dau tw ndm gitr dén ngay ddo han duoc xac dinh theo gia gée trir di dw phong phai
thu khé doi.
Dy phong phai thu khé doi clia cac khoan dau tw ndm git dén ngay déo han duoc trich 1ap
theo cac quy dinh hién hanh.
Cac khoan cho vay
Céc khoan cho vay duoc xac dinh theo gia géc trir di cac khodn du phong phai thu khé doi. Dy
phong phai thu khé doi cac khodn cho vay cla Cong ty duoc trich 1&p theo cac quy dinh hién
hanh.

Céc khoan dau tw vao céng ty con, éng ty lién két, lién doanh

- Cong ty con la céc cong ty do Cong ty kiém soat. Kiém soat 1a quyén chi phéi cac chinh séch
tai chinh va hoat déng clia mét doanh nghiép ho#c hoat déng kinh doanh nham thu duoc loi ich
kinh té tir cac hoat dong clia doanh nghiép hodc hoat déng kinh doanh dé.

Thoi diém ghi nhan ban ddu clia khodn d&u tw vao Céng ty con duoc mua trong nam la ngay
ma Céng ty dat duwoc quyén kiém soat thuc té déi vai don vi duoc dau tu.

- Cong ty lién doanh: La doanh nghiép duoc thanh 1ap trén co sé thoa thuan trén hop ddng ma
theo d6 Céng ty va cac bén tham gia thuc hién hoat déng kinh té trén co s& ddng kiém soat.
Pdng kiém soat dwoc hiéu 1a viéc dua ra cac quyét dinh mang tinh chién Iwoc lién quan dén
céc chinh séch hoat déng va tai chinh cla cong ty lién doanh phai cé sy ddng thuan cla cac
bén tham gia lien doanh.D253

- Coéng ty lién két: La doanh nghiép ma Coéng ty c6 anh hudng dang ké nhung khéng cé quyén
kiém soat dbi v&i cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Anh hwdng dang ké thé hién & quyén
tham gia vao viéc dua ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat déng clia doanh nghiép
nhan dau tw nhung khéng kiém soat cac chinh sach nay.

Céc khoan dau tu vao céng ty con, cong ty lién doanh, lién két duoc trinh bay trén Bang can
déi ké toan rieng theo gia gée trir di cac khodn dw phdng gidm gia (néu c6). Du phong gidm gié
dau tw vao cong ty con duoc trich lap theo quy dinh tai Théng tw 48/2019/TT-BTC ngay
08/08/2019 clia Bé tai chinh v& “Huwdng dan ché d6 trich 1ap va sl dung céc khoén du phong
giam gia hang tn kho, tén that cac khoan dau tu tai chinh, no phai thu khé doi va bao hanh
san phém, hang héa, cong trinh xay I&p tai doanh nghiép’ va céc quy dinh ké toan hién hanh.

Cé tire va loi nhuan cla cac ky trede khi khodn dau tw dugc mua dwoc hach toan giam gia tri
cla chinh khodn dau tw d6. Cé tire va loi nhuan clia cac ky sau khi khodn dau tu duoc mua
dugc ghi nhan doanh thu tai chinh.

Déau tr vao céng cu vén cta don vi khac

Pau tw vao céng cu vén clia don vi khdc phan anh cac khodn dau tw cong cu vén nhung Céng
ty khong cé quyén kiém soat, ddng kiém soat hodc cé anh hudng dang ké déi voi bén duoc
dau tu.

Khoan dau tu vao céng cu vén céc don vi khac duoc phan anh theo nguyén gia trir céc khodn
dw phong giam gia dau tu.
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Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building

Ban hanh theo théng tw sé 200/2014/TT-BTC

Sé 35 Lé van Luong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Néi ngay 22 thang 12 ndm 2014 clia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Céc thuyét minh nay Ia bo phan hop thanh va cén dugc doc déng thdi véi béo céo tai chinh riéng kém theo.

3.

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
CAC KHOAN DAU TU' TAI CHINH (Tiép theo)
Dw phong tén that dau tw vao don vj khac dwerc trich Iap nhw sau:

D6i voi khodn dau tw vao cb phiéu niém yét ho#c gia tri hop ly khoan dau tu duoc xac dinh tin
cay, viéc 1ap du phong duwa trén gié tri thi tredng cla %) phiéu.

Péi v6i khoan dau tu khong xac dinh dwoc gia tri hop ly tai thdi diém béo céo, viéc lap duw
phong duoc thue hién can clr vao khoan 16 cla bén duoc dau tu vai mie trich lap bé&ng chénh
lech gitra vén gép thue té cla cac bén tai don vi khac va vén chl sé hitu thire c6 nhan voi ty |é
gop vén clia Cong ty.

CAC KHOAN PHAI THU VA DU PHONG N@' PHAI THU KHO DO

Céc khoan phai thu gdm: cac khodn phai thu khéch hang, khoan tra trwde cho ngudi ban va
céc khoan phai thu khac tai thoi diém bao céo.

Viéc phéan loai cac khodn phai thu l& phai thu khach hang va phai thu khac duoc thuc hién theo
nguyén tic sau:

- Phdi thu cla khach hang phan anh céc khodn phai thu mang tinh chét thwong mai phéat sinh
tr giao dich cé tinh chét mua - ban gitra Céng ty va ngudi mua la don vi déc 1ap véi Cong ty;

- Phai thu khac phan anh céc khoan phai thu khéng c6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua - ban.

Dy phong phai thu khé doi duwoc lap cho tirng khoan ng phai thu qué han thanh toén tlr sau
thang tré 1én, ho&c cac khoan ng phai thu ma ngudi ng khé cé kha nang thanh toan do bi
thanh ly, ph& san hay cac khé khan twong tuw.

TAI SAN CO BINH HO'U HINH

Tai san cb dinh hiru hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Ity ké. Nguyén gia
tai s&n cb dinh httu hinh bao gdm gid mua va toan bo céac chi phi lién quan khac lién quan tric
tiép dén viéc dua tai san vao trang thai sn sang s dung.
Nguyén gia tai san ¢ dinh hru hinh do tw lam, tw xay dung bao gdm chi phi xay dung, chi phi
san xuét thue té phat sinh céng chi phi 1&p dat va chay thir.
Tai san ¢é dinh hiru hinh duwoc khéu hao theo phuong phap duwdng thang dua trén thei gian
htu dung wde tinh, cu thé nhu sau:

S6 n&m s dung

Phuong tién van tai 6
Thiét bi, dung cu quan ly 23
Nha ctra, vat kién tric 25-50

TAI SAN cO BINH VO HiNH

Tai san ¢b dinh v6 hinh thé hién gia tri quyén st dung dét va dwoc trinh bay theo nguyén gia
trir gia tri hao mon Ity ké. Quyén sl dung g4t dugc phan bé theo phuong phap dudng thing
dua trén thoi gian st dung 16 dét. V6i Quyén sl dung dat cé thoi gian st dung lau dai khéng
tién hanh trich khau hao.

BAT DONG SAN PAU TV

BAt déng san dau tw bao gdm nha clra, vat kién tric do céng ty ndm gitt nhdm muc dich thu loi
tr viéc cho thué duoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao man Ity ké. Nguyén gia cla bét
déng san dau tu dwoc mua bao gbm gia mua va céc chi phi lién quan truee tiép nhu phi dich vu
tu van vé luat phap lién quan, thué trude ba va chi phi giao dich lién quan khéc.

Béat dong san dau tw dwoc ghi nhan theo gia gbc va dugc khdu hao theo phuong phap dudng
théng trén thoi gian htru dung wéce tinh trong vong 25 - 47 nam.
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Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building

Ban hanh theo théng tuw s6 200/2014/TT-BTC

S6 35 Lé V&n Luong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Néi ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Céc thuyét minh nay la bo phan hop thanh va can duge doc déng thdi véi béo céo tai chinh riéng kém theo.

3.
3.9

310

311

312

313

314

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

CHI PHi XAY DU'NG CO BAN DO DANG

Cac tai san dang trong qua trinh xay dwng phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan tri ho&c
cho bét ky muc dich nao khac duoc ghi nhan theo gia gbe. Chi phi nay bao gdm chi phi dich vu
va chi phi 14i vay c6 lién quan phil hop v&i chinh sach phi hop v&i chinh séch ké toan cla
Cong ty. Viée tinh kh&u hao cla céc tai san nay dwoc st dung giéng nhu céc tai san hac, bét
dau tlr khi tai sdn & trang thai s8n sang sl dung.

CHI PHi TRA TRU'GC DAI HAN

Céac khodn chi phi tra trudc dai han bao gdm céng cu, dung cu, linh kién loai nhd che phan bé.
Céc chi phi nay duoc phan bd vao Bao céo Két qua hoat dong kinh doanh, st dung phuong
phap dudng théng trong vong hai nam.

CAC KHOAN NQ PHAI TRA VA CHI PHi PHAI TRA

Viéc phéan loai cac khoan phai tra la phai trd ngudi ban, chi phi phai tra va phai tré khac dwoc
thire hien theo nguyén tAc sau:

« Phai trd ngudi ban phan anh cac khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai san va nguwdi ban 1a don vi ddc lap véi Doanh nghiép, bao gém
ca cac khodn phai tra khi nhap khdu théng qua ngudi nhan Gy théc.

+ Chi phi phai tra phan anh céc khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhan dwoc tlr ngudi
ban ho#c da cung cap cho nguwdi mua nhuwng chua chi trd do chuwa c6 héa don hodc chua du
hd so, tai liéu ké toan va cac khodn phai trd cho ngudi lac déng vé tién lvong nghi phép, céac
khodn chi phi san xuét, kinh doanh phai trich trude.

« Phai trd khac phan &nh cac khodn phai trd khéng cé tinh thuong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua, béan, cung cép hang hoa dich vuy.

VON CHU SO HUU

Vén gép cda cha sé hiru: Vén gop cla chi s& hiru duoc ghi nhan theo sé vén thuc té da gép
clia cac cb déng.

Thang duw vén ¢ phén: Thang du vén cb phan duoc ghi nhan theo sé chénh léch gitra gia
phat hanh va ménh gid cé phiéu khi phat hanh Ian dau, phat hanh bé sung, chénh léch gitra
gié tai phat hanh va gia tri sé sach clia ¢ phiéu quy va cdu phén vén cla trai phiéu chuyén ddi
khi o han. Chi phi triec tiép lién quan dén viéc phat hanh bd sung cb phiéu va tai phat hanh
cb phiéu quy dwoc ghi gidm thang duw vén cé phan.

PHAN PHOI LOI NHUAN

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwoc phan phéi cho cac ¢ déng sau khi da trich

lap céac quy theo Diéu 1& clia Céng ty cling nhw céc qui dinh cla phép luat va da dwoc Pai hoi
ddng cb déng phé duyét.

Viéc phan phéi lgi nhuan cho céc ¢ déng duoc can nhéc dén cac khodn muc phi tién t& ndm
trong loi nhuan sau thué chwa phan phéi co thé anh hudng dén ludng tién va kha ning chi tra
cb tle/loi nhuan nhu 1ai do danh gia lai tai san mang di gép vén, 1&i do danh gié lai cac khoan
muc tién té, céc cong cu tai chinh va cac khoan muc phi tién té khac.

Cé ttre/loi nhuan duoc ghi nhan 1a no phai tra khi dwoc Dai hoi ddng cd déng phé duyét.
CAC GIAO DICH BANG NGOAI TE

TV gia st dung dé quy ddi cac giao dich phéat sinh béng ngoai té Ia ty gia giao dich thuc té tai
thoi diém phat sinh giao dich. Ty gia giao dich thuc té déi véi cac giao dich béng ngoai té duoc
xac dinh nhu sau:

- Béi v6i no phai thu: ty gida mua clia Ngan hang Thurong mai noi Céng ty chi dinh khach hang
thanh toan tai th&i diém giao dich phat sinh.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN F.I.T MAU sO B 09a-DN

Tang 5, tda Times Tower - HACC1 Complex Building

Ban hanh theo théng tw sé 200/2014/TT-BTC

56 35 Lé Van Luong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Noi ngay 22 thang 12 n&m 2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Céc thuyét minh nay Ia bd phan hop thanh va cén duoe doc déng thoi véi béo céo tai chinh riéng kém theo.

3.
314

315

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
CAC GIAO DICH BANG NGOAI TE (Tiép theo)

- Béi v&i no phai tra: ty gid ban cla Ngan hang Thuong mai noi Céng ty du kién giao dich tai
thoi diém giao dich phat sinh.

- P6i voi cac giao dich mua s8m tai san ho3c cac khoan chi phi dwoc thanh todn ngay béng
ngoai té (khéng qua cac tai khoan phai trd): ty gia mua cla Ngan hang Thwong mai noi Cong ty
thuc hién thanh toan.

Ty gid s dung dé danh gia lai sé dw cac khoan muc tién té cé gée ngoai té tai ngay két thic ky
ké toan duoc xac dinh theo ty gia thuwe té clia Ngan hang Thwong mai tai thai diém cudi ky ké
toan.

Chénh léch ty gid phat sinh trong ky tlr cac giao dich b&ng ngoai té dugc ghi nhan vao doanh
thu hoat déng tai chinh hodc chi phi tai chinh. Chénh léch ty gia do danh gia lai cac khoan muc
tién té co gbc ngoai té tai ngay két thuc ky ké toan sau khi bu trir chénh Iéch tang va chénh léch
gidm duoc ghi nhan vao doanh thu hoat ddng tai chinh hodc chi phi tai chinh.

GHI NHAN DOANH THU

Doanh thu dugc ghi nhéan khi Céng ty cé kha nang nhan dwoc céc lgi fich kinh té c6 thé xac
dinh dugc mot cach chéc chan. Doanh thu thudn duoc xac dinh theo gid tri hop Iy cla céac
khodn da thu ho3c sé& thu duoc sau khi trir di cac khodn chiét khdu thuong mai, gidm gia hang
ban va hang ban bi tra lai.

Doanh thu ban hang

Buoc ghi nhan khi théa man déng thai tat ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Céng ty da chuyén giao phan 16n rdi ro va loi ich gén lién vé&i quyén sé htru sdn phdm hoc
hang héa cho nguwdi mua;

(b) Cong ty khéng con ndm gir quyén quan ly hang héa nhu ngudi sé hitu hang héa hodc
quy&n kiém soat hang hoa;

(c) Doanh thu duoc xac dinh twong déi chic chan;

(d) Céng ty sé thu dugc lgi ich kinh té t&r giao dich ban hang; va

(e) Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu ctia giao dich vé& cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi két qua cla giao dich d6 dwoc
xac dinh mét cach dang tin cay. Tredng hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu
ky thl doanh thu duoc ghi nhan trong ky theo két qua phan céng viéc da hoan thanh tai ngay
clia Bang can ddi ké toan clia ky d6. Két qua cla giao dich cung cép dich vu duoc xac dinh khi
théa man tat ca bén (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xac dinh twong déi chac chén;

(b) C6 kha n&ng thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu §6;

(c) Xac dinh dwoc phén céng viéc da hoan thanh tai ngay clia Bang Can déi ké toén; va

(d) X&c dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cép
dich vu dé.

Doanh thu hoat déng tai chinh

L& c6 tire, loi nhuén duoc chia tir cac don vi ma Cong ty tham gia gop vén va céac khodn Iai tién
glri ngan hang. Cé ttre va loi nhuan duoc chia dwoc ghi nhan khi Céng ty ¢é quyén nhan.

Lai tién gl duoc ghi nhan trén co s& dén tich, dwoc xac dinh trén sé dw cac tai khoan tién gl
va lai suét thuc té tirng ky.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T MAU SO B 09a-DN
Tang 5, tda Times Tower - HACC1 Complex Building Ban hanh theo théng tu sé 200/2014/TT-BTC
S6 35 Lé van Luong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Noi ngay 22 thang 12 n&m 2014 cua B$ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Céc thuyét minh nay la bo phan hep thanh va can duoc doc ddng thoi véi béo cdo tai chinh riéng kém theo.

3.

3.16

317

3.18

CAC CHiINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
CHI PHi BI VAY

Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan truce tiép dén céac
khoan vay. Trong ky, toan bd chi phi l&i vay phéat sinh duoc ghi nhén vao chi phi tai chinh trong
ky.

THUE

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri sé thué thu nhap hién hanh va sé thué thu
nhap hoan lai.

Thué thu nhap hién hanh

Thué thu nhap hién hanh duwoc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong ky. Thu nhap chiu thué
khac véi loi nhuan thudn duoc trinh bay trén béo céo két qué hoat déng kinh doanh vi khéng
bao gbm céc khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dugc khéu trir trong cac ky khéc (bao
gdm ca 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khéng bao gdm céc chi tiéu khéng chiu thué hoac
khéng duoc khau tror.

Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hodn lai 1a khodn thué thu nhap doanh nghiép sé phai nép hoéc sé& duoc hoan
lai do chénh léch tam thoi gitra gid tri ghi s6 cla tai sdn va no phai trd cho muc dich lap Bao
cdo tai chinh va co s& tinh thué thu nhap. Thué thu nhap hoan lai phai trd dwgc ghi nhan cho
tAt ca cac khodn chénh léch tam thoi chiu thué. Tai san thué thu nhap hoan lai chi dugc ghi
nhan khi chic chén trong twong lai sé ¢é loi nhuan tinh thué dé st dung nhiing chénh I&ch tam
thei duoc khéu trir nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc xac dinh theo thué suét
du tinh sé& ap dung cho nam tai san duoc thu hdi hay no phai tra duoc thanh todn dua trén céc
mrc thué suét c6 hiéu luc tai ngay két thic nam tai chinh. Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi
nhan vao Bao céo két quéa hoat déng kinh doanh va chi ghi truc tiép vao vén chll sé& httu khi
khoan thué dé lién quan dén céc khodn muc duoc ghi théng vao vén chl sé heru.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc bu trir khi: Céng ty cé
quyén hop phép duoc bu trir gitra tai sén thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh
phai nép; va CAc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan toi
thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan Iy bdi cling mét co quan thué va Céng ty ¢ du dinh
thanh toan thué thu nhap doanh nghiép hién hanh trén co s& thuén.

Viéc xac dinh thué thu nhap cla Coéng ty c&n cl vao cac quy dinh hién hanh vé& thué. Tuy
nhién, nhitng quy dinh nay thay ddi theo tirng thoi ky va viéc xac dinh sau clng vé thué thu
nhap doanh nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra cla co quan thué cé thdm quyén.

Céc loai thué khac duoc ap dung theo cac quy dinh v& thué hién hanh tai Viet Nam.
CAC BEN LIEN QUAN

Céc bén duoc coi 1 lién quan néu mét bén c6 kha nang kiém soat hoic cé anh huwdng dang ké
ddi voi bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh sdch tai chinh va hoat déng. Bén lién quan
bao gém:

» Nhitng doanh nghiép cé quyén kiém soat, hosc bi kiém soéat truc tiép hosc gian tiép thong qua
moét hoc nhigu bén trung gian, hoic dudi quyén bi kiém soat chung véi Cong ty gdm céc cong
ty con, céc bén lién doanh, co s& kinh doanh duoc ddng kiém soat, cac cong ty lién két;
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN F.I.T MAU sO B 09a-DN

Tang 5, tdoa Times Tower - HACC1 Complex Building

Ban hanh theo théng tw sé 200/2014/TT-BTC

S6 365 Lé vin Luong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Noi ngay 22 thang 12 nam 2014 cla Bé Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Céc thuyét minh nay Ia bé phan hop thanh va can duoc doc dong théi véi béo céo tai chinh riéng kém theo.

3.

318

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)

« Cac ca nhan cé quyén truc tiép hodc gian tiép biéu quyét & cac doanh nghiép Béo c&o din
dén c6 anh hwéng dang ké t&i doanh nghiép nay, cac nhan vién quan Iy chd chét cé quyén va
trach nhiém vé viéc lap ké hoach, quan Iy va kiém soat cac hoat dong clia Céng ty ké ca cac
thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac ca nhan nay:;

« Céc doanh nghiép do céc ca nhan duoc néu trén nam truc tiép hodc gian tiép quyén biéu
quyét hoic ngudi d6 co thé cd anh hudng dang ké téi doanh nghiép.

Khi xem xét ttrng méi quan hé cha cac bén lién quan, ban chét ciia méi quan hé dwoc chi y toi
chir khéng phéi chi hinh thirc phép ly clia cac quan hé do.

TIEN VA CAC KHOAN TUO'NG PUONG TIEN

30/09/2021 01/01/2021

VND VND

Tién mat 233.800 19.355.266
Tién gri ngan hang khéng ky han 10.213.103.348 98.562.270
Céng 10.213.337.148 117.917.536
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T

Tang 5, tda Times Tower - HACC1 Complex Building
Sé 35 Lé Van Luwong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Nbi

MAU SO B 09a-DN
Ban hanh theo théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua Bé Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Céc thuyét minh nay Ia bé phan hop thanh va cén duoc doc ddng thdi véi béo céo tai chinh riéng kém theo.

5.

CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH (Tiép theo)

Thong tin chi tiét vé cac khoan dau tw vao cong ty con, céng ty lién két:

Cong ty con

- Céng ty TNHH Xuat nhap khau va Thuong

mai F.I.T Viét Nam

- Cong ty CP Vat tw Ky thuat Néng nghiép (*)

Can Tho

- Céng ty CP Dwoc phdm Clru Long
- Cong ty CP Bau Tu Bat Bong San F.I.T

- Céng ty CP FIT Consumer

6. PHAI THU CUA KHACH HANG

Ng#n han
-Congty CP FIT
Cosmetics

- Coéng ty CP nudc
khoang Khanh Hoa

- Céng ty CP Dwoc Pham
Clru Long

30/09/2021 01/01/2021

Ty I8 biéu el Ty I& biéu Ty 1é s&
quyét I 1geesiiy quyét hiru
% % % %
100% 100% 100% 100%
51,03% 51,03% 56,69% 56,69%
72,07% 72,07% 74,61% 74,61%
99,69% 99,69% 99,69% 99,69%
100,00% 59,88% 92,50% 64,49%

(*) Trong ky céng ty giam ti & dau tw vao céng ty CP Vat Tu Ky Thuat Néng Nghiép Can Tho |a 5,66%

30/09/2021 01/01/2021
Gia tri Dw Phong Giatri Dw Phong
VND VND VND VND
6.438.407.425 (99.436.958) 5.777.534.326 (99.436.958)
4.118.914.240 - 3.367.072.240 -
571.685.001 - 284.608.824 -
494.779.181 - 804.110.446 -
1.253.029.003 (99.436.958) 1.321.742.816 (99.436.958)

- Béi twong khac

Trong dé: Phai thu cua
khach hang |a cac bén
lién quan

6.188.217.514
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CONG TY CO PHAN TAP POAN F.I.T

Tang 5, tda Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 Lé Van Lwong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Nbi

MAU SO B 09a-DN
Ban hanh theo théng tu sb 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cla B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Céc thuyét minh nay /& b6 phén hop thanh va cén duoc doc ddng thoi véi béo cdo tai chinh riéng kém theo.

7. PHAI THU KHAC

30/09/2021 01/01/2021
Gia tri Dw Phong Gia tri Dy Phong
VND VND VND VND
a) Ngén han 105.086,741.030 (46.793.763) 94.230.037.583 (46.793.763)

+ Phai thu vé |&i du thu tir
cac hop dong tién glri va
cho vay

- Céng ty tai chinh TNHH
MTV Ngén hang Viét Nam
Thinh Vuong

- Ngén hang TMCP Péu
tr va Phat trién Viét Nam

- Céc déi tuong khac
+ Phai thu tir cac hop
dbng hop tac dau tu (%)
- Céng Ty CP Pau Tw
Thuong Mai Hoa Sen Viét
- Céng ty CP dau tw Bat
Poéng San F.I.T

- Coéng ty CP Duwgc
Phém Ctu Long

- Céc ddi tuong khéc
+ Tam Lrng
+ Ky quy, ky cuoc
+ Phai thu khac

- Céng Ty CP Péu Tw

Thuong Mai Hoa Sen Viét
Nam (*%)

- Céng ty CP Péu tu Trf
Viét (**)
- Béi turong khac

b) Dai han
+ Ky cugc, ky quy

Céng

Ghi chu:

9.854.207.532

8.039.172.246

1.504.679.122

310.356.164

21.168.5633.997

10.986.164.385

8.883.7163.585

1.275.205.479

14.000.548
77.887.950

54.800.000
73.941.311.551

50.859.907.000

13.995.487.500

85.917.051

1.014.500.000

(46.793.763)

(46.793.763)

6.084.489.782

2.571.914.435

3.131.780.826

380.794.521

14.021.481.122

3.525.410.959

5.805.252.002

4.580.818.161
167.078.416

54.800.000
73.902.188.263

59.859.907.000

13.995.487.500

46.793.763

1.014.500.000

(46.793.763)

(46.793.763)

1.014.500.000

1.014.500.000

106.101.241.030

(46.793.763)

95.244.537.583

(46.793.763)

(*) Phai thu tir cac hop déng hop tac dau tw chi yéu |a trich trudc 1di cla cac hop ddng hop tac dau tu .
(** S6 duw gbc con phai thu clia cac hop déng hop tac kinh doanh da tat toan, thdi han thanh toan 01 nam tiy

thoi diem tat toan .

TRA TRUO'C CHO NGUO'| BAN

Ngén han

- Céng ty Cé phan Tap doan Golf quéc gia

Viet Nam

- Coéng ty TNHH Oreen Viét Nam

- Céc déi twong khac

30/09/2021 01/01/2021
VND VND
913.087.595 494.270.990
374.022.000 -
170.786.000 -
368.279.595 494.270.990
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CONG TY cO PHAN TAP DOAN F.I.T

Tang 5, tda Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 Lé Van Luong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Néi

MAU sO B 09a-DN

Ban hanh theo théng tu sé 200/2014/TT-BTC

ngay 22 thang 12 nam 2014 ciia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Céc thuyét minh ndy Ia b6 phan hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo.

9.

10.

11.

CHI PHi TRA TRUOC

a) Ngén han

- Cong cu, dung cu xuat diing
- Cac khoan khac

b) Dai han

- Céng cu, dung cu xuat ding

- Céac khoan khac

TAI SAN €O BINH HIPU HINH

NGUYEN GIA
Tai ngay dau ky

- Tang/giam khac

Tai ngay cudi ky

GIA TRI HAC MON LOY KE

Tai ngay dau ky

- Khau hao trong ky

Tai ngay cudi ky

GIA TRI CON LAl

Tai ngay dau ky

Tai ngay cudi ky

30/09/2021 01/01/2021
VND VND
135.689.677 114.382.240

10.406.316 49.063.131
125.283.361 65.319.109
431.887.912 197.000.004
57.091.511 42.451.556
374.796.401 154.548.448
567.577.589 311.382.244

Nha clra, vt kién  Phuwong tién van Thiét bj, dung cu 5

tric tai, truyén dén quan ly Tong cong
VND VND VND VND
15.511.904.026 4.810.684.000 6.468.182.654 26.790.770.680

- - 107.010.680 107.010.680
15.511.904.026 4.810.684.000 6.575.193.334 26.897.781.360

(1.344.419.720)
(290.780.748)

(3.830.853.100)
(134.984.715)

(4.103.684.569)
(1.017.661.292)

(9.278.957.389)
(1.443.426.755)

(1.635.200.468)

(3.965.837.815) (5.121.345.861)

(10.722.384.144)

14.167.484.306

979.830.900 2.364.498.085

17.511.813.291

13.876.703.558

844.846.185 1.453.847.473

16.175.397.216

- Nguyén gia Tai san ¢b dinh cudi ky da khau hao hét nhwng van con sl dung |a 4.067.572.771VND.
- Gia tri con lai cudi ky clia TSCD hiru hinh dung dé thé chap, cam cbd dam bao khoan vay la 13.876.703.558

VND

TAI SAN CO BINH VO HINH

NGUYEN GIA
Tai ngay Dau ky

- Thanh ly, nhwong ban
Tai ngay Cuéi ky
GIA TRI HAO MON LOY KE

Tai ngay Dau ky

Tai ngay Cubi ky
GIA TRI CON LAl
Tai ngay Dau ky

Tai ngay Cuéi ky

Quyén sir dung dat Phan mém may tinh Téng céng
VND VND VND

9.412.672.825 205.700.000 9.618.372.825
9.412.672.825 205.700.000 9.618.372.825

- (205.700.000) (205.700.000)

: (205.700.000) (205.700.000)

9.412.672.825 - 9.412.672.825
9.412.672.825 - 9.412.672.825

- Nguyén gia TSCD vé hinh cudi ndm da khau hao hét nhung van con sir dung la 205.700.000 VND.

- Gia trj TSCD con lai ding dé thé chap, cdm c6 dam bao khoan vay 1a 9.412.672.825 VND.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T

Téng 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 Lé Van Lrong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Noi

MAU SO B 09a-DN

Ban hanh theo théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia Bé Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Céac thuyét minh nay 1 b6 phan hop thanh va cén dugc doc ddng thei véi béo céo tai chinh riéng kém theo.

12. BAT DONG SAN DAU TU

13.

NGUYEN GIA

1. TAng 5 - HACC1 -
Phan dién tich cho thué

2. Tang 1 téa nha CT1 -
Mé Tri

GIA TRI HAO MON LUY
KE

1. Tang 5 - HACC1 -
Phan dién tich cho thué

2. Tang 1 tdéa nha CT1 -
Mé Tri

GIA TRI CON LAl

1. Tang 5 - HACC1 -
Phan dién tich cho thué

2. Tang 1 téa nha CT1 -
Mé Tri

30/09/2021 Tang trong ky Giam trong ky 01/01/2021
VND VND VND VND
44.704.785.906 - - 44.704.785.906

31.826.085.906

12.878.700.000

31.826.085.906

12.878.700.000

(5.707.407.136)

(805.104.765)

(4.902.302.371)

(3.353.261.125)

(2.354.146.011)

(596.636.604)

(208.468.161)

(2.756.624.521)

(2.145.677.850)

38.997.378.770

(805.104.765)

39.802.483.535

28.472.824.781

10.524.553.989

(596.636.604)

(208.468.161)

29.069.461.385

10.733.022.150

- Gia tri con lai cubi ky cla Bat dong san dau tw dung dé thé chap, cam cé dam bao khoan vay la

28.472.824.781 VND.

Theo quy dinh tai Chuan muc ké toan Viét Nam sé 05 - Bat dong san dau tw, gid tri hop Iy clia bt déng san dau
tw tai ngay 30/09/2021 can dwoc trinh bay.

Tuy nhién, Céng ty hién chwa xac dinh duoc gia tri hop ly nay do chwa dll co s& nén gia tri hop ly cla bat dong

san dau tw tai ngay 30/09/2021 chwa dugc trinh bay trén Bao céo tai chinh.

NO’ QUA HAN

1/ Phai thu cuia khach
hang

Céng ty CP chirng khoan
Hoa Binh

Trinh Xuén Son

2/ Phai thu khac

Nguyén Trirong Ban

3/ DAu tw tai chinh ngén
han

Nguyén Truong Ban
Cong

30/09/2021 01/01/2021
— Gia trj c6 thé p— Gia tri c6 thé

9 thu héi 9 thu héi

VND VND VND VND
99.436.958 = 99.436.958 -
45,536,958 ’ 45.536.958 .
53.900.000 : 53.900.000 :
46.793.763 . 46.793.763 -
46.793.763 - 46.793.763 :
215.143.728 = 215.143.728 g
215.143.728 - 215.143.728 -
361.374.449 . 361.374.449 -
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T MAU sO B 09a-DN

Tang 5, téa Times Tower - HACC1 Complex Building Ban hanh theo théng tw s6 200/2014/TT-BTC
S6 35 Lé Van Lwong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Néi ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Céc thuyét minh nay 1a b6 phéan hop thanh va cén duoc doc ddng thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo.

14. PHAI TRA NGUO'| BAN

30/09/2021 01/01/2021
Gi4 tri S6 co kha nfmg Gi4 tri S6 co kha n:dng
tra no tra ne’
VND VND VND VND
Ngén han 1.426.682.595 1.426.682.595 254.283.777 254.283.777
- Céng Ty CP Pau Tuw
Thuong Mai Hoa Sen 888.800.000 888.800.000 3.799.999 3.799.999
Viét Nam
ssngr el 513.114.508 513.114.508 16.327.101 16.327.101
Cosmetics
- Phai tra khac 24.767.997 24.767.997 234.156.677 234.156.677
Cong 1.426.682.595 1.426.682.595 254.283.777 254.283.777
Trong dé: phai tra
ngwei ban 1a bén lién 513.114.598 513.114.598 16.327.101 16.327.101
quan
15. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU&'C
Phai ndp 30/09/2021 54 ghal Hpp = Sa v fivp 01/01/2021
trong Ky trong ky
VND VND VND VND
- Thué gia tri gia tang 134.396.315 1.888.,850.108 1.754.453.793 .
- Thué TNDN 15.635.962.119 15.769.192.704 1.184.696.981 1.051.466.396
- Thué TNCN 58.477.012 1.260.508.537 1.266.099.764 64.068.239
~ Phi; o phtvergee kdn ; 5.754.784 5.754.784 !
phai nép khac
Cdng 15.828.835.446 18.924.306.133 4.211.005.322 1.115.534.635
Phai thu 30/09/2021 58 Bty sodathwoithy 01/01/2021
trong ky trong ky
VND VND VND VND
“\ Pl P 9 it i 18.475.273 18.475.273 - .
phai thu khac
céng 18.475.273 18.475.273 - .
16. CHI PHi PHAI TRA
30/09/2021 01/01/2021
VND VND
Ngén han 2.140.626.150 5.726.475.169
- Trich truwéc chi phi dau tw xay dwng co ban 177.736.553 177.736.553
- Trich trudic chi phi l&i tién vay 22.903.584 97.262.640
- Trich triede lgi nhuan hop tac dau tw 537.932.560 4.639.415.797
- Céac khoan khac 1.402.053.453 812.060.179
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T MAU sO B 09a-DN

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building Ban hanh theo thong tw sb 200/2014/TT-BTC
Sb6 35 Lé Van Luong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Noi ngay 22 thang 12 nam 2014 cda BS Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Céc thuyét minh nay 1a b6 phan hop thanh va cdn duoc doc ddng thdi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo.

17. PHAI TRA KHAC

3010812021 01/01/2021

VND VND

a) Ngén han 114.474.961.910 111.225.832.161
- Kinh phi céng doan 201.609.880 180.396.905
- Nhén ky quy, ky cwoc ngan han 573.747.816 611.024.730
- Cac khoan phai tra vé hop tac dau tw (*) 111.497.144.153 110.420.361.272
- Cac khoan phai tra lgi nhuan hop tac dau tw (%) 2.183.060.607 -
- Céc khoan phai tra khac 19.399.454 14.049.254
Cong 114.474.961.910 111.225.832.161

(*) Hop ddng hop tac d&u tw sé 01-10042020/HTDT/MD-FIT ngay 10/04/2020 va 04-25082020/HTDT/MD-FIT ngay
25/08/2020 gilra Céng ty C6 phan Tap doan F.I.T va Céng ty Co phan Mi Dinh, thdi han hop tac 1a 12 thang.

Muc dich hop tac nham dem lai hiéu qua kinh doanh cao nhét théng qua viéc hop tac dau tw trong thi truong Bat
déng san Viét Nam. Bén gop vén sé dwoc hudng mét khoan loi nhuan cbé dinh la 6%/nam ma khéng phu thuéc vao

két qua kinh doanh clia hoat déng hop téc.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T

Tang 5, tda Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 Lé Van Lwong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Nbi

MAU s6 B 09a-DN

Ban hanh theo théng tw sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cha B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Céc thuyét minh nay Ia bo phan hop thanh va can duoc doc déng thdi véi béo céo tai chinh riéng kém theo.

19.

VON CHU SO HO'U (Tiép theo)

19.3. Céc giao dich vé vén véi cac chi sé hiku va phan phéi cd tire, chia loi nhuan

Vén dau tw clia chi s& hiru
- Vén gop dau ky

- Vén goép tang trong ky

- Vén gop giam trong ky

- Vén gép cudi ky

Cé tlre Iei nhuan da chia

19.4. Cé phiéu

20.

21.

Sb lwong cb phiéu dang ky phat hanh
Sb6 lwong cb phiéu da ban ra céng ching
- Cé phiéu phé thong

S6 lwong co phiéu dang lwu hanh

- Co phiéu phd théng

Ménh gia cé phiéu dang Iwu hanh (VND)

DOANH THU THUAN BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

- Doanh thu cung cép dich vu

- Doanh thu cho thué BBES

- Doanh thu ban BBS

Cong

- Céac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuan vé& ban hang va cung cép dich vu
Trong do doanh thu v&i céc bén lién quan (chi tiét tai
thuyét minh s6 26)

GIA VON BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

- Gia vén cung cap dich vu
- Gia vbn cho thué BES
- Gia vbn kinh doanh BPS

Coéng

30

Tir 01/01/2021 Tir 01/01/2020
dén 30/09/2021 dén 30/09/2020
VND VND

2.554.427.470.000
2.547.302.470.000
7.125.000.000

2.554.427.470.000

2.547.302.470.000
2.547.302.470.000

2.547.302.470.000

30/09/2021 01/01/2021
Co phiéu Cb phiéu
262.730.247 254.730.247
255.442.747 254.730.247
255.442.747 254.730.247
254.730.247 254.730.247
254.730.247 254.730.247
10.000 10.000

Liy ké tir ddu nam
dén cudi quy nay

Liy ké tir diu nim
dén cudi quy nay

(Nam nay) (Nam trwéece)
VND VND
4.896.648.973 4.817.456.549

5.096.059.084

11.037.287.744
46.212.830.587

10.892.708.057

62.067.574.880

10.892.708.057

62.067.574.880

B8.964.089.612

Liy ké tlr dau ndm
dén cudi quy nay
(Nam nay)

10.097.423.277

Liy ké tlr ddu ndm
dén cudi quy nay
(Nam trwérc)

VND
2.565.058.391
4.048.033.268

VND
2.5651.687.308
5.366.946.986

46.705.625.018

6.613.091.659

54.624.259.312

s N
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN F.I.T

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 Lé Van Luong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Noi

MAU s6 B 09a-DN

Ban hanh theo théng tw sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cla Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Céc thuyét minh nay fa bo phan hop thanh va can duge doc dong thdi véi béo céo tai chinh riéng kem theo.

22

23.

24,

25,

DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

- Lai tién govi, tién cho vay
- Lai ban céc khoan dau tw
- Cb tire, loi nhuan dwoc chia

- Loi nhuan tir hoat déng hop tac dau tw

Cdng

CHI PHi TAI CHINH

- Chi phi lai vay
- L6 do thanh Iy céc khoan dau tu tai chinh

- Dw phong/hoan nhap giam gia chirng khoan
kinh doanh va ton that dau tw

- Chi phi tai chinh cho hop ddng hop tac dau tw
- Chi phi tai chinh khic

Céng

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

- Chi phi nhan céng

- Chi phi @6 dung van phong
- Chi phi khau haoTSCBD

- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi khac

Cong
CHI PHi KINH DOANH THEO YEU TO

- Chi phi nhan cong

- Chi phi khau hao TSCP

- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi khac

Cong

31

Ly ké tlir dau nam
dén cudi quy nay

Lay ké tir ddu nam
dén cudi quy nay

{Ndm nay) (Ndm truédc)
VND VND
13.742.186.353 10.574.912.690
70.455.665.134 2.863.785.396
9.000 5.781.825.850

31.665.467.584

20.060.789.470

115.863.328.071

39.281.313.406

Liy ké tir d&u nam
dén cudi quy nay

Lay ké tir Géu ném
dén cudi quy nay

(Nam nay) (Nam trwéece)
VND VND
7.310.679.181 4.498.818.106
342.750.067 8.004.799.613

(304.345.628)

4.927.622.059
564.522.292

(1.172.857.055)

4.921.214.655
34.223.550

12.841.227.971

16.286.198.869

Ly Ké tir dau ndm
dén cudi quy nay

Liy ké tr dau nam
dén cudi quy nay

(Nam nay) (Nam trwére)
VND VND
9.467.708.152 7.221.119.465
50.888.430 48.312.114
983.361.412 1.126.153.423

17.538.718.617
1.307.843.072

5.384.029.055
3.258.719.628

29.348.519.683

17.038.333.585

Liy ké tir dau nam
dén cudi quy nay
(Nam nay)

Liy ké tir dau ndm
dén cudi quy nay
(Nam trwéec)

VND
12.032.766.543

2.248.531.520
20.372.470.207
1.307.843.072

VND
9.772.806.773

3.116.853.962
8.811.975.300
49.960.956.862

35.961.611.342

71.662.592.897

HELY



CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T

MAU sO B 09a-DN

Tang 5, téa Times Tower - HACC1 Complex Building Ban hanh theo théng tu s6 200/2014/TT-BTC
S6 35 Lé Van Lwong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Néi ngay 22 thang 12 nam 2014 cla B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Cac thuyét minh nay 1& b phéan hop thanh va can duoc doc déng thoi véi béo céo tai chinh riéng kém theo.

26. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Liy ké tir ddu nam
dén cudi quy nay

Liy ké tir dau nam
dén cudi quy nay

(Nam truéc)

VND
13.565.894.090
(2.729.797.856)
(5.781.825.850)
3.052.027.994
10.836.096.234

20%

2.167.219.247

(Nam nay)

VND

Loi nhuan ké toan trwée thué 77.850.841.540
Diéu chinh cho thu nhap chiu thué 829.498.395
Trir: Thu nhap khéng chiu thué (9.000)
Céng: Cac khoan chi phi khéng duoc khau tri 829.507.395
Thu nhap chiu thué 78.680.339.935
Thué suat 20%
;Tép:;t:;ye thu nhan tinh trén thu nhap chiu 15.736.067.987
Diéu chinh thué TNDN nam 2020 33.124.717
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 15.769.192.704

2.167.219.247
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN F.I.T

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
Sé 35 Lé Van Lwong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha N&i

MAU SO B 09a-DN

Ban hanh theo TT sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cla Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Cac thuyét minh nay la bd phan hop thanh va can duoc doc dong thei véi bao cao tai chinh riéng kém theo.

27. GIAO DICH VA SO DU CHU YEU V&I CAC BEN LIEN QUAN

27.1 Danh sach cac bén lién quan cia Céng ty da dwoc céng bé chi tiét nhw sau:

Tén Cong ty

Céng ty TNHH Xuat nhap khau va Thwong mai F.I.T Viét Nam

Cong ty CP Vat tw Ky thuat Néng nghiép Can Tho
Cong ty CP Dwoc phdm Clvu Long

Céng ty CP Dau tw B4t dong san F.I.T

Céng ty CP Ché bién Thuwc phdm Xuat khdu Mién Tay
Céng ty CP Hat giéng TSC

Coéng ty CP FIT Consumer

Cong ty CP Gibng Cay Trdng Néng Tin

Cong ty Lién doanh SX Kinh doanh, XNK Dwoc
phdm va Trang thiét bi y t&

Céng ty TNHH MTV Dwoc phdm VPC - Sai Gon
Céng ty CP Dwoc pham Benovas

Céng ty CP Thiét bj Y té Benovas

Céng ty CP Thudc Ung Thw Benovas

Cong ty CP Westfood Hau Giang

Cong ty CP Nwéc khoang Khanh Hoa

Céng ty CP FIT Cosmetics

Céng ty CP Mii Dinh Ecopark

Céng ty CP dau tw Diing Tam (*)

Coéng ty CP Today Cosmetics

Coéng ty CP dau tw KD

Coéng ty CP Vega City

Céng ty CP D&u tw Bac Thi D6

Cong ty CP FCE Viét Nam

Céng ty CP Xuét Nhap khau TH Nam Sai Gon
Céng ty CP Dau tw phat trién CN Cao Viét My
Céng ty CP dau tw — xay dung va KD Nha Sai Gén

Céng ty cd phan Canh Vién

33

Méi quan hé

Céng ty con cép 1

Céng ty con cép 1

Céng ty con cép 1

Céng ty con cép 1

Céng ty con cap 2

Céng ty con cép 2

Céng ty con cép 2

Céng ty con cép 2

Cong ty con cép 2

Cong ty con cép 2

Céng ty con cép 2

Céng ty con céap 2

Céng ty con cép 2

Céng ty con cép 2

Cong ty con cép 2

Céng ty lien két

Cong ty lien két

Coéng ty me

Cong ty co lién quan v&i thanh vién HDQT
Cong ty coé lién quan v&i thanh vién HDQT
Céng ty cé lién quan v&i thanh vien HBQT
Céng ty co lién quan v&i thanh vién HDQT
Cong ty co lién quan v&i thanh vién HPQT
Cong ty c6 lién quan v&i thanh vién HBQT
Cong ty co lién quan v&i thanh vién HDQT
Cong ty co lién quan v&i thanh vién HBQT

Cong ty co lién quan v&i thanh vién HDQT

I
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.I.T

Téang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 Lé Van Lwong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Nai

MAU SO B 09a-DN

Ban hanh theo TT sb 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cta Bd Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cac thuyét minh nay 1a bd phan hop thanh va can dwoc doc ddng thdi véi bao céo tai chinh riéng kém theo.

27. GIAO DICH VA SO DU CHU YEU VO'I CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)
27.2 Tai ngay 30/09/2021, Céng ty cé s6 dw véi cac bén lién quan nhw sau

Céng ty CP Dwec Pham Ciru Long
Hop tac dau tw
Phai thu khach hang

Phai thu loi nhuan hop tac dau tw

Céng ty CP nwéc khoang Khanh Hoa
Phai thu khach hang

Cong ty CP FIT Cosmetics

Hop tac dau tw

Phai thu khach hang

Phai thu lgi nhuén hop tac dau tw

Phai trd ngwoi ban

Cong ty CP ché bién thwe pham xuét khdu Mién Tay

Phai thu khach hang
Céng ty CP Thubc Ung Thir BENOVAS
Phai thu khach hang

Céng ty CP Dau Tw Diing Tam
Phai thu khach hang

Cong ty CP FIT Consumer
Phai thu khach hang

Céng ty TNHH Xuat nhap khiu va Thwong mai F.I.T Viét Nam

Hop tac dau tw

Phai thu lgi nhuan hop tac dau tw

Céng ty CP dau tw Bat Dong San F.I.T
Hop tac dau tw

Phai thu lgi nhuan hop tac dau tu

Céng ty CP vat tw ki thuat néng nghiép Can Tho

Phai thu khach hang

34

30/09/2021 01/01/2021
VND VND
184.000.000.000 -
494.779.181 804.110.446
1.275.205.479 -
571.685.001 284.608.824

4.375.451.240

513.114.598

303.574.697

94.957.705

160.310.800

74.165.000.000
8.883.163.585

187.458.890

6.475.000.000
3.623.609.240
1.349.802.738

16.327.101

250.002.506

393.185.801

979.210

160.310.800

135.000.000.000
1.982.465.754

220.283.000.000
5.905.252.002

Y
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.L.T

Téng 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
Sé 35 Lé Van Luong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Nai

MAU SO B 09a-DN
Ban hanh theo TT s 200/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 ctia Bd Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Céc thuyét minh nay la bd phan hop thanh va can dwoc doc déng thoi vai bao cao tai chinh rieng kém theo.

27. GIAO DICH VA SO DU CHU YEU VOI CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)

27.2 Tai ngay 30/09/2021, Céng ty c6 sb dw véi cac bén lién quan nhw sau (Tiép theo)

30/09/2021

01/01/2021

Cong ty CP Today Cosmetics
Hop tac dau tw

Phai thu lgi nhuan hop tac dau tw
Céng ty CP Mii Dinh Ecopark
Nhan hop tac dau tw

Phai tra lgi nhuan hop tac dau tw

27.3 Trong ky, céng ty cé giao dich chi yéu vé&i cac bén lién quan sau:

VND

108.829.803.017

VND

10.000.000.000
815.342.464

110.420.361.272

2.720.993.167 4.639.415.797
Tor 01/01/2021 Tir 01/01/2020
dén 30/09/2021 dén 30/09/2020
VND VND

Céng ty CP Dwoc Pham Ciru Long
Doanh thu cung cép dich vu
Tién thu tlr cung cép dich vy

Chuyén tién hop tac dau tw

3.842.516.948

248.000.000.000

3.667.059.370
3.986.494.382

Thu héi tién hop tac dau tw
Loi nhuén tir hop tac dau tw
Mua hang hoa, dich vu

Thanh toan tién mua hang héa, dich vu

64.000.000.000 -
1.275.205.479 -
4.279.839.464 -
120.480.050 -

Cong ty CP nwéc khoang Khanh Hoa
Doanh thu cung cép dich vu

Tién thu tir cung céap dich vu

Mua hang héa, dich vu

Thanh toan tién mua hang héa, dich vu

Céng ty CP FIT Cosmetics
Doanh thu cung cép dich vu
Chuyén tién hop tac dau tw
Thu héi tién hop tac dau tw

Lei nhuén tir hop tac dau tw
Thu lgi nhuan tir hop tac dau tw
Mua hang hoa, dich vu

Thanh toan ti&n mua hang hoa, dich vu
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1.693.954.430

1.045.025.065

1.896.465.727

1.554.721.831

683.492.729

6.475.000.000
361.890.412
1.711.693.150

512.406.180

67.157.466

1.1566.113.926

1.187.977.593

53.069.352

58.376.287

412.265.454

2.000.000.000
18.025.000.000

1.189.649.313

69.700.876

76.666.563



CONG TY CO PHAN TAP DOAN F.L.T

Téng 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
S6 35 Lé Van Lwong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Noi

MAU SO B 09a-DN

Ban hanh theo TT sb 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cta B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Cac thuyét minh nay 1a bd phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bao cao tai chinh riéng kém theo.
27. GIAO DICH VA sO DU CHU YEU VOI CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)

27.3 Trong ky, cong ty cé giao dich chi yéu v&i cac bén lién quan sau (Tiép theo):

Tor 01/01/2021 Tir 01/01/2020
dén 30/09/2021 dén 30/09/2020

VND VND
Coéng ty CP ché bién thwec phdm xuit khau Mién Tay
Doanh thu cung cép dich vu - 681.825.015
Tién thu tor cung cép dich vu 250.002.506 750.007.518
Mua hang hoéa, dich vu 705.762.804 -
Thanh toan tién mua hang hoa, dich vu 776.339.084 -

Céng ty CP Thuéc Ung Thu BENOVAS

Doanh thu cung cap dich vu

1.072.672.528

1.074.618.888

Tién thu tlr cung cap dich vu 1.269.550.884 787.659.010
Céng ty CP Bau Tw Ding Tam

Doanh thu cung cép dich vu 131.985.406 134.417.639
Tién thu ttr cung cép dich vu 51.205.454 101.595.208
Céng ty CP FIT Consumer

Thu hdi tién hop tac dau tw - 11.636.000.000
Loi nhuan tir hop tac dau tw = 446.511.425
Thu lgi nhuéan tir hop tac dau tw - 2.290.230.542
Cong ty TNHH Xuét nhap khdu va Thwong mai F.I.T Viét Nam

Doanh thu cung cap dich vu 401.643.000 401.643.000
Tién thu tir cung cap dich vy 441.807.300 441.807.300
Chuyén tién hop tac dau tw 116.970.000.000 179.050.000.000

Thu héi tién hop tac dau tw 251.970.000.000 112.314.000.000
Loi nhuan tir hop tac dau tw 2.325.487.671 4.015.631.338

Thu loi nhuan tir hop tac dau tw 4.307.953.425 794.706.691
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CONG TY CO PHAN TAP POAN F.L.T

Tang 5, toa Times Tower - HACC1 Complex Building
Sb6 35 Lé Van Lwong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Noi

MAU SO B 09a-DN

Ban hanh theo TT s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cta B9 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cac thuyét minh nay la bd phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bao cao tai chinh riéng kém theo.

27. GIAO DICH VA SO DU CHU YEU VOI CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)

27.3 Trong ky, céng ty cé giao dich chil yéu v&i cac bén lién quan sau (Tiép theo):

Céng ty CP diu tw Bat BPéng San F.I.T
Doanh thu cung cép dich vu

Tién thu ttr cung cép dich vu

Chuyén tién hep tac dau tw

Thu hbi tién hop tac dau tu

Loi nhuan tir hop tac dau tw

Thu lgi nhuén tir hop tac dau tw

Cong ty CP vat tw ki thuat néng nghiép Céan Tho
Doanh thu cung cép dich vu

Tién thu tlr cung cép dich vy

Céng ty CP Today Cosmetics
Thu héi tién hop tac dau tw
Loi nhuén tir hop tac dau tw

Thu lgi nhuan tir hop tac dau tw

Céng ty CP Miii Dinh Ecopark
Nhéan tién hop tac dau tw
Tra tién hop tac dau tu

Loi nhuén phai tré tie hop tac dau tw

37

Tir 01/01/2021 Tir 01/01/2020
dén 30/09/2021 dén 30/09/2020
VND VND
401.643.000 401.643.000
441.807.300 441.807.300

100.880.000.000

246.998.000.000

11.071.813.466

8.093.901.883

736.181.571
622.340.842

10.000.000.000
559.657.536
1.375.000.000

8.436.602.944

4.927.622.059

210.310.000.000

2.310.000.000

9.027.806.300

694.587.397

237.012.886
260.714.176

600.547.944

17.511.933.515

17.130.000.000

4.739.467.331



CONG TY CO PHAN TAP DOANF.L.T MAU SO B 09a-DN

Tang 5, tda Times Tower - HACC1 Complex Building Ban hanh theo TT sé 200/2014/TT-BTC
S6 35 Lé Van Lwong, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Nai ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Céac thuyét minh nay la bé phan hop thanh va can dwoc doc déng thdi véi bao cao tai chinh riéng kém theo.

. : Tir 01/01/2021 Tir 01/01/2020
29 THU LADRERAT, BESNAREH TER dén 30/09/2021 d@én 30/09/2020
VND VND
Thu lao HPQT va BKS 315.000.000 315.000.000
Thu nhap Ban Téng Giam déc 1.727.737.400 1.151.838.010
2.042.737.400 1.466.838.010
Chi tiét thu nhap Quy | n&m 2021 nhu sau:
| sTT | "~ HovaTén Chirc danh . Thunhap
1 Nguyén Van Sang - Chitich HPQT - 45.000.000
2 Nguyén Thi Minh Nguyét Pho chd tich HDQT, kiem TGP~ 1.763.737.400
3 Kidu Hiru Diing o Thanh vien HDTQ 36.000.000
4  Cao Trong Hoan ~ Thanh vién HDTQ ' 36.000.000
"5 Phan Minh Sang Thanh vien HDTQ d 36.000.000
6 DPb6VanKha ‘Thanh vién déc lap HDQT | 36.000.000
7 BuiTuén 7 - Thanhviéndoclap HPQT ~ 36.000.000
8  Ninh Viét Tién Trwdng BKS 11.100.000 |
9 Nguyén Quang Huy Trudng BKS 15.900.000
10 Nguy&n Thi Thanh Thay "~ Thanh vién BKS 13.500.000
11 Nguy&n Thi Hdng Anh Thanh vién BKS ' 13.500.000
~ Téng thu nhap . 2.042.737.400

29. SO LIEU SO SANH

Sé ligu so sanh trén Bang can dbi ké toan la s liéu trén Bao cao tai chinh riéng tai ngay 31/12/2020.

Sé ligu so sanh Bao cao két qua hoat dong kinh doanh, Bao cao lwu chuyén tién té 1a sb liéu trén bao cao tai
chinh riéng dworc lap cung ky nam trudec.

L

\
e M0 TRV O
Nguyén Thi Minh Nguyét Nguyén Thi Nga Ninh Thj Phwong
Téng Giam Péc Ké Toan Trwéng Ngwoi Iap biéu

Ha N&i, ngay 25 thang 10 nam 2021
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