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CONG TY CO PHAN PAU TU F.LT |
Tang 15, tda nha Mipec, 229 T4y Son, Pong Pa, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty Cd phén Pau tu F.I.T (sau ddy goi tit la “Cong ty”) dé trinh bdo céo nay cung voi bao
cdo tai chinh ciia Céng ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2013.

HQI DPONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién cia Hoi déng Quan trj va Ban Téng Gidm déc Cong ty da diéu hanh Cong ty trong nim va dén ngay
1ap bao cdo nay gom:

Hi ddng Quan tri

Ong Phan Trung Phuong Chu tich B nhiém ngay 19/01/2013
Ong Nguyen Vién Sang Chu tich Mién nhiém ngay 19/01/2013
Ba Nguyén Thj Minh Nguyét Phé chu tich B nhiém ngay 19/01/2013
Ong Duong Minh T Thanh vién B6 nhiém ngay 19/01/2013
Ba Bui Thanh Huong Thanh vién Bé nhiém ngay 19/01/2013
Ong Pham Céng Sinh Thanh vién

Ban Téng Gidm déc

Ba Nguyén Thj Minh Nguyét Téng Giam dbc

Ong Phan Trung Phuong Phé Téng Gidm déc  Mién nhiém ngay 19/01/2013

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Cong ty c6 trach nhiém lap béo céo tai chinh hang ndm phan anh mét cach trung thyc va hop
ly tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ciia Cong ty trong nam,
phi hgp véi chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan den
viéc Idp va trinh bay béo cdo tai chinh, Trong viéc ldp céc bao cdo tai chinh nay, Ban Téng Giam déc dugc yéu ciu
phai:

Lua chon cic chinh séch ké toan thich hgp va dp dung céc chinh sach d6 mét cach nhit quan;

¢  Dua ra cdc xét dodn va udce tinh mét cach hgp Iy va thén trong;

* Neéurd cac nguyén tic ké toan thich hop c6 dugc tuan thit hay khéng, c6 nhitng 4p dung sai léch trong yéu cén
duoc cong bd va giai thich trong bdo cdo tai chinh hay khéng;

* Lép bdo céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir truémg hop khong thé cho ring Cong ty sé tiép tuc hoat
dong kinh doanh; va

o Thiét ké va thuc hién hé thong kiém soat ndi bd mdt cach hiru hiéu cho muc dich ldp va trinh bay bdo cdo tai
chinh hop 1y nhim han ché rui ro va gian lan.

Ban Tong Gidm déc Cong ty chiu trach nhiém dam bao riang s6 ké toan dugc ghi chép mot cach pha hop dé phan
anh mot cach hop 1y tinh hinh tai chinh cta Cong ty ¢ bét ky thoi diém nao va dam bao ring béo cdo tai chinh tudn
thu chudn myec ké toan, ché do ké toan doanh nghi¢p Vi¢t Nam va cdc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay bdo cdo tai chinh. Ban Tong Giam déc cling chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san cia Cong ty va
thuc hi¢n cac bién phdp thich hep dé ngan chin va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

Ban Tong Giam ddc xédc nhan ring Céng ty d4 tudn thii cdc yéu cAu néu trén trong viéc 1ap bdo cdo tai chinh.

Nguyen Thi Minh Nguyét
Téng Giam déc
Ha Ngi, ngay 03 thang 03 ndm 2014
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VACO

v E I D Tang 4, 168 Pwong Lang, Dong Da, Ha Noi

@ DT: (84-4) 3577 0781; Fax: (84-4) 3577 0787

Email: vacohn@vaco.com.vn
Website: www.vaco.com.vn

Sé: 046 /VACO/BCKT.NV?2

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Céc C6 dong )
H{i ddng Quin tri va Ban Téng Gidm dbc
Cong ty CP Diu tu F.I.T

Chiing t6i da kiém toan bdo cdo tai chinh kém theo ciia Cong ty CP Dau tu F.LT (goi tat 1a “Céong ty”), dugce lap
ngdy 03/03/2014, tir trang 3 dén trang 26, bao gdm Bang can doi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2013, Béo cdo két
qué hoat ddng kinh doanh, Bao cdo luu chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két thuc ciing ngay va Ban thuyét minh bao
c4o tai chinh (goi chung la “bao cdo tai chinh”).

Trdch nhigm cia Ban Tong Giim déc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhigm vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly bdo cdo tai chinh cua
Coéng ty theo chuin muc ké toan, ch4 d ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phap ly co lién quan dén
viéc l4p va trinh bay bao cdo tai chinh va chju trach nhigm vé kiém soét ndi bo ma Ban Tong Gidm dbc xac dinh 1a
cin thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay béo cdo tai chinh khdng ¢6 sai s6t trong yéu do gian 1an hofic nham

lan.
Trdch nhi¢m ciia Kiém todn vién

Trach nhiém ciia chung t6i 1a dua ra ¥ kién vé bao céo tai chinh dya trén két qua cua cude kiém toan. Chung toi da
tién hanh kidm todn theo chudn muc kiém toan Viét Nam. Céc chuén myc ndy yéu ciu chung t6i tuan thil chuan muc
va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hi¢n cude kiém toan dé dat duoc sy dam bao hgp 1y vé
viée lidu bdo cao tai chinh cua Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gdm thyc hién cac thi tyc nhdm thu thip cac biing chimg kiém toan vé céc 6 li¢u va thuyét
minh trén bao cdo tai chinh. Céc thi tuc kiém toan dugc lya chon dua trén xét doan cua kiém toan vién, bao gom
danh gid rii ro c6 sai sot trong yéu trong bdo cdo tai chinh do gian ldn hojic nham lan. Khi thyc hién danh gia céc rii
ro ndy, kiém toan vién da xem xét k**m soat ngi bo ciia Cong ty lién quan dén viéc 1dp va trinh bay béo céo tai chinh
trung thuc, hop 1y nhim thiét ké cac tha tuc kiém toan phit hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nhim muyc
dich dua ra ¥ kién vé hi¢u qua cua kiém soat ni bd ctia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gbm danh gié tinh
thich hgp cia céc chinh sach ké toan dugc dp dung va tinh hop ly clia cac ude tinh ké toan cia Ban Téng Giam doc
ciing nhu danh gia viéc trinh bay tong thé bao cdo tai chinh.

Ching t6i tin tuong ring cac bang ching kiém toan ma chung t6i da thu thap dugc 1a day du va thich hgp lam co s&
cho v kién kiém toan ctia ching toi.

LA ¢ o A - .
Y kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién ciia chung t6i, bao céo tai chinh da phan 4nh trung thuc va hop 1y, trén cdc khia canh trong yéu, tinh
hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2013, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cung ngay, phit hop véi chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép
4c quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bo céo tai chinh.

Mg

Nguyén Minh Hiin Nguyén Phuong Lan
guy g .,

Ph6 Tong Giam doc , Kiém toan vién q .
$6 Gidy CN DKHN kiém toan sb 0294-2013-156-1 S6 Gidy CN DPKHN kiém toéan s6 0917-2013-156-1

Thay mt va dgi di¢n cho )
CONG TY TNHH KIEM TOAN \ ACO
Ha Néi, ngay 03 thang 03 nam 2014



) Bao cdo tai chinh
Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2013

CONG TY CO PHAN PAU TU F.LT
Tang 15, toa nha Mipec, 229 Tay Son, Déng Pa, Ha Noi

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2013

Mi s6 Thuyét

MAU B 01-DN
Pon vi tinh: VND

TAI SAN minh 31/12/2013 01/01/2013
A. TAISAN NGAN HAN 100 93.259.774.894  1.689.682.570.770
I. Tién va cic khoin twong dwong tién 110 5 25.199.679.119 870.992.951
1. Tién 111 24.399.679.119 870.992.951

2. Céc khodn tuong duong tién 112 800.000.000 -

IL. Cic khodn diu tu tai chinh ngin han 120 6 26.375.218.431  1.588.801.123.526
1. Piu tr ngén han 121 26.375.218.431  1.588.801.123.526

III. Cic khoan phai thu ngin han 130 40.378.941.015 95.377.418.233
1. Phai thu khach hang 131 7 34.389.701.998 40.730.727.411

2. Tra trude cho ngudi ban 132 8 3.837.867.820 19.808.084.420

3. Cac khoan phai thu khac 135 9 2.363.434.544 34.892.506.402

4. Dy phong phai thu ngin han kho doi 139 (212.063.347) (53.900.000)

IV. Tai sin ngin han khic 150 1.305.936.329 4.633.036.060
1. Chi phi tra trudc ngan han 151 63.939.095 1.453.290.290

2. Thué GTGT duoc khiu trir 152 1.231.997.234 3.079.717.770

3. Tai san ngén han khéc 158 10.000.000 100.028.000

B. TAISAN DAI HAN (200 =220+240+250+ 260) 200 138.995.114.651 176.237.543.107
. Taisin cd dinh 220 7.142.964.199 10.986.144.737
1. Tai san ¢6 dinh hiru hinh 221 10 7.142.964.199 10.986.144.737

- Nguyén gid 222 8.287.801.511 13.203.736.611

- Gid tri hao mon luy ké 223 (1.144.837.312) (2.217.591.874)

II. Bit djng sin dau tu 240 11 29.796.862.812 17.490.430.971
- Nguyén gia 241 30.603.405.574 17.968.775.679

- Gi4 tri hao mén luy ké 242 (806.542.762) (478.344.708)

IIL. Cic khoan diu tu tai chinh dai han 250 100.933.890.119 146.152.656.667
1. Béu tu vao cong ty lién két, lién doanh 252 12 24.975.000.000 27.235.000.000

2. DAu tur dai han khac 258 13 77.448.490.000 118.917.656.667
3.Dy phong giam gia ddu tu tai chinh dai han 259 12 (1.489.599.881) -

IV. Tai sin dai han khic 260 1.121.397.521 1.608.310.732
1. Chi phi tra trudc dai han 261 14 1.109.347.521 1.606.310.732

2. Tai san dai han khéc 268 12.050.000 2.000.000
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 232.254.889.545  1.865.920.113.877

Cdc thuyét minh tir trang 07 dén trang 25 la mgt bg phédn hop thanh cia bdo cdo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU F.LT
Ting 15, toa nha Mipec, 229 Tdy Son, Déng Pa, Ha Noi

Bao cao tai chinh

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2013

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2013

Mi s6 Thuyét

MAU B 01-DN
Pon vi tinh: VNP
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NGUON VON minh 31/12/2013 01/01/2013
A. NQ PHAI TRA (300 = 310 + 330) 300 38.775.236.213  1.706.066.401.323
I. Ng ngin han 310 37.820.752.415  1.634.177.973.288
1. Vay va ng ngin han 311 15 1.655.143.852 1.541.853.115.789
2. Phai tra ngudi ban 312 16 17.287.711.293 17.328.997.548
3. Ngudi mua tra tién trude 313 156.400.000 398.890.968
4. Thué va céc khoan phai nép Nha nudc 314 17 10.622.587.486 1.400.709.250
5. Phai tra nguoi lao dong 315 466.533.935 298.615.449
6. Chi phi phai tra 316 18 637.234.214 67.406.195.336
7. Céc khoan phai tra, phai nép khéc 319 19 6.737.391.635 5.491.448.948
8. Quy khen thudng, phiic lgi 323 257.750.000 -
II. Ng dai han 330 954.483.798 71.888.428.035
1. Phai tra dai han khac 333 619.854.875 -
2. Vay va ng dai han 334 - 71.676.687.486
3. Doanh thu chua thuc hién 338 334.628.923 211.740.549
B. VON CHU SO HU'U (400 = 410) 400 193.479.653.332 159.853.712.554
I.  Vbn chi sé hiru 410 20 193.479.653.332 159.853.712.554
1. Vén diéu 1& 411 157.500.000.000 150.000.000.000
2. C6 phiéu quy 414 (40.000) -
3. Quy du tu phat trién 417 200.000.000 -
4. Lgi nhun sau thué chua phén phéi 420 35.779.693.332 9.853.712.554
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 232.254.889.545  1.865.920.113.877
?{/ TEF-L"U 711./
Vii Thj Tra My Tran Thi Mai Huong Nguyén Thi Minh Nguyét

Ngudi lap biéu Ké todn truéng Tong Giam dbc

Ha Ngi, ngay 03 thdang 03 ndm 2014

Cdc thuyét minh tie trang 07 dén trang 25 la mot bg phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU F.L.T

Téng 15, toa nha Mipec, 229 Ty Son, Péng Pa, Ha Noi

Bido cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2013

BAO CAO KET QUA HOAT PQNG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2013

CHI TIEU

1. Doanh thu bén hang va cung cép dich vu

2. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cép dich
3.  Gid vbn hang ban

4. Lginhudn gdp vé ban hang

5. Doanh thu hoat dong tai chinh

o

Chi phi tai chinh

- Bao gém: Chi phi ldi vay

Chi phi ban hang

Chi phi quéan ly doanh nghigp

Loi nhudn thuin tir hoat dong kinh doanh

o e =X oo

Thu nhép khac

10. Chi phi khac

11. Lgi nhuén/(15) khac

12. Tbng lgi nhudn ké toan trudc th ué

13. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
14. Lgi nhudn sau thué

15. Lii co ban trén cb phiéu

MAU B 02-DN

Pon vi tinh: VNP

Nim 2012

Mi Thuyét

s6  minh Nim 2013
01 21 37.415.123.592
10 37.415.123.592
1 22 19.655.622.591
20 17.759.501.001
21 23 198.800.461.158
22 24 164.316.951.809
23 153.351.064.818
24 772.645.739
25 6.809.693.730
30 44.660.670.881
31 1.786.383.780
32 537.894.876
40 1.248.488.904
50 45.909.159.785
51 25 11.566.539.113
60 34.342.620.672
70 26 2.180

hhm?\t/

18.143.630.740
18.143.630.740
8.965.968.661
9.177.662.079
286.853.546.648

277.536.052.147
245.404.192.561

7.802.663.693
10.692.492.887
1.301
1.689.284
(1.687.983)
10.690.804.904

1.980.153.935
8.710.650.969
566

N

Vit Thj Tra My
Ngudi ldp bieu
Ha Ngi, ngay 03 thang 03 nam 2014

Tran Thj Mai Huong
KEé toan trudng

Nguyén Thj Minh Nguyét
Tong Giam doc

Cde thuyér minh tie trang 07 dén trang 25 la mot b phdn hop thanh cua bdo cdo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU F.L.T
Tang 15, tda nha Mipec, 229 Tay Son, Pong Pa, Ha Noi

Bdo cdo tai chinh

Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2013

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phdp gidn tiép)
Cho nim tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 ndm 2013

CHI TIEU Mai so
L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH
1. Lgi nhudn trudgc thué 1
2. Piéu chinh cho cdc khodn:
Khiu hao tai san cb dinh 2
Céc khoan du phong 3
(Lai)/16 tir hoat dong diu tu 5
Chi phi 141 vay 6
3. Loi nhudn tic hoat djng kinh deanh trudc thay doi 8
von luu djng
(Tang)/giam cac khoan phai thu 9
Tang/(giam) cac khoan phai tra (khong bao gom 14i vay 11
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)
(Tang)/giam chi phi tra trudc 12
Tién 14i vay d4 tra 13
Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 14
Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 15
Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 16
Lieu chuyén tién thudn tic hoat djpng kinh doanh 20
II. LUUCHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tién chi dé mua sim, xdy dung TSCD va cac tai san dai 2]
han khac
2. Tién thu tir thanh ly, nhugng ban TSCD va céc tai san
dai han khac 22
2. Tién chi cho vay, mua cong cu ng cta don vi khac 23
3. Tién thu hoi cho vay, ban lai cic cong cu ng cua don vi 24
4, Tién chi d4u tu gop von vao don vi khac 25
5. Tién thu hoi ddu tu gop von vao don vj khac 26
6. Tién thu l3i cho vay, cb tirc va loi nhuén dugc chia 27
Lieu chuyén tién thudn tir hoat djpng diu tw 30
IIL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI
1. Tién thu tir phat hanh c6 phiéu, nhan von gop cia chi 31
s¢ hitu
2. Tién vay ngén han, dai han nhin dugc 33
3. Tién chi tra ng goc vay 34
Luu chuyén tién thudn tir hoat dpng tai chinh 40
Luu chuyén tién thuin trong nim 50
Tién va twong duong tién diu nim 60
Tién va twong duwong tién cudi nim 70
%V Sedowrn

Niam 2013

MAU B 03-DN
Pon vi tinh: VND

Nim 2012

45.909.159.785

447.301.421
1.647.763.228
(192.077.220.424)
153.351.064.818
9.278.068.828

58.671.939.409
1.869.431.680

1.886.314.406
(220.120.025.940)
(2.341.265.358)
79.978.000
(458.929.894)
(151.134.488.869)

(24.031.516.234)
13.295.360.000

(214.495.216.257)

1.818.390.288.019
(2.940.000.000)
5.200.000.000
191.918.918.932

1.787.337.834.460

1.366.522.922.957
(2.978.397.582.380)
(1.611.874.659.423)

24.328.686.16

10.690.8049D4

974.479.941
(5.525.190.312)
(100.623.089.007)

245.404.192.561
150.921.198.087

15.662.934.446
(771.275.844.014)

(1.004.005.139)
(216.616.764.386)
(585.452.150)
129.289.710.729
(111.957.410.286)
(805.565.632.713)

(6.364.230.088)

(498.305.503.042)
823.137.123.514

75.117.151.518
393.584.541.902

40.000.000.000

2.439.090.288.556
(2.069.120.518.769)
409.969.769.787
(2.011.321.024)

Vii Thi Tra My
Ngudi 1dp bieu
Ha Ngi, ngay 03 thang 03 nam 2014

Trin Thj Mai Huong
Ke toan trudng

Nguyén Thi Minh Nguyét
Tong Gidm doc

Céc thuyét minh ti trang 07 dén trang 25 la mgt bg phdn hgp thanh ciia bédo cdo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TUF.LT Béio cdo tai chinh
Téng 15, toa nha Mipec, 229 Ty Son, Dong Pa, Hi Ngi  Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘ MAU B 09-DN
Céc thuyét minh nay la b phan hgp thanh va cdn dugc doc dong thoi vdi bdo cdo tai chinh kém theo

1.

THONG TIN KHAT QUAT
Hinh thirc s& hiru vén

Cong ty C6 phan Pau tu F.LT (goi tit [ “Cong ty”) dugc thanh Ip tai Viét Nam theo Gidy chirng nhén
dang ky kinh doanh s6 0103016102 ngay 08/03/2007 do S& K& hoach va PAu tu thanh phd Ha Noi cdp
va dugc thay doi lan 11 ngay 28/01/2013.

Vén diéu 1§ ciia Cong ty theo Gidy chiing nhén ding ky kinh doanh thay dbi I14n 11 ngay 28/01/2013 1a
150.000.000.000 dong. Danh sch cb dong sang lap theo Gidy ching nhin ding ky kinh doanh thay doi
lan 11 nhu sau: :

Vén ding ky gop theo

Danh sach c¢d dong sing lip gidy chimg nhén ding ky kinh doanh
VND S6 cb phan Ty 1€ (%)
Nguyén Vin Sang 28.305.080.000 2.830.508 18,87%
Phan Trung Phuong 17.583.140.000 1.758.314 11,72%
Nguyén Thi Minh Nguyét 11.084.440.000 1.108.444 7,39%
Lé Xuan Thang 489.920.000 48.992 0,33%
Trén Thanh Mai 10.000.000 1.000 0,01%
Cong 57.472.580.000 5.747.258 38,32%

Téng s6 nhan vién ciia Cong ty tai ngay 31/12/2013 12 47 ngudi (tai ngay 31/12/2012 1a 38 nguoi).

Nganh nghé kinh doanh va hoat djng chinh

Nganh nghé kinh doanh theo ding ky kinh doanh: Dich vu cho thué vin phong; Kinh doanh bit dong
san; Céc dich vu: bai d6 xe va cac cong trinh cong cng; Tu vén diu tu, tr vAn mua ban doanh nghiép (tu
vin M&A), tu vdn ¢d phin héa, tu vén quan trj doanh nghiép, tu van phét trién thi truong (khong bao
gbm tu van phap ludt va tai chinh); Tu van diu tu, tu vin quan ly kinh doanh, tu vén phét trién nguodn
nhén luc (khong bao gdm tw van phap luat, tai chinh); Dich vu moi gidi bit dong san; Va céc nganh nghé

kinh doanh khéc.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN
Co sé 1ap bao cdo tai chinh

Béo co tai chinh kém theo dugc trinh bay bing dong Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gbc va phu
hop véi cac Chudn myc Ké toan Viét Nam, Ché d Ke toan doanh nghiép va cac quy dinh phap ly co lién
quan.

Ky ké todn

Nim tai chinh ciia Cong ty bat ddu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang ndm.

Hinh thirc ké todn ap dung

Céng ty ap dung hinh thirc ké todn 1a Nhat ky chung.

Cac bén lién quan

Céc bén dugc xdc dinh 12 bén lién quan cua Cong ty trong ndm bao gom:

- Céc Cong ty lién két bao gom: Cbng ty Co phan Xay dung Dan dung Cong nghiép PVV, Cong ty
Thuong mai san xudt va Dich vu Sao Nam, Cong ty Cé phan Minh Hao Viét Nam, Cong ty CO phan

Tap doan F.I.T.
- Céc thanh vién gép vén, cac thanh vién Hoi déng Quan tri va Ban Giam doc Cong ty.
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CONG TY CO PHAN PAU TU F.LT Béio cdo tai chinh
Tang 15, tda nha Mipec, 229 Tdy Son, Pong Pa, HA Ngi  Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thdng 12 ndm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can duoc doc dong théi vai bdo cdo tai chinh kém theo

3.

AP DUNG HUONG DAN KE TOAN MOT
Huéng din méi vé ché dd quan Iy, sir dung va trich kh#u hao tai san c6 dinh

Ngay 25~tha'mg 4 nim 2013, B Tai chinh d4 ban hanh Théng tu s6 45/2013/TT-BTC (“Théng tu 457)
huéng din ché dd quan ly, sir dung va trich khdu hao tai san ¢6 dinh. Théng tu nay thay thé Thong tu sb
203/2009/TT-BTC (“Théng tu 203”) ngay 20 thang 10 nim 2009 cta Bj Tai chinh huéng din ché dd
quan ly, sir dung va trich khdu hao tai san c6 dinh. Thong tu 45 c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10 thang
6 ndm 2013 va dp dung cho nim tai chinh 2013 tr¢ di.

Hué6ng din méi vé trich 1ip dy phong giam gia diu tu dai han vao doanh nghig¢p

Ngay 28 thang 6 nam 2013, B§ Tai chinh dd ban hanh Théng tu s 89/2013/TT-BTC (“Thong tu 89”)
stra d6i, bd sung Thong tu sd 228/2009/TT-BTC ngay 07 thang 12 nim 2009 cia B Tai chinh hudng
dAn ché do trich 1ap va sir dung céc khoan dy phong gidm gid hang tén kho, tn thdt cac khoan dau tu tai
chinh, ng phai thu khé doi va bao hanh san phdm, hang hod, cdng trinh xdy lap tai doanh nghiép. Thong
tu 89 ¢o hiéu luc thi hanh ké tir ngay 26 thang 7 nam 2013.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau déy la cac chinh sach ké toan chu yéu duge Céng ty 4p dung trong viéc 13p bdo cdo tai chinh:
U tinh ké toan

Viée 1ap bdo céo tai chinh tudn thi theo cic Chudn muc K& todn Viét Nam, Ché do Ké toan doanh
nghiép va céc quy dinh phap ly ¢6 lién quan yéu ciu Ban Téng Gidm déc phai c6 nhimg ude tinh va gia
dinh anh huodng dén sb liéu béo cao vé cong no, tai san va viéc trinh bay cac khoin céng ng va tai san
tiém tang tai ngay két thic nién do ké toan ciing nhu cac sb liéu béo cao vé doanh thu va chi phi trong
subt nam tai chinh. Mic du céc uéc tinh ké toan duoc 14p bing tit ca sy hiéu biét cia Ban Tong Giam
dbc, sé thuc té phét sinh c6 thé khéc véi cac udc tinh, gia dinh dat ra.

Piu tur vao cong ty lién két

Cong ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty c6 anh huémg dang ké nhung khong phai la cong ty con hay
cong ty lién doanh ciia Cong ty. Anh huéng déng ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cac quyét
dinh vé chinh séch tai chinh va hoat dong ciia bén nhan dau tu nhung khdng c6 anh huéng vé mit kiém
soat hogc ddng kiém soat nhimng chinh sach nay.

Két qua hoat dong kinh doanh, tai san va céng ng ciia céc cong ty lién két dugc hop nhét trong bdo co
tai chinh sir dung phuong phép von chu s¢ hiru. Céc khoan gop von lién két dugc trinh bay trong bang
can ddi ké toan theo gid goc dugc diéu chinh theo nhitng thay dbi trong phan vbn gép cia Cong ty vao
phén tai san thuan cia cong ty lién ket sau ngay mua khoan dau tu. Céc khoan 18 cia cong ty lién két
vugt qué khoan gép von clia Cong ty tai cong ty lién ket dé (bao gf‘)gn bét ké cac khoan gép von dai han
ma vé thuc chit tao thanh du tu thuin cia Cong ty tai cong ty lién két do) khong duge ghi nhén.

Trong trudong hgp mét cong ty thanh vién cua Cong ty thuc hién giao dich v6i mot cong ty lién két véi
Cong ty, 13i/16 chua thuc hizn twong tng vdi phan gop von ctia Cong ty vao cdng ty lién két, dugc loai bo
khoi Bdo cdo tai chinh hop nhat.

Cong cu tai chinh
Ghi nhin ban diu
Tai san tai chinh: Tai ngay ghi qhzfm ]Jan dau, tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia gbc cong cac chi
phi giao dich c6 lién quan tryc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh do. Tai san tai chinh cua Céng ty

bao gbm tién, cac khoan tuong duong tién, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khac, céc khoan ky
quy, cdc khoan dau tu tai chinh.



CONG TY CO PHAN PAU TUF.LT B#o cdo tai chinh
Tang 15, tda nha Mipec, 229 Tay Son, Pong Pa, Ha Nyi  Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Cong cy tai chinh (Tiép theo)

Céng ng tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban déu, cong ng tai chinh dugc ghi nhan theo gid géc trir di cac
chi phi giao dich c6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh cong ng tai chinh d6. Cong ng tai chinh cta
Cong ty bao gdm céc khoan phai tra ngudi ban, phai tra khic, cac khoan chi phi phai tra, cac khoan ng
thué tai chinh, cac khoan vay.

Ddnh gid lgi sau lin ghi nhdn ban diu

Hién tai, chua c6 quy dinh vé dénh gi4 lai cong cy tai chinh sau ghi nhan ban ddu. Theo do, Cdng ty chua
danh gi4 gia trj hop ly cua tai san tai chinh va céng ng tai chinh tai ngdy két thic nién d ké toan theo
Théng tur sé 210/2009/TT-BTC do B Tai chinh dd ban hanh ngay 06 thang 11 ndm 2009 (“Thong tu
2107) ciing nhu céc quy dinh hién hanh chwa c6 hudéng din cu thé vé viéc xdc dinh gid tri hop 1y cua céac
tai san tai chinh va cdng ng tai chinh. Théng tu 210 yéu cdu p dung Chudn myc Bio cdo tai chinh Qudc
té vé viéc trinh bay bao céo tai chinh va thuyét minh théng tin dbi voi cong cu tai chinh nhung khong dua
ra huéng din tvong duong cho viéc danh gia va ghi nhan céng cu tai chinh bao gbm ca 4p dung gia trj
hop Ly, nhim phit hgp véi Chudn myc Béo céo tai chinh Quéc té.

Tién va cdc khoan tuong dwong tién

Tién va céc khoan tuong duong tién bao gf’)m tién mit tai quy, cac khoan tién giri khong ky han, cac
khoan dau tuw ngan han c6 thoi han thu hoi hodc ddo han khong qué 3 thang, c6 kha nang thanh khoan
cao, d& dang chuyén dbi thanh tién va it rii ro lién quan dén vigc bién dong gid tri.

PAu tu tai chinh ngin han

Céc khoan dAu tu tai chinh ngin han ctia Cong ty bao gom cac khoén ddu tu chimg khodn ngan han, céc
khoan diu tu huéng 13i cd dinh va cac khoan dau tu chimg khoan thong qua hop dong ky két voi cic ca
nhén.

Céc khoan dau tu chimg khoan ngén han dugc ghi nhén bét diu tir ngay mua khoan dau tur chimg khoan
va duge xéac dinh gia tri ban dau theo nguyén gia va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan
diu tu chimg khoan. Tai cac ky ké toan tiép theo, cac khoan dau tu ching khoan dugc xdc dinh theo
nguyén gid trir cac khoan giam gid dau tu chimg khodn.

Du phong giam gid déu tu chimg khoan dugc trich 1dp theo cac quy dinh v& ké toan hién hanh. Theo do,
Cong ty dugc phép trich 1ap du phong cho cac khoan déu tr chimg khodn tu do trao ddi ¢6 gid tri ghi s6
cao hon gia thi truong tai ngay ket thic nién do ke toan.

Dy phong phai thu khé doi

Dy phong phai thu kho doi dugc trich 13p cho nhiig khoan phai thu da qué han thanh toan tlr sau thang
trér 1én, hodc céc khoan thu ma ngudi ng khé c6 kha nang thanh todn do bj thanh ly, pha san hay céac khé

khén tuong tu.

Tai san ¢ dinh hiru hinh va khéu hao

Tai san c¢b dinh hiru hinh duoc trinh bay theo nguyén gid trir gid tri hao mon ldy Ké. Nguyén gié tai san
¢6 dinh hitu hinh bao gf‘)m gia mua va toan b céc chi phi lién quan khac lién quan truc tiep dén viéc dua
tai san vao trang thdi san sang sir dung.

Nguyén gid tai san c¢b dinh hitu hinh do tw lam, ty xay dung bao gom chi phi xdy dung, chi phi san Xuat
thuc té phét sinh cdng chi phi lap dat va chay thir.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh duoc khiu hao theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian hiru dung udc
tinh, cu thé nhu sau:
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CONG TY CO PHAN PAU TU F.IT . Bio cdo tai chinh
Téng 15, toa nha Mipec, 229 Ty Son, Déng Da, Ha Ngi _Cho nam tai chinh két thic ngy 31 thang 12 ndm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can duge doc dong thai voi bdo cdo tai chinh kém theo
4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
~ Nam2013
(S6 ndm s dung)
Nha cira, vét kién tric 25-46
Phuong ti¢n vén tai 5-10
Thiét bi, dung cy quan ly Dl
Tai san co dinh khac 5

Piu tu dai han khac

Cac khoan ddu tu dai han khéc bao gbm cac khoan du tu mua ¢ phén véi ty 1€ nho hon 20% von digu
1¢ ciia cdng ty cb phan, cac khoan cho vay va d4u tu dai han khac. Cac khoan dau tu dai han khic dugc
phan 4nh theo gid gbc.

Du phong giam gi cac khoan dau tu dai han dugc trich I3p theo céc quy dinh vé ké toan hién hanh. Theo
d6, Cong ty duge phép trich 13p dy phong cho cic khoan dau tu dai han khi vén gop thuc té ciia Cong ty
tai cdc cong ty con, cong ty lién doanh, li€n két va cic khoan dau tu dai han khac 16n hon vén chi s& hiru
thuc co tai ngay két thuc nién do ké toan. Ty 1€ trich lap dua trén ty 1€ gitta sé vbn ddu tu cta cong ty me
va téng sé von gop thyc té clia cac bén vao cic don vi nay.

Chi phi tra truédc dai han
Céc khoan chi phi tra truéc dai han bao gdm cdng cy, dung cu, linh kién loai nho cho phén bd. Céc chi

phi nay dugc phén bb vao Béo cao Két qua hoat dong kinh doanh, sir dung phuong phép dudng thing
trong vong hai nam.

Chi phi phai tra

Cac khoan chi phi thuc té chua phat sinh nhung dugc trich truée vao chi phi san xudt, kinh doanh trong
ky dé dam bao khi chi phi thuc t& phat sinh khong gdy dot bién cho chi phi san xudt, kinh doanh trén co
s& dam bao nguyén tic phu hop gitta doanh thu va chi phi. Khi cac chi phi d6 phat sinh, néu cé chénh
léch véi sé da trich, ké todn tién hanh ghi s6 bd sung hoic ghi giam chi phi tuong ung vai phén chénh
léch.

Chi phi phai tra trong ky 1a céc chi phi trich trude vé 14i phai tra cho céc hop dong Céng ty nhén tién hop
tac ddu tur cia cdc td chirc, ¢a nhan.

Ghi nhian doanh thu

Doanh thu cia giao dich vé cung cdp dich vu dugc ghi nhan khi két qua cua giao dich dé dugc xéc dinh
mét cach déng tin cdy. Truong hop giao dich vé cung céip dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu
dugc ghi nhén trong ky theo két qua phén cdng viéc da hoan thanh tai ngay cia Bang can d6i ké toan ciia
ky d6. Két qua cta giao dich cung cép dich vu dugc xac dinh khi théa man tit ca bén (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xéc dinh twong di chic chin;

(b) C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

(c) Xac dinh dugc phin céng viéc da hoan thanh tai ngay cia Bang Cén d6i ké toan; va

(d) Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cép dich vu
do.

Lii tién giri dugc ghi nhén trén co s débn tich, dugc xac dinh trén sé dur cac tai khoan tién guri va 1ai sudt

p dung,

Lai tir cac khoan dau tu duge ghi nhin khi Céng ty c6 quyén nhan khoan 13i.
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CONG TY CO PHAN PAUTU F.LT , Béo cio tai chinh
Téng 15, tda nha Mipec, 229 Tay Son, Dong Da, Ha N6i _ Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN
Cdc thuyét minh néy & bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi vi bdo cdo tai chinh kém theo

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Ngoai té
Céng ty dp dung xir ly chénh léch ty gia theo huéng dén cia Chudn myc ké toan Viét Nam sé 10 (VAS

10) “Anh huéng ciia vige thay ddi ty gia héi doai”. Theo d6, cac nghiép vu phat sinh bang cac loai ngoai
t¢ dugc chuyén doi theo ty gia tai ngay phét sinh nghiép vu. S& du cac tai san bing tién va cong ng phai
thu, phai tra c6 géc ngoai té tai ngay két thic nién do ke toan duoc chuyén ddi theo ty gia tai ngay nay.
Chénh léch ty gia phét sinh dugc hach todn vao bio céo két qua hoat dong kinh doanh. Lai chénh léch ty

gia do danh gid lai c4c s6 du tai ngay két thic nién dd ké todn khong dugc dung dé chia cho chu so hitu.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhin vao két qua hoat dong san xuét kinh doanh trong ky bao gdm toan bé lai
tién vay tinh trén cac khoan Cong ty nhén tién hop tac dau tu cua cac to chire, ca nhén.

Cdc khoan dy phong

Cac khoan du phong dugc ghi nhin khi Cong ty c6 nghia vu ng hién tai do két qua tir mot su kién da xay
ra, va Cong ty c6 kha nang phai thanh toan nghia vu nay. Céc khoan du phong dugc xac dinh trén co sO
udc tinh cia Ban Giam ddc vé cac khoan chi phi cin thiét dé thanh toan nghia vu ng ny tai ngay ket
thiic nién do ké toan.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tong gia trj cua s6 thué phai tra hién tai va s thué hoan lai.

$6 thué hién tai phi trd dugc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong ky. Thu nhp chiu thué khac véi lgi
nhuén thuan dugc trinh bay trén bao cdo ket qua hoat djng kinh doanh vi khong bao gom cac khoan thu
nhép hay chi phi tinh thué hoic dugc khau trir trong cac ky khac (bao gom ca 16 mang sang, néu cd) va

ngoai ra khong bao gom céc chi tiéu khong chiu thué hoic khong dugc khdu trir.

Thué thu nhap hoan lai duge tinh trén cc khoan chénh léch gitra gia tri ghi s cuia cac khoan muc tai san
phuong phéap dya trén bang cdn doi ke toan. Thué thu nhip hodn lai phai tra phai dugc ghi nhidn cho tat

ca cic khoan chénh léch tam thoi con tai san thué thu nhap hoén lai chi dugc ghi nhan khi chic chin co
du lgi nhuén tinh thué trong tuong lai dé sir dung cac khoan chénh léch tam thoi dugce khau trir.

Thué thu nhap hoan lai dugc xéc dinh theo thué sudt du tinh s& 4p dung cho ky tai san dugc thu héi hay

ng phai tra dugc thanh toan. Thu¢ thu nhép hodn lai dugc ghi nhén vao két qua kinh doanh va chi dugc
ghi vao vén chi s& hitu néu lién quan dén cic khoan muc dugc ghi thang vao von chu so hitu.

Tai san thué thu nhip hodn lai va ng thué thu nhap hoan lai phai trd dugc bu trir khi Cong ty co quyén
hop phép dé bu trir giira tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi cic
tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan téi thué thu nhap doanh
nghiép dugc quan ly bdi cing mét co quan thué va Cong ty c6 du dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh trén co s& thun.

Viéc xac dinh thué thu nhdp doanh nghigp phai tra cia Cong ty can ctr vao cac quy dinh hién hanh vé
thué. Tuy nhién, nhiimg quy dinh nay thay dbi theo tirng thoi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu
nhap doanh nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra ciia co quan thué c6 thim quyén.

Céc loai thué khac dugc ap dung theo cac ludt thué hién hanh tai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU F.I.T

Biao cao tai chinh

Ting 15, toa nha Mipec, 229 Tay Son, Déng Da, HA N6i _Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2013

7.631.870.000
7.631.870.000

18.743.348.431

Déu tu chimg khodn ngén han, trong do:
- Pdu tw chitng khodn da dwgc niém yét(i)
- Pdu tir chieng khodn chuwa niém yét

Péu tu ngin han khéc (ii)

Du phong gidm gia diu tu ngﬁn han

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN
Cadc thuyét minh nay la bé phan hop thénh va cdn dieoe doc dong thoi vai bdo cdo tai chinh kém theo
5. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Titi:n mit tai quy 28.547.198 480.906.071
Tién giri ngén hang ‘ 24.371.131.921 390.086.880
Céc khoan tuong duong tien 800.000.000 -
___25.199.679.119 870.992.951
6. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH NGAN HAN
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Piu tw ngin han 26.375.218.431 1.588.801.123.526

338.206.476.587
20.733.294.000
317.473.182.587
1.250.594.646.939

26.375.218.431

1.588.801.123.526

Ghij chi:

(i) Tai thoi diém ngay 31/12/2013, céc loai chimg khoan niém yét_ dang cho giao dich trén thi truong
chirng khoan cta Cong ty co gid trj 12 7.631.870.000 dong. Nhiing ¢6 phi¢u nay da dugc luu ky, dugc ay
ban chimg khoan chip nhén giao dich, dang cho ngay giao dich, theo d6 Cong ty khong co co s& dé trich

lap du phong ma dang trinh bay theo gia goc.

(ii) DAu tu ngén han khéc 1a dau tu dudi hinh thire Cong ty thue hién gép von trong hop dong hop téc diu
tr Vi cdc ca nhan va td chirc voi tong gid trj khoang 18.743.348.431 ddng, thoi han hop tac dau tr quy
dinh trong hop ddng la dudi 12 thang va Cong ty s& duoc hudng mot khoan lgi nhudn nhat dinh tinh trén
ty 1€ % (phan tram) clia s6 vén cong ty gop ma khong phy thuge vao két qua kinh doanh cla Bén nhan

g6p von.
7 CAC KHOAN PHAI THU KHACH HANG

31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Cong ty CP déu tu thuong mai Hoa Sen Vigt Nam 33.070.000.000 =
Cong ty CP chimg khoan ngan hang DT va PT Viét Namr 559.873.568 1.776.249
Céng ty TNHH TM Manh Hicu 317.356.700 317.356.700
Cong ty CP chimg khoan EUROCAPITAL (ECC) 136.463.174 127.301.674
Céng ty CP tap doan FIT 119.472.000 275.000.000
Céng ty CP Chimg khoan MB 54.454.929 1.214.880.000
P8 Thi Na - 4.350.000.000
Hoang Quédc Thuy = 2.914.783.406
Nguyén Thay Ha - 14.385.000.000
Ninh Thanh Xuan = 2.224.046.551
V& Thi Phuong Thao - 14.385.000.000
Péi tuong khac 132.081.627 535.582.831

34.389.701.998

40.730.727.411
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CONG TY CO PHAN PAU TU F.L.T

Téng 15, toa nha Mipec, 229 Téay Som, Déng Pa, Ha Noi

) Bio cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thing 12 ndm 2013
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can duoc doc ddng thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo
8. CAC KHOAN TRA TRUGC CHO NGUOI BAN
31/12/2013 01/01/2013
i i VND VND
Pao Anh Tuan 3.784.694.120 4.284.694.120
Céng ty CP déu tu dja 6c Hoa Binh . 12.878.700.000
Céng ty CP Péu tu va xdy dyng s 4 5 2.618.000.000
Poi tugng khéac 53.173.700 26.690.300
3.837.867.820 19.808.084.420
9. CAC KHOAN PHAI THU KHAC
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Phai thu khoan 14i du thu cac hop dong hop tac dau tu (i) 1.186.965.789 33.715.383.647
Tam hach toén tién thué GTGT chua co héa don 1.176.468.755 1.177.122.755
2.363.434.544 34.892.506.402
Ghi chu: (i) La cac khoan 1ai du thu tinh dén ngay 31/12/2013 chua thu duoc cla cac hqp\dc'"mg Cong ty
hop tac dau tu v6i cdc cd nhan va to chirc dang dugc trinh bay trén chi tiéu “Cac khoan dau tu tai chinh
ngdn han” (Thuyet minh s6 06) cua Thuyét minh bdo cao tai chinh.
10. TAI SAN CO PINH HU'U HINH
Pon vi:VND
Nha cia,  Phwong tién Thiét bj,dyng  Taisin co Tong
vt kién triic van tai cu quan Iy dinh khic
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2013 8.998.585.714  3.573.811.387 607.244.752 24.094.758 13.203.736.611
(Trinh bay lai)
- Mua sdm méi - - 54.534.546 = 54.534.546
- Tang tir BBS DT (ii) 209.587.916 - - - 209.587.916
- Thanh Iy nhugng ban (i) - (1.456.601.387) ’ - (1.456.601.387)
- Chuyén sang BDS BT (ii)  (3.069.391.210) 5 . - (3.069.391.210)
- Phan loai lai (iii) - - (629.970.207) (24.094.758) (654.064.965)
Tai ngay 31/12/2013 6.138.782.420 2.117.210.000 31.809.091 - 8.287.801.511
GIA TRI HAO MON
LUY KE
Tai ngay 01/01/2013 195.621.432  1.556.325.881  461.058.788 4.585.773  2.217.591.874
(Trinh bay lai)
- Khiu hao trong nim 199.523.442 250.324.306 32.489.263 2.007.895 484.344.906
- Tang tu BDS BT 1.220.649 1.220.649
- Thanh 1y nhugng ban - (930.360.476) - (930.360.476)
- Chuyén sang BDS BT (132.121.841) ; . - (132.121.841)
- Phén loai lai : . (489.244.132)  (6.593.668)  (495.837.800)
Tai ngay 31/12/2013 264.243.682 876.289.711 4.303.919 - 1.144.837.312
GIA TR CON LAI
Tai ngay 01/01/2013 8.802.964.282  2.017.485.506 146.185.964 19.508.985  10.986.144.737
Tai ngay 31/12/2013 5.874.538.738  1.240.920.289 27.505.172 - 7.142.964.199
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CONG TY CO PHAN PAU TU F.LT , Béo cdo tai chinh
Téng 15, tda nha Mipec, 229 Tay Son, Pong Pa, Ha Noi  Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thidng 12 ndm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN
Cdc thuyét minh ndy la b3 phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

10.

Ghi chii;

11.

TAI SAN CO PINH HU'U HINH ( tiép theo)

(i)Trong nam, Céng ty CP Pau tu FIT thanh 1y hai xe 6 t6 theo Quyét dinh thanh ly sé 07/2013/QD-FIT

va hop déng mua bén sé 01-31052013/HDMB ngay 31/05/2013; theo Quyet dinh thanh 1y sb
21/2013/QD-FIT va hop déng mua ban s6 01-12/2013/HDMB-FIT.

(if) Viéc tang, giam trong nam tir bét dong san du tu sang tai san cd dinh va ngugc lai, moi xem chi tiét
tai thuyét minh s6 11 dudi day.

(iii) Theo Thong tu sé 45/2013/TT-BTC ngay 10/06/2013 cua B) Tai Chinh, Cong ty da thuc hién phan
loai lai céc tai san cé nguyén gia dudi 30.000.000 VND chura khau hao hét sang theo déi & tai khoan chi

phi tra trréc dai han dé phan b tiep.

BAT PONG SAN PAU TU

Nhi cira,
vat kién tric

NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2013 17.968.775.679

(Trinh bay lai)

- Mua sim méi (i)

24.631.046.652

- Chuyén tir TSCP sang (ii) 3.069.391.210
- Thanh ly, nhuong ban (i) (14.856.220.052)
- Chuyén sang TSCP (iii) (209.587.915)
Tai ngay 31/12/2013 30.603.405.574
GIA TRI HAO MON LUY KE
Tgl‘ngﬁy.0110‘1/2013 478.344.708
(Trinh bay lai)
- Trich khau hao 458.794.315
- Chuyén tir TSCD sang 132.121.841
- Thanh ly, nhugng ban (261.497.453)
- Chuyén sang TSCP (1.220.649)
Tai ngay 31/12/2013 806.542.762
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 01/01/2013 17.490.430.971
Tai ngay 31/12/2013 29.796.862.812
(1

Theo Bién ban lam viéc ngay 27/02/2013 cia Céng ty CP Dau tu F.IT va hop ddng cho thué van
phong giita Cong ty CP dau tu FIT va Cong ty TNHH Son ALEX Viét Nam ngay 27/02/2013 vé

viéc cho thué toan b ting 1 tda nha CT1 M& Tri, Céng ty quyét dinh chuyén gia tri gid tri dau tu

Ting 1 toa nha CT1 M@ Tri véi gid tri hop ddng 1a 12.878.700.000 dong sang Bit dong san dau tu.

Thang 3 nim 2013, Theo Quyét dinh s6 03-02/2013/QD-FIT, Cong ty da chuyén nhuong phan dién
tich dang cho thué tai Tang 15, toa nha MIPEC cho Céng ty Co p‘hz‘m tap doan FIT theo hop dong
s6 01-2013-BDS/FIT-HDKT ngay 01/03/2013 véi gid tri hop dong la 14.050.400.000 dong (ca

VAT).

Pén thang 9 2013, Cong ty mua lai phén dién tich tai Ting 15, tda nha MIPEC tir Céng ty C6 phén
tap doan FIT theo hop ddng s6 01-2013-BDS/FG-HDKT ngay 03/09/2013 véi gid trj hop dong la
12.904.537.500 dong (ca VAT).
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CONG TY CO PHAN PAU TU F.LT , Bio cdo tai chinh
Tang 15, tda nha Mipec, 229 Tay Son, Dong Pa, Ha N¢i__ Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va cdn dugc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

11.

BAT PONG SAN DPAU TU ( tiép theo)

(ii) Theo Bién ban lam viéc ngay 31/08/2013 cia Cong ty CP Déu tu F.I.T va hop dong giita Cong ty

CP diu tu FIT véi Cong ty CP tap doan FIT ngay 31/08/2013 Céng ty cho cong ty CP Tép doan FIT
thué 100m2 san tng 15 toa nha MIPEC tir ngay 01/09/2013 dén 31/08/2016, do d6 cong ty phéan
loai tir tai san b dinh sang Bt dong san dau tu twong ing dién tich 100 m2 cho thué néu trén.

(iii) Tai 1/1/2013 Cong ty s hitu téng cong 800 m2 san ting 15 toa nha MIPEC, bao gdm:Tai san ¢b

12.

13.

dinh 1 vin phong Mipec 229 Ty Son (300 m2). Bt dong san dau tu: San Van Phong MIPEC (500
m2) dang cho thué va khu v¢ sinh. Dén 1/3/2013, Cong ty bén lai BDS diu tu la 500 m2 san VP
MIPEC cho Céng ty CP Tép doan FIT theo hgp déng trén va phan chia khu vé sinh theo ty I¢ dién
tich tuong (mg. Phan dién tich twong {mg v&i 300 m2 VP con lai cta FIT chuyén sang Tai sin cb
dinh.

PAU TU VAO CONG TY LIEN KET, LIEN DOANH

31/12/2013 01/01/2013
SH lwong  Gia tri (YND) S6 lwgng Gia tri (VND)

Diu tu vio cong ty lién doanh, lién két  1.644.758  24.975.000.000 1.870.758 27.235.000.000

Céng ty Cd phan Xy dung Dan dung - - 1.000.000 10.000.000.000
cong nghiép - PVV

Céng ty c6 phan TM san xuat va DV Sao 370.758 12.235.000.000 370.758 12.235.000.000
Nam

Céng ty ¢b phdn Minh Hao Viét Nam 1.274.000 12.740.000.000 500.000 5.000.000.000
Du phong giam gia diu tu vao cong ty " (1.489.599.881) 4 =

lién doanh, lién két

Dy phong giam gia khoan dau tur vao -
s .489.599.
Céng ty co phan Minh Hao Viét Nam (1425050

1.644.758 _ 23.485.400.119 1.870.758 27.235.000.000

Théng tin chi tiét vé céc cong ty lién két cia Cong ty tai ngay 31/12/2013 nhu sau:

Tén cong ty lién ket Noi thanh Ty 1ésé | Tylé quyén | Hoat djng chinh
lap hiiu biéu quyét

Cong ty CP TM san xuét va DV Sao Ha Noi 21,186% 21,186% Budn béan hang

Nam tiéu dun

Céng ty C6 phin Minh Hao Viét | Long An 49% 49% San xuat my

Nam phdm, x& phong... |

Ty 1é quyén biéu quyét dugc xéc dinh theo ty 1¢ quyén s¢ hitu cua Cong ty vao cac Cong ty lién két.

PAU TU DAI HAN KHAC
31/12/2013 ' 01/01/2013
VND VND
Gép vén vao Cong ty CP Tap doan FIT (i) 38.000.000.000 30.640.000.000
Pau tu dai han khac (ii) 39.448.490.000 88.277.656.667
77.448.490.000 118.917.656.667

0]

(i)

L khoan diu tu gop vén dé thanh 1gp Cong ty C3 phan Tép doan FIT theo Bién ban hop Hoi dong
quén trj ngay 10/10/2012. 86 von gbp cua Cong ty tai ngay 31/12/2013 la 38 ty dong (chiém 10,41%
vén diéu 1é caa Cong ty C6 phan Tép doan FIT), Cong ty dd gop du von cho Céng ty Co phan Tap
doan FIT.

Péu tu dai han khic bao gém céc khoan hop tac dau tu voi cac cd nhan, Cong ty s& dugc hudng mot
khoan loi nhuan khong phu thudc vao ket qua hoat dong cua bén nhan dau tu. Tai san dam bao cho

céc khoan déu tu ndy 12 quyén sir dung dét. Tai ngay 31/12/2013, do gid trj cdc tai san hop tic dAu tr

ndy chua dén ngay ddo han nén Cong tychua xem xét dén kha ndng thu héi cac khoan ddu tu ciing
nhu trich 1p du phong (néu ¢6).
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CONG TY CO PHAN PAU TU F.L.T

( ) ’ Bdo cdo tai chinh
Tang 15, toa nha Mipec, 229 Tay Son, Dong Pa, Hi N¢i  Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

14.

15.

16.

17.

CHI PHi TRA TRUOC DAI HAN

S6 du ddu nim

Phit sinh ting

Két chuyén vao chi phi
S6 dur cudi nim

VAY VA NOQ NGAN HAN

Cong ty CP dau tu PV2

Céng ty CP diu tur va phat trién Sinh Thai
Cong ty tai chinh c6 phan Vinaconex - Viettel
Céng ty TNHH Kinh doanh BPS Phu Gia
Cong ty TNHH MTV VINPEARL

Ecocons Ha No6i

No dai han dén han tra

Céc dbi tugng khic

MAU B 09-DN
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
1.606.310.732 211.568.220
240.590.204 1.660.007.260
737.553.415 265.264.748

1.109.347.521

1.606.310.732

31/12/2013 01/01/2013
VYND VYND
655.143.852 2.470.990.785

1.000.000.000

377.136.000.000
300.000.000.000
165.485.000.000
300.000.000.000
395.000.000.000

711.125.004
1.050.000.000

1.655.143.852

1.541.853.115.789

Vay ngan han trinh bay céc khoan vay ngan han vdi cac ca nhdn va t6 chirc thong qua hinh thirc hop tac
dAu tu va hudng 13i c6 dinh, mirc 13i suat tir 12% dén 14%/nam tay theo timg hop dong vay. Do vay theo

hinh thirc hop tic ddu tur nén khong c6 tai san thé chép.

PHAI TRA NGUOI BAN

Céng ty CP Chirng khoan MB

Téng cong ty CP Bao hiém Quén déi (MIC)
Cong ty TNHH Modernform

Cong ty TNHH MEDELAB Viét Nam

Déi tuong khac

THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUOC

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap c4 nhén
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31/12/2013 01/01/2013
VND VND

- 112.284.000
17.034.960.000 17.034.960.000
70.016.168 77.210.168
58.994.500 -
123.740.625 104.543.380

17.287.711.293

17.328.997.548

31/12/2013
VND

01/01/2013
VND

10.620.141.774
2.445.712

1.394.868.019
5.841.231

10.622.587.486

1.400.709.250

i) |

[ERUES
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CONG TY CO PHAN PAU TU F.I.T

Bio cdo tai chinh

Ting 15, toa nha Mipec, 229 Tdy Son, Dong Pa, Ha N§i_ Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN
Cac thuyét minh nay 1a bg phdn hop thanh va can duoc doc dong thot vot bdo cdo tai chinh kém theo
18. CHI PHi PHAI TRA
31/12/2013 01/01/2013
_ VND VND
Cong ty CP dau tu PV2 546.914.771 508.114.771
Cong ty CP déu tu va phat trién Sinh Thai " 5.998.726.222
Céng ty CP du tu XD Vinaconex PVC . 16.788.333.333
Céng ty CP phat trién Thanh Pho Xanh - 21.116.666.700
Cdng ty tai chinh cb phdn Vinaconex - Viettel . 4.200.000.000
Céng ty TNHH Kinh doanh BDS Phu Gia - 1.608.881.900
Céng ty TNHH MTV VINPEARL - 9.800.000.000
Ecocons Ha Nai - 6.893.055.600
Péi twong khac 90.319.443 492.416.810
637.234.214 67.406.195.336

Chi phi phai tra phan anh s du chi phi trich truée tién 14i phai tra dén ngay 31/12/2013 cua cac hop dbng
Cong ty nhin tién vay cia cac to chirc, ¢4 nhin thong qua hinh thirc hgp tac dau tu.

19. CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NQP KHAC
31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Phai tra BHXH, BHYT, KPCD, BHTN 199.933.878 69.013.525
Céng ty CP TM SX va dich vu Sao Nam (*) 6.500.000.000 5.000.000.000
Phai tra, phai ndp khac 37.457.157 422.435.423

6.737.391.635

5.491.448.948

(i) La khoan tra truée cua Cong ty Cb phan Thuong mai san xuét va Dich vu Sao Nam theo Hop giéng
hop tac ddu tu ching khoan s6 21/12/2012/HDPDT/F.I.T ngay 21/12/2012 va Hop dong hop téc dau tu
chimg khoén s6 01/08/2013/HPDT/F.LT ngdy 01/08/2013. Theo d6, Sao Nam uy quyén cho F.LT tim
kiém mot cong ty san xuit hang tiéu dung tai Viét Nam dé gép von dau tu c6 thoi han 05 nim. Cong ty

dang trong giai doan tim kiém déi tac ddu tu cho Sao Nam.

20. VON CHU SO HU'U
Thay déi trong von chii sé hitu:
Pon vi: VND
Vén didulé  CO phiéu Quy diu tw Loi nhudn i

quy phat trién  chua phén phbi vig

S6 dur tai ngay
SEalas 110.000.000.000 - - 1.143.061.585  111.143.061.585
Gop vén trong nAm 40.000.000.000 - . - 40.000.000.000
L&i trong nam - - - 8.710.650.969 8.710.650.969

So dwr tai ngay
FiRGRE 150.000.000.000 ) . 9.853.712.554  159.853.712.554
L4i trong nim - = - 34342620672  34.342.620.672
Chia cb phiéu thuémg (i) 7.500.000.000  (40.000) - (7.500.000.000) (40.000)
Phén phéi trong nam (i) - - 200.000.000 (500.000.000) (300.000.000)
Giam khac (ii) - - 3 (416.639.894) (416.639.894)

S6 dur tai ngay
31/12/2013 157.500.000.000  (40.000) 200.000.000  35.779.693.332  193.479.653.332
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CONG TY CO PHAN PAU TU F.L.T

B#o cdo tai chinh

Ting 15, tda nha Mipec, 229 Tay Son, Pong Da, HiNoi _Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

MAU B 09-DN

Céc thuyét minh nay la bé phan hop thanh va cdn duoc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

20,

21.

VON CHU SO HUU(Tiép theo)

(i) Theo Nghi quyét cua Pai hoi ddng cb dong sé 01-01/NQ-PHPCD/2013 ngay 19/01/2013, Cong ty
thuc hién phan phdi lgi nhugn nam 2012 nhu sau: Trich Quy diu tu phat trién: 200.000.000 dong, trich
Quy khen thuéng, phic lgi: 300.000.000 dbng, tra cb tirc ndm 2012 béng cd phieu voi sé luong cb phin
phat hanh 1a 750.000 cb phdn, ty 1¢ thuc hién 20:1 (mdi cb déng s& hitu 20 cb phin duge nhan 01 co
phin mai). Ngay 13/12/2013, S¢ GDCK HN da ¢6 Cong van chp thudn ngay giao dich ddu tién clia co
phiéu niém yét b sung la ngay 20/12/2013.

(ii) Giam loi nhuan theo to khai quyét toan thué thu nhap doanh nghi¢p ndm 2012.

Vén diéu I¢

Theo Gidy chirng nhén dang ky kinh doanh, vén didu 1 cia Cong ty 1a 150.000.000.000 dong. Tai ngdy
31/12/2013, vén diéu I& da dugc gop nhu sau:

Vén diéu I¢ di gop Vén didu 1é da gop

tai 31/12/2013 tai 01/01/2013

VND %o VND %o

Nguyén Vin Sang 10.000.000.000 6,7% 28.305.080.000 18,9%

Phan Trung Phuong 3.000.000.000 2,0% 17.583.140.000 11,7%
3 4 0, o

Cong ty CP Pau tu va Xay dung i 0,0% 15.000.000.000 10,0%

Vinaconex - PCC

Nguyén Thj Minh Nguyét 2.000.000.000 1,3% 11.084.440.000 7,4%
D3 Vin Khic 2.000.000.000 1,3% 11.761.000.000 7.8%
A(:ngtyCP PAu Tu va Phat Trién Nghé i 0,0% 7.916.090.000 5.3%
Nguy&n Tuén Khai 2.455.080.000 1,6% 6.455.080.000 4,3%
Cic cb dong khic 102.294.920.000  68,2% 51.895.170.000  34,6%
150.000.000.000 _ 100% 150.000.000.000 100%

Tinh hinh phdt hanh cé phiéu.
Pon vi tinh Nim2013  Nim 2012

Cb phiéu phé thong
+ 86 cb phiéu dugc phép phat hanh Cb phiéu 15.750.000  15.000.000
+ 84 cb phiéu da dugc phat hanh va dugc gop von day di Cb phiéu 15.750.000  15.000.000
+ Ménh gia cb phiéu VND/Cb phiéu 10.000 10.000
+ 86 cb phiéu dang lwu hanh tai thoi diém cudi ky Cb phiéu 15.750.000  15.000.000
DOANH THU CUNG CAP DICH VU

Nim 2013 Nam 2012
VND VND

Doanh thu cung cp dich vu

Doanh thu tur vén giéi thiéu khach hang niém yét

Doanh thu kinh doanh bét ddng san

Doanh thu kinh doanh bt dong san dau tu

Doanh thu khéac

19.982.100.268
2.295.385.070
12.795.900.000
1.327.569.374
1.014.168.880

9.615.411.388
1.089.224.820
6.561.341.826

877.652.706

37.415.123.592

18.143.630.740
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CONG TY CO PHAN PAU TU F.I.T

Téng 15, tda nha Mipec, 229 T4y Son, Déng Pa, Ha Noi

Bdo cdo tai chinh

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nédm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va cdn dugrc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

22.

23

24

25

26

GIA VON DICH VU

Gi4 vén hoat dong cung cip dich vu

Gi4 vén tu vén gidi thiéu khach hang niém yét
Gia vén kinh doanh bét dong san

Gia von kinh doanh bt done san dau tu

Gia von khac

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

L4i tién cho vay, tién gui

Lai ddu tu chimg khoan ngin han, dau tu tai chinh
Cb tirc, lgi nhuan duge chia

Doanh thu tai chinh khac

CHI PHIi TAI CHINH

Chi phi 13i vay
L& ddu tu chimg khodn ngén han
Chi phi tai chinh khac

MAU B 09-DN

Niim 2013 Nim 2012
VND VND
3.773.637.169 1.980.137.118
352.560.147 190.484.368
14.594.722.598 6.528.267.918
535.320.123 267.079.257
399.382.554 -
19.655.622.591 8.965.968.661
Niim 2013 Nim 2012
VND VND
159.200.990.311 100.359.289.388
39.376.043.677 186.230.457.641
189.510.763 263.799.619
33.916.407 "
198.800.461.158 286.853.546.648

Nim 2013 Nim 2012

VND VND

153.351.064.818
7.967.584.098
2.998.302.893

245.404.192.561
32.083.692.235
48.167.351

164.316.951.809

277.536.052.147

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Loi nhuin/(15) ké todn truéc thué

Pidu chinh cho thu nhip chju thué

Trir: khoan chuyén 16 ndm 2011

Trir: Doanh thu khong chiu thué

Cong: Cac khoan chi phi khong duge khdu trir
Thu nhép chiu thué

Thué suat

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Nim 2013
VND

Nim 2012
VND

45.909.159.785
(189.510.763)
(189.510.763)
546.507.429
46.266.156.451
25%
11.566.539.113

10.690.804.904
(2.959.910.168)
(2.696.110.549)
(263.799.619)
189.721.004
7.920.615.740
25%
1.980.153.935

Trong nim, Cong ty thuc hién tra ¢b tizc bing cb phiéu din dén viéc diéu chinh hoi to s lugng cb phiéu
phd théng binh quén gia quyen dang luu hanh trong ndm nhu sau:
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CONG TY CO PHAN PAU TU F.L.T

B4o cdo tai chinh

Téng 15, tda nha Mipec, 229 Tay Son, Déng Pa, Ha Noi _ Cho nam tai chinh két thuc ngdy 31 thang 12 ndm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (Tiép theo) MAU B 09-DN
Céc thuyét minh nay la b phan hgp thanh va cdn duge doc dong thoi voi bdo cdo tdi chinh kém theo
26. LAI CO BAN TREN CO PHIEU (Tiép theo)
Niam 2012
Nim 2013 (Trinh bay lai)
VND VND
Cb phiéu binh quan da phat hanh ddu nam 15.000.000 11.000.000
Anh hudng ca viéc phét hanh cb phiéu tang thém - 3.636.196
Anh hudmg cua viée tra ¢b tirc bing cb phiéu 750.000 750.000
S6 ¢b phiéu phd théng binh quén gia quyén dang luu hanh 15.750.000 15.386.196
Nam 2012
Niam 2013 (Trinh bay lai)
VND VND
Loi nhuén dé tinh 13i co ban trén cb phiéu _ 34.342.620.672 8.710.650.969
S6 lugng binh quan gia quyén cb phiéu pho thong 15.750.000 15.386.196
Lai co ban trén cb phiéu 2.180 566
Ménh gid cb phiéu 10.000 10.000
27. CHI PHi KINH DOANH THEO YEU TO
Nim 2013 Nim 2012
VND VND
Chi phi nhén cong ) 4.933.198.971 3.774.366.875
Chi phi khdu hao tai san 6 dinh 943.139.221 1.015.039.132
Chi phi dich vy mua ngoai 6.243.468.801 11.646.892.790
Chi phi khéc 395.451.673 312.561.057
16.748.859.854

12.515.258.666

28. CONG CU TAI CHINH

Quan ly rii ro von

Cong ty quan ly ngudn vén nhim dam béo ring Cong ty c6 thé vira hoat dong lién tuc vira ti da hoa lgi

ich ctia chi s hitu théng qua tdi wu héa s6 du ngudn vén va cong ng.

Cu tric vén ciia Cong ty gdm c6 cac khoan ng thudn (bao gdm céc khoan vay  trir di tién va cac khoan

s . A

twong duong tién) va phén von cua chi s¢ hitu (bao gom von gop, cac quy dy trit, lgi nhudn sau thué

01/01/2013
VYND

chira phan phdi).
Hé sb don bdy tai chinh cia Cong ty tai ngay két thuc nién dd ké todn nhu sau:
31/12/2013
VND
Céc khoan vay (i) 1.655.143.852
Trir: Tién va céc khoan tuong duong tién (25.199.679.119)
Ng thuin -
Vén chi s hitu 193.479.653.332

1.613.529.803.275

(870.992.951)

1.612.658.810.324

159.853.712.554

Ty 1 ng thuén trén von chi s& hiru .

10.09

Ghi chu: (i) Céc khoan vay bao gbm vay ngin han va vay dai han.

Hé sb don bay tai chinh cta Cong ty dugc dénh gid 1a thap, Cong ty da han ché sir dung cdc ngudn tai tro
bén ngoai v6i diéu kién tra l4i dé sir dung cho hoat dong dau tu cia minh. Cong ty thuc hi¢n giam sat.
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CONG TY CO PHAN PAUTU F.LT ‘ Béo cdo ti chinh
Ting 15, toa nha Mipec, 229 Tay Son, Dong Da, HaNoi _ Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la bo phan hgp thanh va can duge doc déong thoi vai bdo cdo tai chinh kém theo

28.

CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)

chat ché cac ludng tién vay bén ngoai va Euéng tién dem di ddu tu phai thoa man diéu kién c6 céc thoi
han d4o han kha tuong dong nhau vé khoan goc diu tu va khoan l3i. Theo d6, Ban Giam doc co thé ki€ém
so4t duoc cdc rui ro tai chinh vé kha ning thanh khoan va dam bao tao ra lgi nhudn cho Cong ty.

Cic chinh sach ké toan chi yéu

Chi tiét cdc chinh sach ké toan chi yéu va cac phuong phap ma Cong ty ap dung (bao gdm céc tidu chi dé
ghi nhan, co s¢ xac dinh gia tri va co so ghi nhdn céc khoan thu nhap va chi phi) doi voi timg loai tai san
tai chinh, cong ng tai chinh dugc trinh bay tai Thuyét minh so 3.

Cic loai cong cu tai chinh
Gii tri ghi s6

31/12/2013 01/01/2013
VND VND
Tai san
Tién va cac khoan tuong duong tién 25.199.679.119 870.992.951
Piu tu tai chinh ngin han 26.375.218.431 1.588.801.123.526
Cac khoan phai thu ngén han 40.378.941.015 95.377.418.233
Tai san ngdn han khéc 10.000.000 100.028.000
Tong tai sin 91.963.838.565 1.685.149.562.710
Ng phai trd
Céac khoan vay 1.655.143.852 1.613.529.803.275
Phai tra nguoi ban va phai tra khac 18.063.966.168 17.727.888.516
Chi phi phai tra 637.234.214 67.406.195.336
Tong no phai tra 20.356.344.234 1.698.663.887.127

Cong ty chua danh gi gia trj hop ly cua tai san tai chinh va cong ng tai chinh tai ngay két thac nién d¢ ké
toan do Thong tu sé 210/2009/TT-BTC do By Tai chinh da ban hanh ngay 06 thang 11 nam 2009
(“Théng tr 210”) ciing nhu cac quy dinh hign hanh chua ¢ huéng din cu thé vé viéc xac dinh gid tri hop
Iy cua céc tai san tai chinh va cong n¢ tai chinh. Thong tu 210 yéu cdu ép dung Chuin myc Béo cdo tai
chinh Quéc té vé viéc trinh bay bdo cdo tai chinh va thuyét minh théng tin dbi voi cong cu tai chinh
nhung khéng dua ra hudng dén twong duong cho viéc danh gia va ghi nhén céng cu tai chinh bao gdm ca

3

ap dung gia tr hop ly, nhdm phl hop véi Chuén myc Bao céo tai chinh Québc té.

Muc tiéu quén ly rui ro tai chinh
Céng ty di xay dung hé théng quan ly rai ro nhim phat hién va dénh gid cac rui ro ma Cong ty phai chiu,

thiét 1ap cdc chinh sach va quy trinh kiém sodt rii ro & mire chdp nhan duge. Hé théng quan ly rii ro
duoc xem xét lai dinh ky nham phéan anh nhimg thay ddi cua dicu kién thi truong va hoat dong ciia Cong

ty.

Rl ro tai chinh bao gdm rii ro thj truomg, ri ro tin dung va riii ro thanh khoén.

Riii ro thi truing

Qudn Iy rui ro ldi sudt

Cong ty chiju rui ro i suét phat sinh tir cac khoan vay chiu 1 sut da duogc ky két. Rui ro nay s& dugc
Cong ty quédn ly bang cach duy tri & mirc d6 hop ly cac khoan vay va phén tich tinh hinh canh tranh trén

thi truomg dé ¢6 dugrc 13i suat co loi cho Cong ty tir cac ngudn cho vay thich hop.

Qudn ly rii ro vé gid cé phiéu

Cac cé‘ phiéu do Cong ty nim gitr bi anh huéng bdi céc ri ro thi trudng phat sinh tir tinh kh(’mg’chéc
chin vé gié tri twong lai cua cd phiéu dau tu. Cong ty quan ly rai ro vé gid c6 phiéu bang cach thiét lap

han mirc dau tu, xéc dinh diém giéi han chiu 16. Hoi ddng Quan trj ciia Cong ty cling xem xét va phé
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CONG TY CO PHAN PAU TUF.LT Bio cdo tai chinh
Tang 15, tba nha Mipec, 229 Tay Son, Pong Pa, HA N¢i  Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dugc doc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo

28.

CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)
duyét cac quyét dinh dau tir vao cb phiéu nhu nganh nghé kinh doanh, cong ty dé déu tu.

Cong ty ciing chiju rai ro vé gia cta cong cy vén phat sinh tir cac khoan ddu tu vao cong ty lién két. Hoi
dong Quan tri cia Cong ty xem xét va phé duyét cac quyét dinh dau tu vao cong ty lién ket nhu nganh
nghé kinh doanh, cong ty dé du tu. Cac khoan dau tu vao cong ty lién két dugc nam giit khong phai cho

myc dich kinh doanh ma cho muyc dich chién lugc lau dai. Céng ty khong cd y dinh ban cac khoan diu tu
ndy trong tuong lai gan.

Riiiro tin dung

Ruii ro tin dung xay ra khi mdt khéch hang hofic dbi tac khong dap umg dugc céc nghia vu trong hop déng
din dén cac ton that tai chinh cho Céng ty. Céng ty c6 chinh sach tin dung phi hop va thudmg xuyén
theo ddi tinh hinh dé danh gia xem Cong ty ¢6 chju rui ro tin dung hay khéng. Cong ty khong c6 bat ky
rai ro tin dung trong yéu nao véi cac khach hang hozc ddi tac bai vi cac khoan phai thu dén tir mot sd

lwong lon khach hang hoat dong trong nhicu nganh khac nhau va phdn bd & cac khu vyc dia ly khac
nhau.

Quan ly rii ro thanh khodn

Muc dich quan ly rui ro thanh khoan nhim dam bao du ngudn vén dé dap img cac nghia vu tai chinh hién
fai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan cling dugc Céng ty quan ly nhim dam bao muc phy trdi gita
cong ng dén han va tai san dén han trong ky & muc c6 thé dugc kiém soat ddi voi sb von ma Cong ty tin
ring co thé tao ra trong ky do. Chinh séch ctia Cong ty 1a theo ddi thudng xuyén cic yéu cdu vé thanh
khoan hién tai va du kién trong tuong lai nhr’éim dam bao Cong ty duy tri di mirc du phong tién mit, cac

khoan vay va du vén ma chii s hitu cam két gop nhim dap (mg cac quy dinh vé tinh thanh khoan ngan
han va dai han hon.

Cic bang du6i day trinh bay chi tiét cac mic dao han theo hop ddng con lai d6i voi tai san tai chinh va
cong no tai chinh phi phai sinh va théi han thanh todn nhu d4 duoc thoa thuan. Cac bang nay dugc trinh
bay dua trén dong tién chua chiét khau cua tai san tai chinh gdm 1ai tir cdc tai san do, néu c6 va dong tién
chura chiét khu ctia cong ng tai chinh tinh theo ngay sém nhét ma Cong ty phai tra. Cac bang nay trinh
bay dong tién clia cac khodn gbc va tién 14i. Viéc trinh bay thong tin ti san tai chinh phi phai sinh 1a cén
thiét dé hidu duoc viéc quan 1y ri ro thanh khoan ctia Cong ty khi tinh thanh khoan dugc quan ly trén co
s¢ cong ng va tai san thuén.
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CONG TY CO PHAN PAUTU F.LT Béo cdo tai chinh
Tang 15, tba nha Mipec, 229 Tdy Son, Dong Pa, Ha Noi Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2013

Tong tai san

N phai tra

Tai ngay 31/12/2013

Phai tra ngudi ban va phai tra khac
Vay ngén han

Chi phi phai tra

Phai tra dai han khac

Téng ng phai tra

Miic chénh Iéch thanh khodn rong

Tai san

Tai ngay 01/01/2013

Tién va cc khoan tuong duong tién
Chimg khodn kinh doanh

Céc khoan dAu tu tai chinh ngén han khac
Céc khoan dau tur tai chinh dai han
Céc khoan phai thu ngén han

Téng tai sin

Ng phai tra

Tai ngay 01/01/2013

Phai tra ngudi béan va phai tra khéc
Vay ngén han

Chi phi phai tra

Vay dai han

Téng ng phi tri

Mirc chénh léch thanh khodn rong

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN

Cdc thuyét minh ndy la b phdn hop thanh va can dugc doc déng thoi vdi bdo cdo tai chinh kém theo

28, CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)

Dué6i 1 nam  Tir1dén 5 nim Tong cong

Tai san VND VND VND
Tai ngay 31/12/2013
Tién va cac khoan tuong duong tién 25.199.679.119 - 25.199.679.119
Chimng khoan kinh doanh 7.631.870.000 - 7.631.870.000
khéc 18.743.348.431 - 18.743.348.431
Céc khoan déu tu tai chinh dai han - 100.933.890.119 100.933.890.119
Céc khoan phai thu ngin han 40.378.941.015 - 40.378.941.015

91.953.838.565

100.933.890.119

192.887.728.684

23.944.111.293
1.655.143.852

23.944.111.293
1.655.143.852

637.234.214 - 637.234.214

- 619.854.875 619.854.875

26.236.489.359 619.854.875 26.856.344.234

65.717.349.206  100.314.035.244 166.031.384.450
Dudi 1 nim Tir 1 dén 5 nim Téng cong
VND VND VND
870.992.951 - 870.992.951
338.206.476.587 - 338.206.476.587

1.250.594.646.939

95.377.418.233

146.152.656.667

1.250.594.646.939
146.152.656.667
95.377.418.233

1.685.049.534.710

146.152.656.667

1.831.202.191.377

22.727.888.516
1.541.853.115.789
67.406.195.336

71.676.687.486

22.727.888.516
1.541.853.115.789
67.406.195.336
71.676.687.486

1.631.987.199.641

71.676.687.486

1.703.663.887.127

53.062.335.069

74.475.969.181

127.538.304.250

Tai ngdy 31/12/2013, mirc chénh léch thanh khoan rong cia Cong ty déu duong chimg to kha ning thanh
khoan ctia Cong ty dugc danh gia kha t6t. Tuy nhién, muc chénh léch thanh khoan chu yéu la do chénh
léch cac khoan tién vén vay muon bén ngoai voi cac khoan Céng ty dua di diu tu, con lugng tién mat va
cua Cong ty. Theo do, Ban Giam dbc
Céng ty thuc hién gidm sat chiit ché céc ludng tién vay bén ngoai va ludng tién dem di dau tw phai thoa
man dieu kién c6 cac thoi han déo han kha tuong déng nhau vé khoan gbc dau tu va khoan l3i. Va Ban
Giam dbc danh gia 1a Cong ty c6 kha ning kiém soét tai chinh dé giam thiéu anh huéng cua nhimg bién

.

twong duong tién duy tri & mirc thap so véi dic thu kinh doanh

doéng vé ludng tién.
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CONG TY CO PHAN PAU TU F.LT
Ting 15, toa nha Mipec, 229 Tay Son, Déng Da, Ha Noi

) Bdo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thuc ngay 3! thdng 12 ndm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

MAU B 09-DN

Cde thuyét minh ndy la bg phan hgp thanh va cin dugc doc dong thot véi bdo cdo tdi chinh kém theo

29.

30.

GIAO DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN

Giao dich vdi cdc bén lién quan

86 die cdc bén
lién quan tai
ngay 31/12/2013

Bdn hang
S6 phat sinh
Cong ty CP TM SX va dich vy Sao

Nam - khoén Iai céc hop ddng hop tic 1.468.410.507

Céng ty CP Tép doan FIT 14.289.344.000
Cong ty CP Minh Hao Viét Nam 2.250.000.000
Mua hang va nhin dich vu

Cong ty CP Téap doan FIT 17.520.470.000

Céng ty CP TM SX va dich vu Sao Nan 85.750.238
Cho vay dwdi hinh thirc chuyén tién hop tdc dau tw

Phan Trung Phuong

Céng ty CP TM SX va dich vu Sao Nan
Cong ty CP Tap doan FIT

Céng ty nhin tién hop tdc diu tw

5.500.000.000
2.450.000.000

Tién nhén diu tur

Céng ty CP TM SX va dich vu Sao Nan 1.500.000.000

Thu nhip ciia Hpi dong qudn tri va Ban Gidm déc

S6 thanh todn

1.435.166.845

14.444.872.000
2.250.000.000

17.520.470.000
85.750.238

7.200.000.000
2.450.000.000

Tra tién diu tu

S0 du phii thu
33.243.662
119.472.000

13.051.632.350

Sb dur phai tra
khoin nhin diu
6.500.000.000

Luong va thii lao Ban Téng gidm déc

SU KIEN SAU NGAY KHOA SO

Nim 2013 Niam 2012
VYND VND
797.691.247 834.039.499

Khéng c6 sy kién quan trong ndo xay ra sau ngay khéa sb dén thoi diém phat hanh bdo céo nay co6 anh
huéng trong yéu va cén phai trinh bay trén béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12

nam 2013 cua Cong ty.
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CONG TY CO PHAN PAU TU F.LT Bso cdo tai chinh
Tang 15, tda nha Mipec, 229 Tdy Son, Pong Pa, HA Noi  Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thiang 12 ndm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN
Cde thuyét minh nay la bg phdn hop thinh va can dugce doc do:ng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

31 SO LIEU SO SANH

S6 ligu so sénh 1a s6 ligu trén Béo cdo tai chinh tai ngdy 31/12/2012 da duge kiém toan. Mot sb chi tiéu
dhu ky da dugc trinh bay lai dé phu hop véi s0 ligu so sénh cta ky nay nhu sau:

Donvi:VND
Ma  S631/12/2012 S$6 01/01/2013 Chénh Iéch
Khoin muc s6  (di kiém todn) (trinh bay lai)

Tai san ¢d dinh hitu hinh 221 13.618.168.797 10.986.144.737 (2.632.024.060)

- Nguyén gida 222 16.106.704.323 13.203.736.611 (2.902.967.712) {1}

-Gid tri hao mon lup ké 223 (2.488.535.526) (2.217.591.874) 270.943.652 {1}
Bét dong san dau tu 240  14.858.406.911 17.490.430.971 2.632.024.060

- Nguyén gid 241  15.065.807.967 17.968.775.679 2.902.967.712 {1}

- Gid tri hao mon luj ké 242 (207.401.056) (478.344.708) (270.943.652) {1}

{1} Theo Bién ban lam viéc ngay 02/01/2013 cia cong ty CP Piu tu F.LT va hop dbng cho thué cin ho
ngay 13/12/2012 gitra Cong ty CP dau tu FIT va Vién nghién ciru xd hoi, kinh te va mdi trudng tai cin
hd s6 21A2 COPAC SQUARE, sé 12 Tén Pan phudng 13, Quén 4, TP HO Chi Minh, do dé Cong ty da

trinh bay lai nguyén gia va khéu hao cua can h¢ ndy tir tai sin ¢0 dinh sang bat dong san dau tu.

?ﬁ/ Q¥

Vi Thj Tra My Tran Thj Mai Huong Nguyén Thj Minh Nguyét
Ngui lap biéu Ké toan trudng Téng Giam dbc

Ha Ngi, ngay 03 thdng 03 ndm 2014
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