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CONG TY CO PHAN PAU TU F.LT
Téng 15, toa nha Mipec, 229 Tay Son, Déng Da, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam dbc Cong ty Cb phin Diu tu F.LT (sau diy goi tat 1a “Céng ty”) dé trinh béo céo nay cing vai béo cdo
‘i chinh d4 dugc kiém ton clia Cong ty cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2012.

HOI PONG QUAN TR] VA BAN GIAM bOC
(C4c thanh vién ciia Hoi ddng Quan trj va Ban Giam dbc Céng ty di didu hanh Cong ty trong nam va dén ngay lap

{ Chu tich

{Ong Phan Trung Phuong Thanh vién

'Ba Nguyén Thi Minh Nguyét Thanh vién

‘Ong Pham Céng Sinh Thanh vién

Ban Gidm dbc
Ba Nguyén Thi Minh Nguyét Téng Giam dbc B6 nhiém ngay 16/10/2012
Ong Nguyén Vin Sang Téng Giam déc Mién nhiém ngay 16/10/2012
Ong Phan Trung Phuong Ph6 Téng Giam dbc

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Gism déc Cong ty c6 trach nhi¢m 1ap béo cdo tai chinh hang nam phan &nh mt cach trung thye va hop ly tinh
inh tai chinh ciing nhur tinh hinh hru chuyén tién té ciia Cong ty trong ndm. Trong viéc 1ap béo cdo tai chinh nay,
Ban Giam ddc dugc yéu ciu phai:

Lua chon céc chinh séch ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach d6 mot cach nhét quén;

Pua ra cac xét dodn va ude tinh mét cach hgp 1y va thin trong;

Néu r céc nguyén tic ké toan thich hop c6 dugc tuén thi hay khong, co nhitng 4p dung sai léch trong yéu cén
dugce cong b va gidi thich trong béo cdo tai chinh hay khong; .

Lap béo cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trudmg hop khong thé cho rang Cong ty sé tiép tyc hoat
dong kinh doanh; va

Thiét ké va thuc hign hé théng kiém soét ngi b mot cach hiru higu cho myc dich Idp va trinh bay bdo cdo tai
chinh hop 1y nhiim han ché riii ro va gian lan.

Ban Gi4m déc Cong ty chiu trach nhi¢m dam bao ring sb sich ké toan dugc ghi chép mot céch phi hop dé phin
4inh mot cach hop 1y tinh hinh tai chinh ciia Cong ty & bét ky thai diém ndo va dam bao ring bdo cdo tai chinh tudn

ii cdc Chudn muc K& toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan. Ban
IGiam déc ciing chiju trich nhiém dam bio an toan cho tai sén clia Cong ty va thyc hign cde bi¢n phap thich hop dé
giin chiin va phét hién cac hanh vi gian lin va sai pham khéc.

|Ban Giam dbc xac nhén riing Cong ty di tuéin thi cdc yéu clu néu trén trong vige 1dp bao cdo tai chinh.

adgi dién cho Ban Gidm déc,

N uyén Thj Minh Nguyét
| Tong Gidm dbe
Ha Néi, ngay 31 thang 01 nam 2013
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BAO CAO KIEM TOAN
V& Biio cdo tai chinh ndm 2012 ciia Céng ty C6 phén diu tu FIT

Kinh giri: Céc C6 dong, Hi dong Quan trj va Ban Gidm dic
Céng ty C8 phén Déu tr F.LT

Chung t6i d4 tién hanh kiém toan Béo céo tai chinh gém: Bang can ddi ké toan tai ngay 31/12/2012, béo céo két
qua hoat déng kinh doanh, Béo céo Luu chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két thic ciing ngay va Thuyét minh bao
céo tai chinh kém theo 1ap ngay 31/01/2013 cia Cong ty C6 phin Dau tu F.IT (sau day goi tit la “Cong ty”) tir
trang 03 dén trang 23. Céc béo cdo tai chinh kém theo khong nhim phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo céc nguyén téc va théng 1 ké toan dugc chip nhén chung tai céc
nude khae ngoai Viét Nam.

Tréich nhiém ciia Ban Gidm dbe va Kiém todn vién

Nhur da trinh bay trong béo céo ciia Ban Gidm déc tai trang 1, Ban Gidm dbe Cong ty c6 trach nhiém Iép béo céo
tai chinh. Trach nhiém cia ching t6i 12 dua ra y kién vé bao céo tai chinh ndy dya trén két qua cia cudc kiém
toan.

Co sé ciia ¥ kién

Chiing t6i d2 thuc hién cong viéc kiém toan theo c4c Chudn myc Kiém todn Viét Nam. Cac Chuéin myc nay yéu
chu chiing i phai lap ké hoach va thyc hién cong viéc kiém toan dé dat dugc sy dam bao hop Iy ring bao céo tai
chinh khong cé cdc sai s6t trong yéu. Cong viée kiém toan bao gbm viée kiém tra, trén co s chon mau, cde bing
chimg xdc minh cho cdc s6 liéu va cac thuyét minh trén béo céo tai chinh, Ching t6i ciing dong thoi tién hanh
dénh gia cdc nguyén tic ké toan dugc 4p dung va nhimg ude tinh quan trong cita Ban Giam dbc ciing nhur dénh gia
v viée trinh by cac thong tin trén béo céo fai chinh. Ching t8i tin tuong ring cOng viée kiém toan da cung cip
nhimg co s& hop 1y cho ¥ kién ctia ching t6i. 2

Y kién

Theo ¥ kién ctia chiing t6i, bdo cdo tai chinh kém theo d phan anh trung thyc va hop ly, trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai ngay 31/12/2012 ciing nhir két quéa hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién té cho ky hoat déng két thic ciing ngdy, pht hop voi cac Chuén myc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké
toan doanh nghiép va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan.

”CONG TY

‘- Chost™

Nguyén Minh Hung Trinh Thj Hong

Phé Toéng Giam déc Kiém todn vién

Chirng chi Kiém toan vién s6 0294/KTV Chirng chi Kiém todn vién s6 D.0026/KTV
Thay mt va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VACO
Ha Ngi, ngay 31 thang 01 nam 2013

Website: www.vaco.com.vn




CONG TY CO PHAN PAU TU F.LT Béo cdo tai chinh
Téng 15, toa nha Mipec, 229 Tay Son, Dng Pa, Ha Noi Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2012
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 théang 12 nam 2012

MAU B 01-DN
Pon vi tinh: VND

Mi s6 Thuyét
TAI SAN minh 31/12/2012 01/01/2012
A. TAISAN NGAN HAN (100=110+120+130+150) 100 1.689.682.570.770 1.299.757.265.247
I. Tién va cdc khodn twong duwong tién 110 4 870.992.951 2.882.313.975
1. Tién 111 870.992.951 2.882.313.975
Il Céc khodn ddu tr tai chinh ngin han 120 5 1.588.801.123.526  1.180.808.825.160
1. Déu tr ngén han 121 1.588.801.123.526 1.186.334.015.472
2. Dy phong giam gia dau tw ngin han 129 E (5.525.190.312)
I11. Céc khodn phai thu ngin han 130 95.377.418.233  113.920.531.886
1. Phai thu khich hang 131 40.730.727.411 934.552.016
2. Tra truée cho ngudi bin 132 19.808.084.420 13.621.298.958
3. Cac khoan phai thu khac 135 6 34.892.506.402 99.418.580.912
4, Dy phong phai thu ngén han khé doi 139 (53.900.000) (53.900.000)
IV. Tai sin ngin han khéc 150 4.633.036.060 2.145.594.226
1. Chi phi tra trudc ngén han 151 1.453.290.290 1.844.027.663
2. Thué GTGT dugc khéu trir 152 3.079.717.770 232.918.063
3. Tai san ngan han khac 158 100.028.000 68.648.500
B. TAISAN DAI HAN (200 =220+240+250+ 260) 200 176.237.543.107 94.509.415.892
I. Taiséan cb djnh 220 13.618.168.797 16.297.847.672
1. Tai san ¢b dinh hiru hinh 221 7 13.618.168.797 . 14.273.634.742
- Nguyén gid 222 16.106.704.323 15.995.091.383
- Gid tri hao mon lup ké 223 (2.488.535.526) (1.721.456.641)
2. Chi phi xay dyng co ban dér dang 230 8 = 2.024.212.930
IL. Bét djng sin dhu tw 240 9 14.858.406.911 -
- Nguyén gia 241 15.065.807.967 =
- Gi4 trj hao mon luy ké 242 (207.401.056) =
I11. Céic khodn ddu tir tai chinh dai han 250 146.152.656.667 78.000.000.000
1. Déu tu vao cong ty lién két, lién doanh 252 10 27.235.000.000 10.000.000.000
2. Pdu tu dai han khéc 258 11 118.917.656.667  68.000.000.000
IV. Tai sin dai han khic 260 1.608.310.732 211.568.220
. Chi phi tra truéc dai han 261 12 1.606.310.732 211.568.220
2. Tai san dai han khac 268 2.000.000 -
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 +200) 270 1.865.920.113.877 1.394.266.681.139




CONG TY CO PHAN PAU TU F.L.T

Bdo cdo tai chinh
Téng 15, tda nha Mipec, 229 Tay Son, Déng Pa, Ha Noi

Cho nim ti chinh két thic ngay 31/12/2012

BANG CAN DPOI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngdy 31 théng 12 nim 2012
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MAU B 01-DN
Don vi tinh: VND

Mi s6 Thuyét
NGUON VON minh 31/12/2012 01/01/2012
A. NQ PHAI TRA (300 =310 + 330) 300 1.706.066.401.323  1.283.123.619.554
I. Ng ngin han 310 1.634.389.713.837 1.210.735.807.064
1. Vay va ng ngén han 311 13 1.541.853.115.789  1.108.167.220.965
2. Phai tra ngudi ban 312 17.328.997.548 2.040.942.223
3. Ngudi mua tra tién trude 313 610.631.517 5.000.000
4. Thué va cdc khoan phai ngp Nha nude 314 14 1.400.709.250 35.679.972
5. Phai tra ngudi lao dong 315 298.615.449 231.432.095
6. Chi phi phai tra 316 15 67.406.195.336  100.201.351.853
7. Céc khoan phai tra, phai ndp khdc 319 16 5.491.448.948 54.179.956
1. Ng dai han 330 71.676.687.486 72.387.812.490
1. Vay va ng dai han 334 17 71.676.687.486 72.387.812.490
B. VON CHU SO HU'U (400 = 410) 400 159.853.712.554  111.143.061.585
I.  Vén chii sé hiru 410 18 159.853.712.554  111.143.061.585
1. Vén didu 1& 411 150.000.000.000  110.000.000.000
2. Loi nhuin sau thué chua phén phéi 420 9.853.712.554 1.143.061.585
TONG CONG NGUON VON (440 =300 + 400) 440 1.865.920.113.877 1.394.266.681.139
CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN DOI KE TOAN  Pon vj 31/12/2012 01/01/2012
Nhan ty théc diu tu VND - 350.000.000.000
an hang (tién giri ¢6 ky han) VND - 350.000.000.000

N uyén Thj Minh Nguyét

Tong Giam doc
Ha Ngi, ngay 31 thang 01 nam 2013

Wn’/

Tréan Thi Mai Huong
Ké toan truéng




FEErrrErTrrTr T rr Ty ey e

CONG TY CO PHAN PAU TU F.LT

Tang 15, tda nha Mipec, 229 Ty Son, Déng Da, Ha Nbi

Bdo cdo tai chinh

Cho néim tai chinh lgét thic ngay 31/12/2012

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

CHI TIEU

Lo

5

(=5 Lh o
i ks

9.

10.
11.
12,

13.
14.
15.

Doanh thu bin hang va cung cp djch vy

Doanh thu thuin vé ban hing va cung cdp djch vy

Gi4 vén hang bn
Lgi nhudn gdp vé ban hang
Doanh thu hoat dong tai chinh

Chi phi tai chinh
- Bao gom: Chi phi lai vay

Chi phi quan Iy doanh nghiép

Lqi nhudn thuin tir hoat dong kinh doanh
Thu nhép khac

Chi phi khéc

Lgi nhudn/(15) khic

Téng lgi nhudn ké todn trude thué

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Lgi nhufin sau thué

L4i co bén trén cb phiéu

Nguyén Thj Minh Nguyét

Tong Giam dbe
Ha Ngi, ngay 31 thdng 01 nam 2013

Ma
sb

01

11
20
21

2
23

25

31
32
40
50

51
60
70

21 286.853.546.648

22 277.536.052.147
245.404.192.561

7.802.663.693
10.692.492.887
1.301

1.689.284
(1.687.983)
10.690.804.904

23 1.980.153.935
8.710.650.969
24 595

MAU B 02-DN
Pon vi tinh: VND

Thuyét _
minh Niim 2012 Niim 2011
19 18.143.630.740 4.764.360.419
18.143.630.740 4.764.360.419
20 8.965.968.661 2.014.514.787
9.177.662.079 2.749.845.632

136.661.578.955

133.065.498.295
113.938.120.924

5.670.687.637
675.238.655
72.732.920
23.547.818
49.185.102
724.423.757
724.423.757
74

el

Tran Thi Mai Huong
K& toan truding
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CONG TY CO PHAN PAU TU F.L.T
Téng 15, tba nha Mipec, 229 Téy Son, Déng Da, Ha Noi

Bio céo tai chinh

CHI TIEU

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH
1. Lgi nhudn triede thué '
2, Diéu chinh cho cdc khodn:
Khau hao tai san c6 dinh
Céc khoan dy phong
(Lai)/16 tir hoat dong dau tu
Chi phi lai vay
3. Lgi nhugn tir hogt dpng kinh doanh trwdc thay doi von
lun djng
(Tang)/giam cac khoan phai thu
Tiang/(giam) cic khoan phai tra (khong bao gom 1i vay phai
tré, thué thu nhép doanh nghi¢p phai ndp)
(Téng)/giam chi phi tré trude
Tién |&i vay d tra
Thué thu nhap doanh nghiép da nop
Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh
Tién chi khéc cho hoat ddng kinh doanh
Luu chuyén tién thuin tic hoat dpng kinh doanh

[I. LUUCHUYEN TIEN TU HOAT DPONG PAU TU

khac
2. Tién chi cho vay, mua cdng cy ng cua don vi khic

4. Tién chi du tu gbp vdn vio don vj khéc

5. Tién thu hdi diu tr gép vén vao don vi khic

6. Tién thu Iai cho vay, ¢6 tirc va lgi nhuan duge chia
Luu chuyén tién thudn tir hoat dpng diu tw

2. Tién vay ngin han, dai han nhin dugc

3, Tién chi tra ng gbc vay

Luwu chuyén tién thudn tie hoat dpng tai chinh
Luu chuyén tién thudn trong nim

Tién va twong duong tién dau niim

Tién va twong duong tién cudi nim

Théng tin bd sung cho cée khoan phi tién t§

Tng Guim dbe

1. Tién chi dé mua sém, xiy dyng TSCD va céc tai san dai han

3. Tién thu héi cho vay, ban lai cic cong cu ng ctia don vj khic

1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAl CHINH
1. Tién thu tir phat hanh cé phiéu, nhan v6n gép cua chi s6 hitu

Mi sb

S o h W
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14
15
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21
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25
26
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30

31
33
34
40
50
60
70

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phdp gidn 1iép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2012

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

MAU B 03-DN
Pon vj tinh: VND
Niim 2012 Niim 2011
10.690.804.904 724.423.757
974.479.941 602.976.098
(5.525.190.312) 4.587.921.130
(100.623.089.007) (122.465.745.168)
245.404.192.561 113.938.120.924
150.921.198.087 (2.612.303.259)
15.662.934.446 (112.878.445.390)
(771.275.844.014) 88.442.787.363
(1.004.005.139) (1.173.598.229)
(216.616.764.386) (16.700.084.039)
(585.452.150) (58.503.755)
129.289.710.729  4.234.037.836.249
(111.957.410.286)  (3.917.928.069.908)
(805.565.632.713) 271.129.619.032
(6.364.230.088) (9.042.712.078)
(498.305.503.042)  (1.443.282.573.414)

823.137.123.514

75.117.151.518
393.584.541.902

40.000.000.000
2.439.090.288.556
(2.069.120.518.769)
409.969.769.787
(2.011.321.024)
2.882.313.975
870.992.951

241.132.771.040
(12.071.000.000)

- 2.000.000.000

28.320.285.089
(1.192.943.229.363)

75.000.000.000
1.049.491.308.000
(201.693.957.043)
922.797.350.957
983.740.626
1.898.573.349
2.882.313.975

T:én cm mua sém tai san cé dinh va cac tai san dai han khac trong nam khéng bao gbm s6 tién 17.034.960. 000
“idn ding dé mua thém tai san phét sinh trong ndm ma chua dugc thanh toan. Vi vay, mdt khoan tién
sng (me-dd duge diéu chinh trén phan ting, gidm céc khoan phai tra.

Wma/

Trin Thj Mai Huong
Ké todn trudng




CONG TY CO PHAN PAU TU F.IL.T Bio c4o tai chinh

Téng 15, toa nha Mipec, 229 Tay Son, Déng Da, Ha Noi Cho nzim tai chinh két thic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAICHINH MAU B 09-DN
Cdec thuyét minh ndy la bg phén hgp thanh vi cén duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

1. THONG TIN KHAT QUAT
Hinh thire sé hiru vén

Céng ty Cb phin DAu tu F.LT (goi tht 12 “Cong ty”) duoc thanh I3p tai Viét Nam theo Gidy chimg nhén
déing ky kinh doanh sb 0103016102 ngay 08/03/2007 do S& Ké hoach va Dau tu thanh phd Ha Ngi cdp
va dugc thay déi lan 10 ngay 29/10/2012.

Vén'diéu 1¢ cia Céng ty theo Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh thay ddi lan 10 ngay 29/10/2012 1a
150.000.000.000 déng. Danh séch cd déng séng 1ap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh thay di
14n 10 nhr sau:
Vin diing ky g6p theo gidy chimg nhin ding
Danh sich ¢d déng séng Iip ___ky kinh doanh
VND  Socophan TV IE (%)

Phan Trung Phuong 17.583.140.000 1.758.314 11,72%
Nguyén Vin Sang 28.305.080.000 2.830.508 18,87%
Lé Xuan Thang 489.920.000 48.992 0,33%
Trén Thanh Mai 10.000.000 1.000 0,01%
Nguyén Thi Minh Nguyét 11.084.440.000 1.108.444 7.39%

57.472.580.000 5.747.258 38.32%

Téng s6 nhén vién cta Cong ty tai ngay 31/12/2012 1a 38 ngudi (tai ngay 31/12/2011 1a 36 ngudi).
Nganh nghé kinh doanh va hoat djng chinh
Nganh nghé kinh doanh theo déing ky kinh doanh:

- Dich vu cho thué viin phong; Kinh doanh bt dong san;

- Kinh doanh khach san, nha hang, dich vu du lich sinh thai, cic dich v vui choi, gidi tri (khong bao
gbm kinh doanh phong hét karaoke, vil trudmg, quan bar);

- Céc dich vu: bii dd xe va céc cong trinh cdng cdng; tu véAn diu tu, tr vin mua ban doanh nghiép (tu
vén M&A), tr vn cb phin héa, tu vAn quan trj doanh nghiép, tu vén phat trién thi trudng (khong
bao gbm tur vin phap luat va tai chinh);

- Tu vin dAu tu, tr vAn quan 1y kinh doanh, tr vAn phat trién ngudn nhén lyc (khong bao gém tu vin
phéap ludt, tai chinh);

- Dich vy méi gidgi bét dong san;

- Dich vy dinh gié bit dong san;

- Dich vusan vgi.‘ao dich bét dong san;

- Dich vy tu van bét dong san;

- Va céc nganh nghé kinh doanh khac.

2 CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN
Co sé lip bao cdo tai chinh
Béo cdo tai chinh kém theo duge trinh bay bing ddng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gbc va phu
hgp v6i cac Chuéin myc Ké toan Viét Nam, Ché d9 Ké toan doanh nghiép va céc quy dinh phép ly c6 lién
quan.
Niim tai chinh

Nam tai chinh ciia Cong ty bt dAu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU F.LT Bio cdo tai chinh
Téng 15, tda nha Mipec, 229 Tay Son, Déng Da, Ha Noi Cho nzim tai chinh két thic ngay 31/12/2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN
Cde thuyét minh nay 1a bg phan hop thanh va cdn dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo
2. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN (Tiép theo)

Tuyén bd v& vige tuan thii Chuéin mye ké toan va Ché d§ ké toan

Trong viéc 14p va trinh bay béo cdo tai chinh, Cong ty da tudn thi cic Chudn myc Ké toan Viét Nam,

Ché d9 Ké toan doanh nghiép va cac van ban huéng dan.

Hinh thirc ké todn 4p dung

Cong ty 4p dung hinh thirc ké todn 12 Nhét ky chung.

Céc bén lién quan

C4c bén duge xdc dinh la bén lién quan ciia Cong ty trong nam bao gbm:

- Cac Cong ty lién két, bao gdm: Céng ty Cb phin Xdy dyng Déan dung Cong nghiép PVV, Céng ty

Thuong mai san xuét va Dich vy Sao Nam, Céng ty C6 phén Minh Hao Viét Nam.

- Céc thanh vién Hoi ddng quan trj va Ban Giam déc Céng ty.

3 TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau déy 1a c4c chinh sach ké toan chi yéu duge Cong ty 4p dung trong vige 1ap bdo cdo tai chinh:
U tinh ké todn

Viéc lap bdo cho tai chinh tuén thi theo cic Chudn mye Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh
nghiép va cc quy dinh phap 1y c6 lién quan yéu chu Ban Gidm ddc phai c6 nhitng uée tinh va gia dinh
anh hudng dén s6 liéu béo cdo vé cong no, tai san va viée trinh bay cdc khoan cdng ng va tai san tiém
tang tai ngay két thic nién do ké ton ciing nhur céc s6 liéu béo céo vé doanh thu va chi phi trong sudt
nim tai chinh. Mic d cac wéc tinh ké toan duge 1ap bing tét ca sy hiéu biét cua Ban Téng Giam dbc, s
thye té phit sinh c6 thé khic véi céc uée tinh, gia dinh dat ra.

Cong cy tai chinh
Ghi nhin ban ddu

Téi san tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban déu, tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gia gbc cong cac chi
phi giao dich c6 lién quan tryc tiép dén viéc mua shm tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh ciia Céng ty
bao gdm tién, cac khoan tuong duong tién, cdc khoan phai thu khach hang, phai thu khéc, cac khoan ky
quy, cac khoan dau tw tai chinh,

Céng n tai chink: Tai ngdy ghi nhin ban diu, céng ng tai chinh dugc ghi nhan theo gid gbe trir di céc
chi phi giao dich ¢6 lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh cong no tai chinh d6. Cong ng tai chinh cia
Céng ty bao gém cic khoan phai tré nguoi ban, phai tra khac, cac khodn chi phi phii tré, cac khoan ng
thué tai chinh, céc khoan vay.

Dinh gid lgi sau lin ghi nhin ban diu

Hién tai, chua c6 quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban dau. Theo d6, Cong ty chua
danh gi gi4 tri hop 1y cua tai san tai chinh va cong ng tai chinh tai ngay két thiic nién d9 ké toén do
Théng tu sé 210/2009/TT-BTC do B Tai chinh d& ban hanh ngay 06 théng 11 nim 2009 (“Théng tu
210”) ciing nhur cdc quy dinh hién hanh chua c6 huéng din cu th vé viéc xéc dinh gia trj hop ly cia cic
tai san tai chinh va cong ng tai chinh, Théng tw 210 yéu cdu 4p dung Chuén myre Béo cdo tai chinh Qubc
té vé viéc trinh bay béo cdo tai chinh va thuyét minh thdng tin déi véi cong cy tai chinh nhung khéng dua
ra huéng dén twong duong cho viée dénh gid va ghi nhin céng cy tai chinh bao 2bm ca ap dung gia trj
hop 1y, nhim phi hep v6i Chudn myc Béo céo tai chinh Quée té. .
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CONG TY CO PHAN PAU TU F.LT _ Bio ciio tai chinh
| Tang 15, tda nha Mipec, 229 Tay Son, Déng Pa, Ha Noi Cho nzim ti chinh két thiic ngay 31/12/2012
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN

Cée thuyét minh néay la b phdn hop thanh va cén dwye doc dong thoi véi béo cdo tai chinh kém theo

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Tién va cde khodn twong dwong tién

Tién va cdc khoan tuong duong tién bao gom tién mt tai quy va tién giri ngén hang.
Dy phong phai thu khé doi

Du ﬁhbng phai thu khé déi duge trich 1dp cho nhitng khoan phai thu da qué han thanh todn tir sau thang
tré 1én, hoic cac khoan thu ma ngudi ng khé ¢6 kha néing thanh toan do bj thanh ly, pha san hay céc khé
khiin tuong tyr.

Diu tr ngéin han

Céc khoan d4u i ngéin han cila Cong ty dugc trinh bay tai thuyét minh s6 5 cia Thuyét minh béo c4o tai
chinh, bao gdm cac khoan du tu chimg khoan ngén han, céc khoan déu tw hudng lai c6 dinh va cic
khoan déu tu chimg khoan théng qua hop dong ky két véi cc c4 nhan.

Cic khoan déu tu chimg khoan ngén han dugc ghi nhén bét déu tir ngdy mua khoan d4u tu chimg khoén
va duge xéc dinh gid tri ban ddu theo nguyén gi4 va céc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan
diu tu chimg khoan. Tai cac ky ké todn tiép theo, cic khoan dau tu chimg khodn dugc xéc dinh theo
nguyén gid trir cac khoan giam gié dau tu chimg khoan.

Dy phong gidm gid ddu tu chimg khoén duge trich Ip theo cic quy dinh vé ké todn hién hanh. Theo do,
Cong ty dugc phép trich 1ap dy phong cho céc khoan diu tr chimg khodn tur do trao ddi c6 gié trj ghi 50
cao hon gia thi truomg tai ngay két thic nién do ké todn.

Do gi4 tri céc khodn hos tac diu tu trén khoan muc dau tr ngén han khac chwa dén ngay dédo han nén
Céng ty chura xem xét dén kha niing thu hdi cdc khoan diu tu cling nhu chura xem xét trich Iap dy phong
(néu co).

DPhu tu vio cdng ty lién két

Cong ty lién két 1a mét cong ty ma Céng ty c6 anh hudng déng ké nhung khéng phai Ia cong ty con ha
cong ty lién doanh ciia Céng ty. Anh hudng déng ké thé hi¢n & quyén tham gia vao viéc dua ra cac quyet
dinh vé chinh séch tai chinh va hoat dong cita bén nhén du tr nhung khong c6 anh huéng vé mat kiém
soét hodc ddng kiém soét nhimg chinh séch nay.

Két qua hoat dong kinh doanh, tai san va cong ng ciia cdc cdng ty lién két duge hop nhat trong bio cdo
tai chinh sir dung phuong phép v6n chi sé hiru. Cac khoan gop von lién két duge trinh bay trong bang
céin ddi ké todn theo gid ggc dugc diéu chinh theo nhiing thay déi trong phin vén gép ciia Cong ty vao
phin tai san thuéin cua cong ty lién két sau ngdy mua khoin ddu tw. Céc khoén 18 cia cong ty lién két
vugt qué khoan gép vén ctia Cong ‘Eutai cong ty lién két d6 (bao gbm bt ké cac khodn gép von dai han
ma vé thyc chit tao thanh d4u tr thudn ciia Cong ty tai cOng ty lién két d6) khong duge ghi nhén.

Trong truéng hgp mdt cdng ty thanh vién ciia Cong ty thye hién giao dich véi mot cong ty lién két voi
Céng ty, 13i/16 chua thye hién tuong (mg véi phan gop von clia Cong ty vao cong ty lién két, duge loai bo
khoi Béo c4o tai chinh hgp nhat.

Cic khoan déu tu tai chinh dai han khic

Cac khoan déu tur dai han khac bao gbm céc khoan dAu tu mua cb phén v6i ty 18 nhé hon 20% von diéu
1é cua cong ty cb phén, cac khoan cho vay va ddu tu dai han khic, Cac khoan déu tu dai han khac dugc
phan anh theo gia goc.
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CONG TY CO PHAN PAU TU F.L.T B0 cdo tai chinh

| Téng 15, tba nha Mipec, 229 Tay Son, Dong Da, Ha Noi Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (Tiép theo) - MAU B 09-DN
Cdc thuyét mink nay la b phdn hp thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chirh kém theo

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Dy phong gidm gid cdc khodn ddu tu tai chinh dai hgn

Dy phong giam gia cac khoén dAu tu tai chinh dai han duge trich 1dp theo cac quy dinh vé ké toén hign
hanh. Theo dé, Cong ty dugc phép trich 1ap dy phong cho céic khoan ddu tir dai han khi vén gép thuc té
ciia Cong ty tai cdc cdng ty con, cong ty lién doanh, lién két va cac khoan déau tu dai han khéc 16n hon
vén chii s& hitu thye ¢6 tai ngay két thiic nién 48 ké todn. Ty 16 trich 13p dya trén ty 1¢ gitta s6 von diu
clia ¢dng ty me va tong sb \rgn g6p thyc té clia cdc bén vao cac don vj nay

Tai sdn ¢b djnh hiru hinh va khéu hao

Tai sén cé dinh hiru hinh dugc trinh bay theo nguyén gid trir gia tri hao mon liy ké. Nguyén gid tai sin
¢b dinh hitu hinh bao gdm gi4 mua va toan bd céc chi phi lién quan khac lién quan tryc tiép dén viéc dua
tAi san vao trang thai sin sang sir dung.

Nguyén gid tai san cb dinh hitu hinh do ty lam, ty Xy dyng bao gdm chi phi xay dyng, chi phi sin xuéit
thyc té phat sinh céng chi phi lip dat va chay thir.

Tai san ¢b dinh hitu hinh duge khéu hao theo phuong phap dudng thing dya trén thoi gian hiru dung ude
tinh, cu thé nhur sau:

Nam 2012

(S6 nam st dung)
Nha cira, vét kién trac 25-46
Phuong tién vén tai 5-10
Thiét bi, dung cy quan ly 2-5
Tai san ¢ dinh khéc 5

Bét djng sén diu tw

Bét dgng san dau tu la nha van phong do cong ty néim gitr nhiim myc dich thu lgi tir viéc cho thué dugce
trinh by theo nguyén gia trir gi4 tri hao mon lily ké. Nguyén gid ciia bt dong san dau tr drge mua bao
2bm gi mua va céc chi phi lién quan tryc tiép nhur phi dich vu tr vdn vé lut phép lién quan, thué trude
ba va chi phi giao dich lién quan khéc.

Bét dong san diu tir duge khiu hao theo phuong phap dudng théng trén thoi gian hiru dung wée tinh
trong vong 45 - 46 nam.

Chi phi trd truée dai han

Cac khoan chi phi tra truéc dai han bao gdm céng cu, dung cy, linh kign loai nho cho phén bd. Cac chi
phi nay dwge phin bd vao Béo céo Két qua hoat dong kinh doanh, sir dung phuong phép duong thang
trong vong hai nam.

Chi phi phai tré

Céc khoan chi phi thyc té chua phat sinh nhung duge trich truée vao chi phi san xudt, kinh doanh trong
nam dé dam bao khi chi phi thuc té phat sinh khong gay dot bién cho chi phi san xuét, kinh doanh trén co
s& dam bao nguyén tic phi hgp gitra doanh thu va chi phi. Khi cdc chi phi d6 phat sinh, néu c6 chénh
léch v6i sb da trich, ké todn tién hanh ghi s bé sung hofic ghi giam chi phi twong img v6i phin chénh
léch.

Chi phi phai tra trong nam 12 c4c chi phi trich truée vé Iai phai tra cho céc hop dong Cong ty nhan tién
hop téc déu tu clia céc td chirc, ca nhan.

Chi phi di vay . 5 -

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao két qua hoat dng san xuét kinh doanh trong ndm bao gom toan bg 1ai.
tién vay tinh trén cac khoan Cong ty nhén tién hop téc dau tu clia céc td chirc, ca nhéan.

10
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THUYI::'I; MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) _ MAU B 09-DN
Cdc thuyét minh nay 1a bo phdn hop thanh va can dwgc doc déng thai voi bdo edo tai chinh kém theo

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Ghi nhin doanh thu

Doanh thu ctia giao dich vé cung cp dich vy dugc ghi nhan khi két qui ciia giao dich d6 dugc xdc dinh

mot cdch dang tin cdy. Tm&ng hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu

dugc ghi nhin trong ky theo két qua phén cong vige da hoan thanh tai ngay cia Bang cén dbi ké todn cua

ky dé. Két qua ciia giao dich cung cip dich vu dugc xdc dinh khi thoa man tit ca bdn (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu duge xéc dinh twong dbi chic chin;

(b) C6 kha ning thu dugrc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6;

(c) Xac dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh tai ngay cla Bang Cén dbi ké toan; va

(d) Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cap dich vy
do.

Lai tién giri dugc ghi nhén trén co s& dbn tich, dgc xac dinh trén s6 du cac tai khoan tién giri va 13i sudt
ap dung.

Lai tir cac khoan dAu tir durgce ghi nhan khi Céng ty ¢6 quyén nhan khoan 1ai.
Thué
Thué thu nhép doanh nghiép thé hién tdng gi4 tri ctia s thué phai tra hién tai va s6 thué hoan lai,

S thué hién tai phai tra duge tinh dya trén thu nhip chju thué trong ky. Thu nhép chiu thué khac véi loi
nhudn thuin dugc trinh bay trén béo céo két qua hoat dong kinh doanh vi khong bao gém céc khoan thu
nhdp hay chi phi tinh thué hogc duge khéu trir trong cée ky khac (bao gdm ca 16 mang sang, néu c6) va
ngoai ra khéng bao gdm céc chi tiéu khéng chju thué hoic khéng dugc khiu trir.

Thué thu nhép hoan lai dugc tinh trén cic khoan chénh léch gitra gid tri ghi s ciia cdc khoan myc tai san
phuong phap dua trén bang cén dbi ké toan. Thué thu nhdp hofin lai phai tra phai dugc ghi nhan cho tat
ca céc khoan chénh léch tam thoi con tai san thué thu nhép hoan lai chi duge ghi nhin khi chac chan c6
di lgi nhudn tinh thué trong tuong lai dé sir dung céc khoan chénh Iéch tam thoi duge khau trir.

Thué thu nhp ho#n lai duge xac dinh theo thué suét dy tinh s& ap dung cho ky tai san dugc thu hdi hay
no phai trd duge thanh toan. Thué thu nhdp hodn lai dugc ghi nhan vao két qua kinh doanh va chi dugc
ghi vao v6n chi s& hiru néu lién quan dén cac khoan myc dugc ghi thing vao von chii s& hiru.

Tai san thué thu nhap hodn lai va ng thué thu nhip hon lai phai tra dugc ba trir khi Cong ty c¢6 quyén
hop phép dé b trir gitta tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi cac
tai san thué thu nhip hodin lai va ng thué thu nhip hon lai phai tra lién quan t6i thué thu nhip doanh
nghiép dugc quan ly bdi cing mét co quan thué va Céng ty ¢6 dy dinh thanh toan thué thu nhip hién
hanh trén co s thuln.

Vigc xéc djnh thué thu nhip doanh nghiép phai tra ciia Cong ty cin cir vio cac quy dinh hién hanh vé
thué. Tuy nhién, nhing quy dinh nay thay ddi theo timg thoi ky va vige xdc dinh sau cung vé thué thu
nhap doanh nghiép tuy thude vao két qua kiém tra ciia co quan thué c6 thim quyén.

Céc loai thué khac dugc ap dung theo céc ludt thué hién hanh tai Viét Nam.
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Téng 15, tda nha Mipec, 229 Tay Son, Déng Da, Ha Noi

Bdo céo tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

MAU B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la bg phan hap thanh va cdn dwoc doc dong thei véi bdo cdo tai chinh kém theo

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN
31/12/2012 01/01/2012
VND VND
Tién mat tai quy 480.906.071 114.596.824
Tién giri ngdn hang 390.086.880 2.767.717.151
870.992.951 ___ 2.882.313.975
5. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH NGAN HAN
31/12/2012 01/01/2012
VND VND
DPiu tw ngéin han ' 1.588.801.123.526 1.186.334.015.472
Péu tr chimg khodn ngén han, trong d6: (a) 338.206.476.587 31.813.000.117
- Ddu tir ching khodn da duge niém yét 20.733.294.000 5.686.320.711

- Ddu twe chimg khodn chica niém yét
Déu tur ngﬁn han khac (b)
Dy phong gidm gid ddu tw ngin han

Ghi chu:

317.473.182.587
1.250,594.646.939

23.126.679.406
1.154.521.015.355
(5.525.190.312)

1.588.801.123.526

1.180.808.825,160

(a) Tai thoi diém ngay 31/12/2012, da sb céc logi chimg khoan dAu tu ngin han ciia Cong ty 1a cac logi

(b)

cb phiéu chua niém yét trén thi trudng chitng khoan véi gié trj 1a 317.473.294.000 dong. Bén canh
d6 1a tri gi4 chimg khoan Ngin hang TMCP Diu tu va Phat trién Viét Nam (BIDV) la
20.591.000.000 ddng, mic dit d& dugc niém yét trén thi trudmg chitng khoan nhung chua thye hién
giao dich nén khéng cé gia tham chiéu. Theo d6, Cong ty khong ¢é co s& dé trich lap dy phong ma
dang trinh bay theo gia géc.

Piu tr ngin han khéc bao gdm:

Péu tr duéi hinh thirc Cong ty thyc hién gop vén trong hop dong hop tac dau tu véi cée ca nhan
va td chirc v6i tdng gia trj khoang 20.818.890.818 dong, thoi han hop téc déu tw quy dinh trong
hop ddng la dudi 12 thang, va Cong ty s& duge huéng mt khoan lgi nhugn nhét dinh tinh trén ty
1é phén trim cua sb vén cong ty gép ma khéng phu thude vao két qua kinh doanh ctia Bén nhén
g6p von. Cac khodan hgp tac ddu tu nay khong cé tai san dam bao.

Hop déng hop tac véi céc td chirc, ca nhin dé diu tu ching khoan véi téng gid trj la
1.226.817.324.119 déng. Cong ty s& dugc hudng mét khoan lgi nhugin nhit dinh khéng phy thude
vao két qué kinh doanh ciia B&n nhén tién gép von.

Hoat dgng hop tac du tu kinh doanh chimg khoén trén mét sb tai khoan c4 nhén khéc c6 sb du
dén ngay 31/12/2012 14 2.958.432.002 déng.

Tai ngay 31/12/2012, do gi4 tri c4c khoan hop tac ddu tu trén khoan myc du tu ngin han chua dén
ngay d4o han nén Céng ty chua xem xét dén kha nang thu hdi cac khoan déu tr ciing nhu chua xem
xét trich 1dp du phong (néu cd).
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Téng 15, toa nha Mipec, 229 Tay Son, Béng Pa, Ha Noi

Bdo cdo tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cde thuyét minh nay la bj phan hgp thamh va can dirge doc dong thai véi bdo cdo tai chinh kém theo

6. CAC KHOAN PHAI THU KHAC

Phai thu khoan Idi dy thu céc hop dong hop tac dau tur (*)

Phai thu khoan cd tirc duge chia

Tam hach toén tién thué GTGT chua c6 héa don

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

MAU B 09-DN

31/12/2012 01/01/2012
VND VND
33.715.383.647 98.144.376.626
- 391.990.000
1.177.122.755 882.214.286
99.418.580.912

34.892.506.402

Ghi chi: q‘) La céac khoan 1ai dy thu tinh dn ngay 31/12/2012 chua thu duge cia cc h dbng cong ty

tac ddu tu véi cde ca nhin va td chirc dang duge trinh bay trén khoan cdc khoan d

tur tai chinh

ngén han (Thuyét minh s 05) va ddu tu dai han khac (Thuyét minh sb 11) cia Thuyét minh béo cdo tai

chinh nay.

% TAI SAN CO D|NH HU'U HINH

Don vi: VND
Nha cira,  Phwong tién Thift bi,  Taisin cb Tong
vit kién triic vin tii dyng  djnh khic
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2012 11.901.553.426  3.573.811.387 519.726.570 - 15.995.091.383
Ting trong nim = - 148372727 24.094.758 172.467.485
- Mua sém mdi » - 148372.727 24.094.758 172.467.485
Giam trong nim . - 60.854.545 = 60.854.545
- Thanh Iy nhugng bén s - 60.854.545 = 60.854.545
- Gidm khde - - - s -
Tai ngay 31/12/2012 11.901.553.426 3.573.811.387 607.244.752  24.094.758  16.106.704.323
GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2012 154.824.944  1.134.244.745 432.386.952 - 1.721.456.641
Tiang trong nam 311.740.140 422.081.136  69.231.027 4.585.773 807.638.076
- Khdu hao trong ndm 311.740.140 422.081.136  69.231.027  4.585.773 807.638.076
Giam trong nam s - 40.559.191 - 40.559.191
- Giam khdc - - 40.559.191 - 40.559.191
Tai ngay 31/12/2012 466.565.084 1.556.325.881 461.058.788  4.585.773  2.488.535.526
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 01/01/2012 11.746.728.482  2.439.566.642  87.339.618 - - 14.273.634.742
Tai ngay 31/12/2012 11.434.988.342 2.017.485.506 146.185.964  19.508.985 13.618.168.797
8. CHIPHI XAY DYNG CO BAN DO DANG
Nim 2012 Nim 2011
VND VND
$4 dw ddu nim 2.024.212.930 2.024.212.930
Tang trong nam - -
Giam trong nam (bén thanh 1y) (2.024.212.930) -
S6 du cubi nim . ©2.024.212.930
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CONG TY CO PHAN PAU TU F.LT
Tﬁug 15, toa nha Mipec, 229 Tdy Son, Bﬁng Pa, Ha Nbi

Bio cdo tai chinh

muvi‘s'l: MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cdc thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh va cdn dugc doc dong thoi véi bao cdo tai chinh kém theo

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

MAU B 09-DN
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9. BAT PONG SAN PAU TU
Pon vi: VND
Nha ciia,
vét kién tric
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2012 =
Téng trong nim - mua sim m&i 15.065.807.967
Giam frong nam =
Tai ngay 31/12/2012 15.065.807.967
GIA TR] HAO MON LUY KE
Tai ngay 31/12/2011 s
Tang trong nam 207.401.056
Giam trong ndm -
Tai ngay 31/12/2012 207.401.056
GIA TR] CON LAI
Tai ngay 01/01/2012 -
Tai ngay 31/12/2012 14.858.406.911
10. PAU TU VAO CONG TY LIEN KET, LIEN DOANH
31/12/2012 01/01/2012
S6lwgng  Gia trj (VND)  S6lwgng  Gi4 trj (VND)
Cong ty Cb phn Xay dyng Dan dung 1.000.000  10.000.000.000 1.000.000  10.000.000.000
cong nghiép - PVV
Cong ty CP TM séan xuft vaDV Sao Nam  370.758  12.235.000.000 - -
Cong ty C6 phan Minh Hao Viét Nam 500.000  5.000.000.000 - -
1.370.758 _ 27.235.000.000 _1.000.000 _ 10.000.000.000
—_—u—— e ==
Thong tin chi tiét v& céc cong ty lién két ctia Cong ty tai ngay 31/12/2012 nhur sau:
Tén cong ty lién két Noi thanh | Ty I¢ quyén | Ty I¢ quyén | Hoat djng chinh
lip sé hiru |  biéu quyét
Cong ty Cb phan Xéay dyng Dén Ha Noi 20% 20% Xay dyng dan
dung cdng nghigp - PVV dung |
Céng ty CP TM sén xuat va DV Sao Ha Nai 21,186% 21,186% Bubn bén hang
Nam tiéu dung
Cong ty C6 phan Minh Hao Viét | Long An 25% 25% |  San xuat m§
Nam pham, xa phong... |

Ty 1é quyén biéu quyét duge xac dinh theo ty 1¢ quyén s& hiru cia Cong ty vao cdc Cong ty lién doanh,

lién két.
11. PAU TU DAI HAN KHAC

31/12/2012 01/01/2012
VND VND
Gop von vao Céng ty CP Tép doan FIT (a) 30.640.000.000 -
Diu tu dai han khéc (b) 88.277.656.667 68.000.000.000
118.917.656.667 68.000.000.000

Ghi chu: : J

(a) La khodn diu tr gop von dé thanh 13p Cong ty €4 phén Tap doan FIT theo Bién ban hop Hi déng '
quin tri ngay 10/10/2012. S vén ding ky gop cua Cong ty la 68 ty ddng (chiém 18,6% von diéu 1¢
ctia Cong ty CO phin Tap doan FIT).




CONG TY CO PHAN PAU TU F.LT _
Téng 15, tda nha Mipec, 229 Tay Son, Déng Da, Ha Ni

Bdo cdo tai chinh
Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN
Cde thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can duge doc déng thoi véi bdo edo tai chinh kém theo

-
_ 11. PAU TU DAI HAN KHAC (Tiép theo)
-
(b) Béu tr dai han khic bao gdm céc khoin hop tic ddu tu véi cac ca nhdn, Cong ty s& duge huéng mot
- khodn lgi nhufin khéng phy thu¢e vio két qua hoat dong ciia bén nhén déu tu. Tai san ddm béo cho
cdc khoan ddu tu nay la cdc ching khoén va céc tai san khac. ’
- .
Tai ngay 31/12/2012, do gié trj cdc tai san hgp tac dau ur nay chua dén ngay ddo han nén Céng ty chua
L xem xét dén kha ning thu héi cic khoan déu tu ciing nhu trich 1ap du phong (néu co).
- = om
12. CHI PHi TRA TRUGC DAI HAN
Niim 2012 Nim 2011
= VND VND
- S6 dw diu nim 211.568.220 582.873.236
Phat sinh ting 1.660.007.260 51.577.274
- Két chuyén vao chi phi 265.264.748 422.882.290
S6 du cudi nim 1.606.310.732 211.568.220
- R
13. VAY VA NQ NGAN HAN
- 31/12/2012 01/01/2012
VND VND
Céng ty CP déu tu va phat trién PVI 2.470.990.785 11.701.035.000
- Céng ty CP déu tu va phat trién Sinh Thai 377.136.000.000 -
Céng ty tai chinh cb phin Vinaconex - Viettel 300.000.000.000 300.000.000.000
— Cong ty TNHH Kinh doanh BDS Phi Gia 165.485.000.000 -
Céng ty TNHH MTV VINPEARL 300.000.000.000 -
Cong ty CP diu tr va phat trién dia 6c Thanh phd Hoang - 250.000.000.000
Gia
- Céng ty CP Vincom - 200.000.000.000
Ngén hang TMCP Pai Duong - 300.000.000.000
21 Ecocons Ha N&i 395.000,000.000 -
N dai han dén han tra 711.125.004 711.125.004
L Céc dbi twrong khac 1.050.000.000 45.755.060.961
- __1.541.853.115.789  __1.108.167.220.965
Céc khoan vay ngfin han lién quan dén céc hop ddng cdng ty nhén hop tic dau tu cia céc c4 nhén va td
chire. Thovi gian hop dong dudi 12 thang, 1ai sudt khoang 14% khong phy thuge vao két qua hoat dong
kinh doanh cia Cdng ty trong thoi gian sir dyung céc khoan tién hop tac dau tu nay. Mot 56 khodn vay tir
nim 2011 d@én 31/12/2012 vén con sb dir do Céng ty va Bén cho vay da thuc hién gia han thém thdi han
hop dong.
14. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUOC
- 31/12/2012 01/01/2012
VND VND
Thué thu nhip doanh nghiép 1.394.868.019 166.234
Thué thu nhéip ¢4 nhén 5.841.231 35.513.738
1.400.709.250 35.679.972
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Bio cdo tai chinh
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

MAU B 09-DN

Cic thuyét minh nay 1a bp phdn hop thanh va can dwge doc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo

15. CHI PHi PHAI TRA

Chi phi phai tra phéin dnh sé dur chi phi trich tru6e vé 13i phai tra dén 31/12/2012 cia cac hop déng Céng
ty nhan tién hop tac ddu tu cia cac td chirc, c4 nhan véi s tién 67.406.195.336 dong (tai 31/12/2011 la

100.201.351.853 ddng).

16. CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NQP KHAC

31/12/2012 01/01/2012 "
VND VND Y.

Phai tra BHXH, BHYT, KPCP 66.785.765 42.828.866 °
Céng ty CP TM SX va dich vu Sao Nam (*) 5.000.000.000 - e\l
Phai tra, phai njp khac 424.663.183 11.351.090 P

Ghi chi: (*) La khodn tmg truée ciia Cong ty C phin Thuong mai san xuat va Dich vy Sao Nam theo

Hop déng hop tic dhu tw chimg khoan s6 21/12/2012/HPDT/F.LT ngay 21/12/2012.

1% VAY VA N¢ DAT HAN

31/12/2012 01/01/2012
VND VND
Ngan hang TMCP Quén dgi- CN L& Trong Tén (i) 866.687.486 1.577.812.490
Cong ty CP Déu tw va XD Vinaconex - PVC (ii) 70.000.000.000 70.000.000.000
Vay dai han cé nhén (iii) 810.000.000 810.000.000
71.676.687.486 72.387.812.490

Ghi chi:

\

A

() Vay Ngin hang TMCP Quin doi - Chi nhanh L& Trong Tén theo Hop dbng sb
611.09.054.564995.TD ngay 09/11/2009 va Hop déng sb 259.10.054.564995.DB ngay 25/06/2010.
Léi suft tha ndi ciia khoén vay tai thoi diém giai ngan la 15%/nam, ngay diéu chinh 14i suét dau tién
12 01/10/2010. Théi han vay 12 60 théng. Tai san ddm béo tién vay la can h chung cu tai thanh phé
Hb Chi Minh va xe Mercedes E300.

(i) Vay dai han theo Hop déng ty théc sb 02-01/2011/FIT-PVV/UTDT ngay 10/03/2011. Trong hop
ddng quy dinh Cong ty Cb phan Piu tw va Xay dyng Vinaconex - PVC iy théc cho FIT quan ly
vén véi muc dich sinh 10 va véi nguyén tic an toan, hiéu qua trong pham vi hoat dgng kinh doanh
ciia FIT, Lgi tire iy théc 14%/nam, thai han ity thac dén thang 03/2014.

(i) Vay ca nhan Ba Ninh Thanh Xuén theo Hop dng s6 2010-11-04/HDVV ngdy 25/11/2010. Thoi
han cho vay 12 03 nam, 13i sut 14%/nam va tra 1ai vao cudi ky. :

Cic khodn vay dai hgn dugc hoan tré theo ljch biéu sau:

31/12/2012 01/01/2012

VND VND

Trong vong mdt nim 711.125.004 711.125.004

Trong ndm thir hai 70.810.000.000 1.521.125.004

Tir nam thir ba dén ndm thir nim 866.687.486 70.866.687.486

72.387.812.490 73.098.937.494

Trir: s6 phai tra trong vong 12 thang 711.125.004 ~ 711.125.004

(dugc trinh bay & phan ng ngén han) '

$6 phai tri sau 12 thang 71.676.687.486 72.387.812.490 *
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Bdo cdo tai chinh
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cdc thuyét minh nay la b phdn hgp thanh va can dugc doc dong thoi vai bdo cdo tai chinh kém theo

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

MAU B 09-DN

VON CHU SO HUU
Thay abi frong vén chii sé hivu:
Pon vi: VND
Vén didu 1§ Lgi nhudn :
' chua phén phéi Cong
S dw tai ngay 01/01/2011 35.000.000.000 418.637.828 35.418.637.828
Gop vén trong nam 75.000.000.000 - 75.000.000.000
Ldi trong ndm - 724.423.757 724.423.757
S6 dur tai ngay 31/12/2011 110.000.000.000 1.143.061.585 111.143.061.585
G6p vén trong nam (*) 40.000.000.000 40.000.000.000
Ldi trong ndm - 8.710.650.969 8.710.650.969
S6 dur tai ngay 31/12/2012 ~150.000.000.000 9.853.712.554  150.853.712.554

Ghi chii: (*) Theo Bién ban hop Hoi ddng Quan trj ngay 01/11/2011, Hoi ddng Quan trj quyét dinh thong
qua phuong 4n tang vén diéu 1é tir 110 ty dong 1én 150 ty déng béng hinh thirc phét hanh thém 4.000.000
cb phin voi gia chao ban 1a 10.000 ddng/c phin cho cé dong hién hiru véi ty 1¢ thyc hién quyén mua
11:4 (s& hiru 11 cé phin s& duge quyén mua 04 cb phin méi) véi ménh gia 10.000 déng/c phan. Vao
ngay 10/02/2012, Cong ty d& hoan thanh dot phat hanh 4.000.000 ¢é phiéu nay.

Vén diéu 1§

Theo Gifly chimg nhgn dzing ky kinh doanh s6 0103016102 ngay 08/03/2007 do S& Ké hoach va Biu tu
thanh phé Ha Noi cAp va Giay chimg nhén dang ky kinh doanh thay dbi 1an thir 10 ngay 29/10/2012, vén
diéu 16 cita Cong ty 1 150.000.000.000 ddng. Tai ngay 31/12/2012, vén diéu 1§ da duge gbp nhur sau:

Theo Gidy phép kinh Vén diéu 1§ da gop

doanh thay dbi lin thir 10 dén ngay 31/12/2012

VND % "VND %

Nguyén Van Sang 28.305.080.000 18,87 28.305.080.000 18,87

Phan Trung Phuong 17.583.140.000 11,72 17.583.140.000 11,72

Céng ty CP Déu tr & Xay dung = - 15.000.000.000 10,00
Vinaconex - PVC

Nguyén Thi Minh Nguyét 11.084.440.000 7,39 11.084.440.000 7,39

Db Van Khic < . 11.761.000.000 7,84

Céng ty CP DAu Tu va Phét Trién Nghé - - 7.916.090.000 528

Nguyén Tuén Khai R s 6.455.080.000 4,30

Céc cb dong khéc 93.027.340.000 62,02 51.895.170.000 34,60

150.000.000.000 100,00 _ 150.000.000.000 _ 100,00

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu dai ly nhén 1énh ching khoén
Doanh thu kinh doanh bét dng san
Doanh thu kinh doanh bét dong san dAu tu

Nim 2012
VYND

Nam 2011
VND

9.615.411.388
1.089.224.820
6.561.341.826

877.652.706

3.812.197.786
952.162.633

18.143.630.740

4.764.360.419

.

-
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CONG TY €O PHAN PAU TU F.LT
Téng 15, tda nha Mipec, 229 Tay Son, Déng Da, Ha Noi

Biio cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cdc thuyét minh nay la b phan hop thanh va cdn dwge doc dong thei voi bdo cdo tai chinh kém theo

20.

21.

22.

23.

24,

GIA VON HANG BAN

Gié vbn hoat dong cung cdp dich vu

Gi v6n hoat dong dai ly nhén lénh chimg khodn
Gia vbn kinh doanh b4t dong sén

Gi4 vbn kinh doanh bat dong san diu tr

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

L#i tién cho vay, tién gui
Lii dAu tu chimg khodn ngén han
Cb tire, loi nhufin dugc chia

CHI PHi TAI CHINH

Chi phi l&i vay
L& diu tu chimg khodn ngén han
Chi phi tai chinh khéc

MAU B 09-DN

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Loi nhugn/(18) ké todn trude thué

Pidu chinh cho thu nhip chju thué

Trir: khoan chuyén 18 nam 2011

Trir: Doanh thu khéng chiu thué

Cong: Céc khoan chi phi khéng duge khiu trir
Thu nhip chju thué

Thué suft

Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh

LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Lgi nhudn dé tinh 13i co ban trén ¢d phiéu

S6 lugng binh quan gia quyén cb phiéu phd théng
Lii co ban trén cb phiéu

Ménh gi4 ¢ phiéu

18

Niam 2012 Nim 2011
VND VND
1.980.137.118 1.453.091.705
190.484.368 561.423.082
6.528.267.918 -
267.079.257 =
8.965.968.661 2.014.514.787
Nim 2012 Nam 2011
VYND VND
100.359.289.388 122.465.745.168
186.230.457.641 10.775.299.482
263.799.619 3.420.534.305
286.853.546.648 136.661.578.955
N#m 2012 Nim 2011
VND VND
245.404.192.561 113.938.120.924
32.083.692.235 11.249.316.197
48.167.351 7.878.061.174
277.536.052.147 133.065.498.295
Niam 2012 Nam 2011
VND VND
10.690.804.904 724.423.757
(2.770.189.163) (3.420.534.305)
(2.696.110.548) -
(263.799.619) (3.420.534.305)
189.721.004 i3
7.920.615.741 (2.696.110.548)
25% 25%
1.980.153.935 -
Nam 2012 Niam 2011
VND VND
8.710.650.969 724.423.757
14.636.196 9.828.274
595 74
10.000 10.000
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CONG TY CO PHAN DAU TU F.LT
Téng 15, toa nha Mipec, 229 Tay Son, Déng Da, Ha Noi

_ Béo cdo tai chinh
Cho n#m tai chinh két thic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN
Cadc thuyét minh nay la bg phan hop thanh va cdn duoc doc dong thoi vdi bdo cdo tai chinh kém theo

25, CONG CU TAI CHINH

Quin Iy rii ro vén

Céng ty quan ly ngudn vén nhim dam béo ring Cong ty c6 thé vira hoat dong lién tuc vira ti da hoa lgi
- ich cita chii s& hiru théng qua t6i wru héa s6 du nguér vén va cong ng.

Chu triic von cia Cong ty gdm 6 céc khoan ng thuin (bao gdm céc khoan vay trir di tién va céc khoan
tuong duong tién) va phan vén clia chii s¢ hiru (bao gdm vén gop, cée quy dr trir, lgi nhudn sau thué

- chua phén phéi).

Hé s6 don bay tai chinh ciia Cong ty tai ngay két thic nién do ké toan nhir sau:
31/12/2012 01/01/2012
! VND VND
' Céc khoan vay (*) 1.613.529.803.275 1.180.555.033.455
- Trir: Tién va cdc khoan twong duong tién (870.992.951) (2.882.313.975)
No thuéin 1.612.658.810.324 1.177.672.719.480
Vén chii so hiru 159.179.684.917 111.143.061.585
Ty 1& ng thuén trén vén chii sé hitu 10,13 10,60

Ghi chu: (*) Céc khoan vay bao gém vay ngén han va vay dai han.

Hé sb don bay tai chinh ctia Cong ty dirge déanh gia 12 cao chii yéu 14 do viéc Cong ty sir dung cdc ngudn
tai trg bén ngoai voi diéu kién tra 14 dé sir dung cho hoat dong déu tu clia minh. Tuy nhién, Cong ty thyuc
hién gidm sét chit che cac lubng tién vay bén ngoai va ludng tién dem di ddu tw phai thoa man diéu kign
¢6 céc thoi han ddo han khé trong ddng nhau vé khoan gbc dhu tu va khoan 13i. Theo d6, Ban Giam dbc
c6 thé kiém soét dugc céc rii ro tai chinh vé kha ning thanh khoan va dam bio tao ra loi nhudn cho Céng

ty.
Céc chinh sach ké todn chii yéu

| A A A A

Chi tiét cdc chinh sach ké tosn chii yéu va cac phuong phap ma Cong ty ap dung (bao gbm céc tiéu chi dé
. ghi nhén, co s& xéc dinh gid trj va co s& ghi nhdn cac khoan thu nhap va chi phi) ddi véi timg loai tai sin
tai chinh, c¢bng ng tai chinh dugc trinh bay tai Thuyét minh s6 3.

Céc loai edng cy tai chinh

Gid trj ghi sb

31/12/2012 01/01/2012

VND VND
Taisan
Tién va cac khoan tuong duong tién 870.992.951 2.882.313.975
Chimng khodn kinh doanh 1.588.801.123.526 1.180.808.825.160
Céc khoan phai thu ngén han 95.377.418.233 113.920.531.886
Tai san ngén han khéc 100.028.000 68.648.500
Téng tai sdn 1.685.149.562.710 1.297.680.319.521
No phai tri
Cac khoan vay 1.613.529.803.275 1.180.555.033.455
Phai tra nguoi ban va phai tra khac 17.939.629.065 2.045.942.223
Chi phi phai tra 67.406.195.336 100.201.351.853
Tong ng phai tra =L 621 670

.

1.282.802.327.531
EEEEEEeeessS




CONG TY CO PHAN PAU TU F.L.T Béo cdo tai chinh

25.

| Tang 15, tda nha Mipec, 229 T4y Son, Dong Da, Ha Néi Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la bo phén hop thanh va cdn duge doc dong thoi vai bdo cdo tai chinh kém theo

CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)

Céng ty chura d4nh gia gi4 trj hop Iy clia tai sén tai chinh va c6ng ng tai chinh tai ngay két thic nién do
ké todn do Thong tu sé 210/2009/TT-BTC do B Tai chinh dd ban hanh ngay 06 thang 11 nim 2009
(“Théng tu 210”) ciing nhu cic quy dinh hién hanh chua ¢6 huéng din cy thé véy viéc xdc dinh gia tri hop
Iy ciia céc tai san tai chinh va c6ng ng tai chinh. Théng tr 210 yéu cdu 4p dung Chudn myc Béo céo tai
chinh Quéc té vé& viée trinh bay béo cdo tai chinh va thuyét minh théng tin d6i véi cong cy tai chinh
nhung khéng dua ra huéng din twong duong cho viéc dénh gid va ghi nhin cong cy tai chinh bao gém ca
ap dung gia trj hop 1y, nh3m phi hop véi Chudn myc Béo c4o tai chinh Qubc té.

Muye tiéu quan Iy rii ro tai chinh

Céng ty da x4y dung hé théng quan Iy rii ro nhim phat hién va dénh gia céc rii ro ma Cong ty phai chiju,
thiét 1p cac chinh sach va quy trinh kiém soét riii ro ¢ mic chép nhén duge. H¢ thong quan Iy rii ro
duge xem xét lai dinh ky nhim phan dnh nhimg thay d6i cia diéu kién thj trudng va hoat dong ciia Cong
ty.

Rui ro tai chinh bao gbm riii ro thi truémg, ri ro tin dung va riii ro thanh khoan.
Rui ro thi truong
Quan by rii ro 1di sudt

Cong ty chiu rii ro 1i sudt phat sinh tir cac khoan vay chiu lai sudt da duge ky két. Rii ro nay s& duge
Cong ty quan ly béng cach duy tri & mitc 49 hop ly céc khoan vay va phén tich tinh hinh canh tranh trén
thi truromg dé c6 dugc 14i sufit c6 lgi cho Cong ty tir cdc ngudn cho vay thich hop.

Qudn Iy riii ro vé gid cé phiéu

Céc b phidu do Cong ty nim gifr bi &nh huéng bdi cdc rii ro thi truomg phét sinh tir tinh khong chic
chin vé gi tri tuong lai ctia cb phiéu ddu tu. Céng ty quan 1y rui ro vé gia b phiéu bing cach thiét 1ap
han mirc déu tr, xac dinh diém gioi han chju 18. Hoi déng Quan trj clia Cong ty cling xem Xét va phé
duyét céc quyét dinh ddu tr vao ¢b phiéu nhu nganh nghé kinh doanh, cdng ty dé déu tu.

Va

Cong ty cling chju rili ro vé gia cia cdng cy vbn phét sinh tir cac khoan dau tu vao cong ty lién két. Hoi
ddng Quén tri ciia Cong ty xem xét va phé duyét cdc quyét dinh diu tw vao cong ty lién két nhu nganh
nghg kinh doanh, cdng ty dé dAu tu. Cac khoan dAu t vao cong ty lién két dugc nam giir khong phai cho
muc dich kinh doanh ma cho muyc dich chién luge 1au dai. Cong ty khong c6 ¥ dinh ban cac khoan dau tr
ndy trong tuong lai gin.

Ritiro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi mot khach hang hogic d6i tac khong dép (g dugc céc nghia vy trong hop dong
din dén céc ton thit tai chinh cho Céng ty. Cong ty c6 chinh sach tin dyng phi hop va thuong xuyén
theo ddi tinh hinh dé danh gia xem Cong ty ¢6 chiju rui ro tin dung hay khéng. Céng ty khéng c6 bét ky
rii ro tin dung trong yéu nao voi cic khach hang hogc ddi tac bdi vi cic khoan phai thu dén tir mot sb
lugng lom khach hang hoat dong trong nhiéu nganh khac nhau va phén bé ¢ cac khu vue dia ly khéc
nhau,

Quin ly rii ro thanh khoan

Muc dich quan 1y riii ro thanh khoan nhdm dam béo di ngudn von dé dép (ng cdc nghia vy tai chinh hién
tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan ciing dugc Céng ty quan Y nhdm dam bao mirc phy trdi gitta
cong ng dén han va tai san dén han trong ky & mirc 6 thé duge kiém soat déi voi s6 van ma Cong ty tin
ring c6 thé tao ra trong ky d6. Chinh sich ctia Cong ty la theo doi thuong xuyén cac yéu cau vé thanh
khoan hién tai va dy kién trong tuong lai nhim dam bao Cong ty duy tri di mirc dy phong tién mit, céc *
khoan vay va di vén ma chil s& hitu cam két g6p nhim dép tng cac.quy dinh vé tinh thanh khoan ngén
han va dai han homn.
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Bdo cdo tdi chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cdc thuyét minh nay 1a b phén hop thanh va can dwge doc déng théi vai béo cdo tdi chink kém theo
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Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2012

MAU B 09-DN

CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)

Céc bang dudi day trinh bay chi tiét c4c mirc ddo han theo hgp ddng con lai dbi voi tai san tai chinh va
cong ng tai chinh phi phai sinh va thoi han thanh toan nhu d3 duge thoa thudn. Céc bang nay duge trinh
bay dua trén dong tién chwa chiét khu cia tai san tai chinh gbm 14 tir cdc tai san do, néu c6 va dong tién
chua chiét khdu cia edng ng tai chinh tinh theo ngay sém nhét ma Cong ty phai tra. Cac bang nay trinh
bay dong tién cila cdc khodn gde va tién 14i. Viéc trinh bay thong tin tai san tai chinh phi phai sinh 1a cén
thiét dé hiéu duge viée quan 1y rili ro thanh khoan cta Cong ty khi tinh thanh khoan dugc quan ly trén co
s& cOng ng va tai san thudn.

Bitky théi Tir3 dén 12 thang Tir 1 één 5 niim Tong cong
diém nao

Tai sin VND VND VND VND
Tai ngy 31/12/2012
Tién va céc khoan tuong
duong tién 870.992.951 - E 870.992.951
Chimg khoén kinh doanh - 338.206.476.587 - 338.206.476.587
Céc khoan dau tu tai chinh
ngén han khéc - 1.250.594.646.939 - 1.250.594.646.939.
Cic khoan du tu tai chinh
dai han . - 146.152.656.667  146.152.656.667
Céc khoan phai thu ngan . 95.377.418.233 - 95.377.418.233
Téng tai sin 870.992.951 1.684.178.541.759  146.152.656.667 _ 1.831.202.191.377
Ng phi tra
Tai ngay 31/12/2012
Phai trd ngudri ban va phai
tra khac . 22.939.629.065 s 22.939.629.065
Vay ngén han - 1.541.853.115.789 - 1.541.853.115.789
Chi phi phai tra - 67.406.195.336 = 67.406.195.336
Vay dai han - - 71.676.687.486 71.676.687.486
Téng ng phii tri  1.632.198.940.190  71.676.687.486 _ 1.703.875.627.676
Mie chénh 1éch thanh
khodn rong 870.992.951 51.979.601.569  74.475.969.181  127.326.563.701

Tai ngay 31/12/2012, Mirc chénh 1gch thanh khoén rong cua Cong ty déu dwong chimg t6 kha néng thanh
khodn ciia Cong ty duge danh gia kha tét. Tuy nhién, mitc chénh léch thanh khoén chil yéu Ia do chénh
léch céc khoan tién vén vay murgn bén ngodi vdi céc khoan Cong ty dura di dau tu, con lugng tien mét va
fwong duong tién duy tri & mirc thip so véi dac thi kinh doanh cia Céng ty. Theo d6, Ban Giam dbc
Cong ty thye hién gidm sét chat ché cac ludng tién vay bén ngoai va ludng tién dem di diu tu phai thoa
mén dizu kién c6 céc thei han d4o han khé twong ddng nhau vé khoan gbc diu tu va khoan 13i. Va Ban
Gidm déc dnh gi4 1a Cong ty co kha nang kiém soat tai chinh dé giam thiéu anh hudng ciia nhimg bién
dong vé ludng tig&l.
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CONG TY CO PHAN PAU TU F.LT
_ Téng 15, toa nha Mipec, 229 Ty Son, Dbng Da, Ha Noi

Biéo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN
Cac thuyét minh nay 1a bg phan hop thanh va can dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

26. GIAO DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN
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86 dur cic bén lién quan
Giao dich vai cdc bén lién quan tgi ngay 31/12/2012
Bin hang :
§6 phét sinh S thanh todn S6 dur phai thu
Cong ty CP TM SX va dich vu Sao . .
Nt~ khodin 181 64 iap abinig bigh the 1.095.083.104 1.088.991.521 13.419.400
Mua hing
S6 phit sinh S6 thanh todn S6 du phai tra
Nguyén Vin Sang - mua chimg khoén 8.910.000.000 8.910.000.000 -
Cho vay dudi hinh thice cluyén tién hop tic diu tu
: ; Nhin lai tién S$6 dur phii thu -
Chuyén titn adu tr diutw  khodn dua di dhu
Nguyén Thi Minh Nguyét 65.166.743.030 72.392.712.565 s
Phan Trung Phuong 21.620.000.000 14.906.651.360 7.200.000.000
Cong ty CP TM SX va dich vy Sao 9.705.632.350 6.550.690.000 7.551.632.350
. S6 du phai tra -
Tién nhin ddute  Tra tién diu tw Sioaninhdu: Gk tr
12.570.000.000 17.915.472.961 -
2.690.000.000 7.690.000.000 -
N 5.000.000.000 - 5.000.000.000
: @ trj va Ban Gidm déc
. Nim 2012 Niim 2011
VND VND
Luong va thu lao 834.039.499 696.608.172

27. SU KIEN SAU NGAY KHOA SO

Ban Gidm déc Cong ty khiing dinh ring khong c6 sy kién quan trong ndo xdy ra sau ngdy khoa s6 dén
thiri diém phét hanh béo cdo nay ¢ anh hudng trong yéu va cin phai trinh bay trén béo cdo tai chinh cho
nim tai chinh két thic ngay 31/12/2012 cia Cong ty.




ONG TY CO PHAN PAU TU F.LT - Bio céo tai chinh
ing 15, tda nha Mipec, 229 Tay Son, Dong Pa, Ha Noi Cho nam tai chinh két thoc ngay 31/122012

HUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) : MAU B 09-DN
dc thuyét mink nay la b phn hop thanh va cdn dugc doc déng thii voi bao cdo tai chinh kém theo

8. SO LIEUSO SANH

S6 liéu so sénh 14 6 liéu trén Béo céo tai chinh nam 2011 d& dugc kiém todn. Mot s0 s6 liu ciia ky bao
4o trede duge phan loai lai dé phi hop véi viée so sanh v6i 6 ligu ciia ky nay. Cu thé nhu sau:

01/01/2012 01/01/2012 Ghi

Chi tiéu (trinh bay lai) (@i kiém todn) Chénh lgch  chi
VND VND VND

Bing cin dbi ké todn
Piu tu ngén han 1.186.334.015.472  1.254.334.015.472  68.000.000.000  [1]
Pu tr dai han khac 68.000.000.000 - (68.000.000.000) [1]
Vay va ng ngén han 1.108.167.220.965  1.178.167.220.965  70.000.000.000  [1]
Vay va ng dai han 72.387.812.490 2.387.812.490 (70.000.000.000)  [1]

Ghi chii: [1] Céc khoan ddu tu ngdn han va cac khoan vay ngén han dugc diéu chinh sang céc khoan déu
i /a.vay dai han do céc hop ddng hop téc duge gia han véi thoi gian la trén 12 théng.

eV

Nguyé Trin Thj Mai Huong
Tong Gidm dbc Ké toan truimg
Ha Noi, ngay 31 théng 01 nam 2013
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